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...thang...nam...)
Ban céo bach nay va tai liéu bd sung sé dwgc cung cap tai
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27 Binh B LTnh
Q. Binh Thanh, TP.HCM
Tel: 84.8 6252 5252

Fax: 84.8 6285 3896
Website: www.datxanh.com.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN:
Ho tén: Lwong Tri Thin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN
STOCK MART VIET NAM

Tang 1, Toa nha Occean Park

S6 1 Bao Duy Anh Q. Bong Pa , Ha Noi
Tel: 84.4 3944 7030

Fax: 84.4 3944 7089

Website: www.vnstockmart.com.vn

Dia chi: 27 Binh B Linh, P.24, Quan Binh Thanh, TP.HCM

Tel: 84.8 6252 5252 Fax: 84.8 6285 3896 Email: bill@datxanh.com.vn
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PDAT XANH

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu: C4 phiéu Cong ty c¢d phan dich vu xay dwng va dia 6¢ Dat Xanh
Loai c6 phiéu: C6 phiéu phé thong
Meénh gia: 10.000 ddng/c6 phan
Gia chao ban:
G CO6dong hién hiru:  10.000 dong/cd phan
U Céanbonhanvién:  10.000 dong/cd phan
U CO dong bén ngoai:  t6i thiéu 15.000 dong/co phan
Tong s6 lvgng chao ban: 16.000.000 (Mwai sau triéu) c6 phan
Trong do:
G Codonghiénhiru  10.000.000 (Muai triéu) co phan
U Canbo, nhanvién  800.000 (Tam tram nghin) cd phan
U COdong bén ngoai:  5.200.000 (Nam triéu hai tram nghin) c6 phan
8 Tong gia tri chao ban(theo ménh gid): 160.000.000.000 (Mot tram sau muoi ty) dong
TO CHUC KIEM TOAN
Tén cong ty: Cong ty TNHH Kiém toan D.T.L
Tru so: Lau 5, Toa nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Van Tha, Q1, TP. HCM
Dién thoai: : (84.8) 38275026 Fax: (84.8) 38275027

Email: dtlco@horwathdtl.com.vn Website: www. horwathdtl.com.vn

TO CHUC TU VAN
Tén cong ty: Cong ty Co phan Chirng khoan Stock Mart Viet Nam
Tru s6: Tang 1, Toa nha Occean Park, S6 1 Bao Duy Anh - Bong Da - Ha Noi
Dién thoai: : (84.4) 3944 7030 Fax: (84.4) 3944 7089

Email: contact@vnstockmart.com.vn Website: Www.vnstockmart.com.vn
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I.  CACNHANTORUIRO

1. Ruirokinh té

Sy tang tredng hay suy giam cla nén kinh té sé tdc dong nhat dinh dén moi Iinh virc, nganh nghé,
moi ddi twong, trong d6 Iinh vuc bat dong san la mot trong nhitng nganh kinh doanh phu thudc
nhiéu vao chu ky va téc do phat trién ctia nén kinh té. Dac biét la ké tlr khi hdi nhap WTO céc
doanh nghiép bat dong s&n Viét Nam cé nhiéu co hdi nhwng cling gap khdng it khé khan khi thyc
hién cac cam két hdi nhap, dé la viéc hoa nhap ngay cang sau rong nén kinh té trong nwéc va
quoc té, nhirng bi€n ddng kinh té qudc té cd &nh hudng ngay cang 16n tdi kinh té trong nudc ndi
chung va hoat dong ctia doanh nghiép n6i chung.

D06i voi qudc gia dang phat trién nhw Viét Nam sy tang truéng manh mé va on dinh sé kéo theo
nhu cau phat trién cac cong trinh xay dwng céng cong, nha @, van phong, cao 6¢ van phong cho
thué ... va nguoc lai, nén kinh té suy thoai sé kéo theo hé luy giam strc cau manh mé lam cho hoat
dong kinh doanh cla nganh va cac doanh nghiép trong nganh gap nhiéu kho khan.

Thyc té trong thdi gian qua do anh hwdng cla cudc khiing hodng tai chinh, nén kinh té toan cau
suy thodi, thi trvong dia 6¢ bi &nh huéng nghiém trong va cac doanh nghiép kinh doanh dia 6c it
nhiéu déu gap phai kho khan.

Khdng nam ngoai xu huéng clia cac doanh nghiép trong nganh, sw bién dong ctia nén kinh té ciing
anh hudng truc ti€p mot cach tich cwe hodc tiéu cuc tdi hoat ddng kinh doanh clia cong ty.

2. Rui ro luat phap

Do hoat dong trong Iinh virc chi yéu la kinh doanh bat dong san nén hoat dong clia cong ty chiu
st chi phdi clia Luat va cac van ban duw6i luat trong Iinh viec bat dong san nhw Luat Bat Pai s6
13/2003/QH11 ban hanh ngay 10/11/2003, Luéat kinh doanh bat dong san s6 63/2006/QH11 ban
hanh ngay 12/07/2006 va mdt s6 cac van ban hwdng dan khac...

Mt khac do nuédc ta dang trong gia doan phat trién, hé thong phap luat dang tirng budc duoc xay
dung cho phl hop voi diéu kién x& hdi thuc té, dan dén tinh 6n dinh clia phap luat chua cao va
chra hoan thién. Vi vay, khi co su thay ddi vé chinh sach, cac quy dinh méi dwoc ban hanh ciing
gay anh huéng khéng nhé t¢i hoat dong clia cong ty.

Bén canh do, la doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc cong ty co phan va da niém yét trén san
giao dich chirng khoan tap trung, hoat dong cta Bat Xanh cling chiu anh huéng cla cac van ban
phap luat vé cong ty c6 phan, chirng khoan va thi truong chirng khoan, bao gom Luat doanh
nghiép, Luat chirng khoan va cac van ban dudi luat. Do thi trvdng chirng khoan Viét Nam ton tai
chuwa lau khung phép ly trong linh vuc nay dang trong qué trinh hoan thién, sv thay doi vé mat
chinh sach ludn c6 thé xay ra va khi do it nhiéu sé anh hwdng dén hoat dong quan tri, kinh doanh
clia cong ty.
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3. Rui ro ctia dot chao ban

Trong dot phat hanh s6 c6 phan phan phoi cho ¢6 déng hién hitu, cho cac can bd nhan vién cla
Cong ty va cac nha dau tw bén ngoai khong kem nghiép vu bao lanh nén cé thé xay ra rai ro co
phiéu khong dwgc mua hét. Tuy nhién, véi su phat trién 6n dinh va bén virng trong hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty trong nhitng nam qua cting vé&i ké hoach kha quan trong cac nam téi
nén véi gia phat hanh thdp va s6 lvgng vira phai thi co phiéu clia Cong ty nhan dugc su quan tam
cla nhiéu nha dau tw. Do do, rui ro cta dot chao ban dugc danh gia la khéng Ién ddi véi Cong ty.
Hién nay, Cong ty da c6 thda thuan v&i mot s6 ngan hang vé kha nang vay von dau tv cho cac dv
an trong diém ctia Cong ty. V& nguyén tic, cac ngan hang cling san sang cip han muc tin dung va
gidi ngan theo tién do clia dv an. Vi vay, truong hop sé tién huy dong tir dot phat hanh la chua dd
dap tng cho cac dv an dau tu khi d6 von vay tir ngan hang sé 1a dam béo dé dv an van di theo tién
do.

4. R ro cta cac duv an sir dung tién thu dugc tlr dot chao ban

Trong ké hoach phat trién ctia minh, Cong ty sé trién khai rat nhiéu dv an dau tw bat dong san voi
nhiéu quy mé khac nhau, nhu cau vén cho hoat ddng dau tu du kién sé tang dot bién so véi khoang
thoi gian chi thuc hién méi gi¢i bat dong san va lién tuc tang trong cac nam tiép theo. Méac du cdng
ty da c6 ké hoach huy ddng tlr nhiéu nguén khac nhau nhu tién tng trwdce cua khach hang, phat
hanh c0 phi€u dé tang von diéu &, phéat hanh trai phiéu, vay von ngan hang... tuy nhién céac so liéu
d6 chi la ké hoach trong twong lai, trong qua trinh xay dng va phat trién cac dv an dau tw dai han,
cong ty c6 thé gap nhiéu khé khan nhw van dé cap phép, kha nang huy dong vén cho dy an, tinh
thie thi clia dv an va nhitng bién dong ctia moi truong xung quanh anh hudng dén viéc trién khai
du an. Thém vao do, cac du an dau tw dai han thuong cé tinh quy mé cao va cd mirc anh hwdng I6n
dén gia ca co phiéu, do do, tinh thanh bai ctia cac du an dau tw dai han ¢ mdt y nghia réat quan trong
dén gia tri co phiéu clia Cong ty. Kha nang trién khai cac dy an clia Cong ty lai phu thudc phan Ién
vao bién dong cua thi trwong bat dong san cling nhi Cong ty c6 huy dong dwoc dd ngudn tai chinh
nhu dv dinh hay khong; day 1a mdt trong nhirng rii ro ma nha dau tw phai can nhac k¥ truée khi dau
tir vao ¢6 phiéu clia Cong ty.

Rui ro khong ban hét: Hién nay thi treong nha dat dang gap nhiéu kho khan, giao dich mua ban
tram 1ang, kha ning thanh khoan gidm manh tir dau nam, trong d6 giao dich gidm manh nhéat & phan
khutc nha chung cu cao cép va cac giao dich mang tinh chat dau co. Trén thic t€, nhu cau nha & cla
nguwdi dan van &@ mirc cao va hau nhu cac giao dich thanh cdng trong thoi gian qua la cac giao dich
ma ngudi mua thue sy ¢ nhu cau mua dé siv dung, khdng mang tinh chat dau co. Do phan khdc thi
truong ma Cong ty cling nhv Dv &n Khu dan cu — Dich vu Giang Dién (khu A) hwéng téi 1a phan
khuc thi treong trung binh, doi twong khach hang mua la khach hang cé nhu cau thuc sy, khéng
mang tinh chét dau co, do d6 kha nang khong phan phdi hét san pham la tuong doi thap.

Rui ro thu hoi dat: Thu hoi dat la mot trong nhitng khau quan trong hang dau quyét dinh kha nang
thanh cong ctia du &n, viéc thu hdi dat gan lién voi viéc thuong lugng, dén bu, giai tda mat bang cla
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ngudi dan séng trong khu vire quy hoach ctia du an, tuy nhién déi véi Dy an Khu dan cv — Dich vu
Giang Bién (Khu A) thi rdi ro vé thu hoi dat la rat thap, hién nay, dv an da tién hanh thu hoi duoc
973.930 m?, chiém 83,2% t6ng dién tich can thu hodi.
Cong ty thuc hién chao ban tang von diéu Ié dot nay sé thwc hién dau tu vao Du an Khu dan cu —
dich vu Giang Dién (khu A) tai xd Giang Dién, huyén Trdng Bom, tinh Béng Nai la mét dv an
duoc tinh toan la c6 tinh hiéu qua thiét thuc d6i vai kinh té xa hoi, téi da hdéa gia tri ctia cong ty.
D &n dang duwoc xuc tién dé trién khai, cong ty nhan thdy khong con nhiéu rdi ro lién quan dén
viéc thuc thi dw an nhwng trong diéu kién thi truong bat dong san c6 nhiéu théng tin bat lgi nhu
hién nay thi bén canh nhi*ng hiéu qua thu dwoc tlr cac dy an thi cling c6 thé ¢ nhirng rdi ro nhat
dinh khi thuc hién dau tv dy an tir d6 gian ti€p anh hwéng dén gia tri cong ty ma ngay ca nhirng
nguoi diéu hanh cong ty cling chua thé biét trudc.
Nha dau tu cling can phai lvu y, vé mat hiéu qua hoat dong kinh doanh thi phan I1én cac dv an dau
tw clia Cong ty déu dwoc nghién ctru k¥ va dam bao Iva chon phrong an hiéu qua téi wu dé dau tu,
nham phat huy thé manh vé& nganh nghé ciing nhu vé st dung von ctia Cong ty. Tuy nhién, trong
qua trinh thuc hién cac dw an dau tu sé phat sinh cac rui ro anh huéng dén ké hoach cling nhw
hiéu qua dau tw cua tirng du an. RUi ro cu thé cta tirng dw an dwoc trinh bay trong phan gidi thiéu
cac du an dau tw. Nhin chung nhirng rdi ro tiém an clia cac dv an la rti ro cham tién do va rdi ro
vé cbng tac dén bu giai toa, rai ro lién quan dén thi truong nha dat, rdi ro lién quan dén thi truong
von...
5. RUQi ro bién dong gia co phiéu niém yét, pha lodng gia co phiéu, quyén bd phiéu va thu
nhap trén moi cd phan (EPS)
C6 phiéu ctia Cong ty da niém yét va dang giao dich trén S& Giao dich Chirng khoan TP.HCM da
dem lai nhitng loi ich dang ké cho Cong ty va cac co6 dong nhuw uy tin va thuong hiéu; tang cwong
tinh thanh khoan c6 phiéu; huwéng tdi viéc chuan muc héa cong tac quan tri; diéu hanh theo md
hinh quan tri cong ty wu viét. Tuy nhién, rdi ro bién dong gia cd phiéu trén TTCK la diéu khong
tranh khdi. Gia c ching khoan trén thi truong dugc quyét dinh béi nhiéu yéu té, trong do tinh
hinh hoat dong kinh doanh ctia t6 chirc niém yét chi 1a mot yéu td6 mang tinh tham khao. Gia ca
bién dong phu thudc rat nhiéu vao cung cau co phiéu, yéu td tam ly nha dau tu, sv thay déi quy
dinh phép luat vé chirng khoan, tinh hinh kinh té - xa hdi ... Sw bién dong gia ca c6 phiéu chung
trén thi truong chac chan co anh hudng dén c6 phiéu ctia Cong ty dang giao dich 1a mdt rdi ro nha
dau tw phai theo ddi va can nhac trude khi dua ra quyét dinh.
S6 ¢ phan lvu hanh trén thi treong clia Cong ty sau khi thwe hién chao ban sé tang tir 16.000.000
c¢O phan Ién 32.000.000 c0 phan, tang thém 100% so v&i sé ¢o phan lvu hanh hién tai. Vivay, gia
moi cd phan sé bi diéu chinh do chao ban thém cho c¢d dong hién hitu véi gia 1a 10.000 dong/co
phan, ban cho cac can bd nhan vién vai gia t6i thiéu khong thdp hon 10.000 dong/cd phan va gia
ban cho cac nha dau tw bén ngoai toi thiéu la 15.000 dong/cd phan. Cong ty duv kién gia c6 phiéu
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sau khi phat hanh sé thap hon thi gia c6 phiéu tai thoi diém chot danh sach ¢d dong dé phat hanh
c0O phiéu theo phuong an dé ra va da duoc BHDCD chép thuan.

Tong gia tri cd phan sau khi phat hanh

Gia c6 phi€u sau khipha lodng = —— —— ——
Tong sb lwgng cb phan sau khi phéat hanh

Trong d6: Tong gia tri CP sau khi phat hanh = [S6 lvgng CP trwdc dot phat hanh x Gia CP trudc
ngay giao dich khong huéng quyén] + [S6 lwong CP phéat hanh cho ¢d dong hién hitu x Gia phat
hanh cho ¢ dong hién hitu] + [SO Iwvong CP phat hanh cho can bd nhan vién x Gia phat hanh cho
can bd nhan vién]+ [S6 lvgng CP phat hanh cho cac nha dau tv bén ngoai x Gia phat hanh cho cac
nha dau tu bén ngoai].
Tuy nhién, rdi ro tr viéc ¢6 phiéu bi pha lodng nhu trén chi mang tinh ly thuyét va sé khong lién
quan nhiéu dén gia giao dich clia cd phiéu sau khi phat hanh. Gia co phiéu clia cong ty sau khi
phat hanh con phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac, trong dé c6 mot phan quyét dinh rat 16n do hiéu
qua cla cac dv an st dung von tlir dot phat hanh nay dem lai cling nhu diéu kién chung cua thi
trwvdng chirng khoan.
Bén canh do, viéc tang luong co phiéu dv kién Ivu hanh trén thi treong voi khoi lwong Ién hon sé tao
ra nhitng tdc dong dang ke Ién chi sd “Thu nhap trén mdt co phiéu” (Earning per Share — EPS). Trén
thic t€, rui ro pha lodng chi so EPS lu6n hién hitu khi doanh nghiép thuc hién phat hanh thém co phiéu
m@i, trong truong hop clia Bat Xanh rui ro pha loang chi s6 EPS duwoc du tinh nhu sau:

4 EPS bi pha loang ngay thoi diém phat hanh:

STT NOI DUNG N&m 2010 Ghi chu

1 | Loi nhuan sau thué 76.040.513.340 dong

2 | S0 lugng cd phiéu trirde khi phat hanh 16.000.000 6 phiéu
Thu nhap/co phiéu (EPS) trwdc khi phat hanh ¢6 e A=)/

3 u ;p Kp 18U (EPS) 'P 4.753 dong/co phiéu ®=0/2
phiéu tang von

4 | S0 lvgng co phiéu phéat hanh thém 16.000.000 c6 phiéu

5 | S6 lwgng co phiéu sau khi phat hanh 32.000.000 c6 phiéu|  (5)=(3)+ (4)

5 Thu nhap/co phiéu (EPS) sau khi phat hanh c6 2,376 dong/o6 phid 6)=(@)/(5)

phiéu tang von

Nhu vay, ngay tai thoi diém Cong ty phat hanh tang vén Ién 320 ty dong, thu nhap mbi ¢ phiéu clia
Cong ty (EPS) V& ly thuyét sé bi giam xuéng con 2.376 dong/co phan so voi thoi diém trudc khi phat
hanh thi EPS ctia Cong ty la 4.753 dong/cd phan.
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Sau khi phat hanh thém, EPS clia cong ty sé bi gidm di 50% tuy nhién viéc phat hanh tang von sé khong
anh hwdng lon téi gid cd phiéu clia cong ty trén thi truong. Mac khéac viéc phat hanh tang von con lam
gidm ganh nang vay ng cling nhw gidm chi phi tai chinh clia cdng ty dong thdi nang cao hiéu qua hoat
ddng clia cong ty trong thoi gian toi.

6. RuUi ro dac thu

§ Bién dong lai suat va tin dung:

Rui ro ldi sudt la mét trong nhitng rui ro hé thdng, khé han ché trong hoat dong kinh doanh. Rui
ro lai sudt néi dén su khéng on dinh trong gia tri thi trvong va so tién thu nhap trong twong lai,
nguyén nhan la dao dong trong muc l&i suat chung. V&i muc tiéu day manh hoat dong dau tuw va
kinh doanh bat dong san trong thoi gian t¢i, nhu cau von dau tu rét Ién va tang hang nam, ty trong
no vay trong téng von dau tw ngay cang lén vi vay lai sudt tang cao so v&i du kién sé anh hudng
truec ti€p dén két qua kinh doanh, lgi nhuan gidm so véi ké hoach.

Bén canh do, do dac thu trong kinh doanh bat dong san la mua va ban nhirng tai san c6 gia tri lén
nén kha nang thanh toan ctia khach hang phu thudc rét 1én vao chinh sach tin dung cling nhv mat
bang I4i suét chung. Khi Iai sudt tang s& lam cho cau vé tin dung giam va anh hwdng dén kha ning
thanh toan ciing nhu stic mua clia nha dau tw d6i véi cac san phdm bat dong san ctia cong ty, diéu
nay sé anh huéng rat Ién dén hiéu qué kinh doanh va kha nang thanh toan ctia cong ty.

§ Tién do cac dw an:

RuUi ro dac thu cta nganh kinh doanh bat dong san la rai ro lién quan dén tién doé thuc hién cac du
an. Tién dd thuwc hién du an phu thudc vao thoi gian tim ki€ém du an, thoi gian dén bu giai téa va
thoi gian thyc hién dy an. Do vay, da c6 nhitng anh hwdng nhat dinh dén tinh hinh tai chinh cla
cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san, phai tra va dong tién hoat dong. Bén canh do, gia ca
cac yéu t6 dau vao dac biét 1a sit thép, vat liéu xay dung cao cdp ludn bién dong bat thuong lam
anh hudng dén chi phi, tac dong dén gia von cla cac san pham kinh doanh cla cong ty.

§ Ap lwc canh tranh:

Viét Nam da gia nhap WTO, vi vay trong thoi gian téi cac linh vuec nhr dau tu du an va kinh
doanh bét dong san, xay dwng cac cong trinh giao thdng, dan dung va céng nghiép v.v... sé chiu
ap luwc canh tranh truc ti€p rat Ion tlr cac to chirc nwéc ngoai co tiém lwc vé tai chinh, quan ly,
cong nghé va nhan luc. Bén canh do, hién nay trén thi truong bat dong san dang tap trung rat
nhiéu doanh nghiép I&n c6 tiém luc tai chinh manh, quy dat doi dao vai gia ré ... nhirng cng ty
nay déu la déi tha canh tranh tryc ti€p clia Cong ty.

§ Phéap Iy dv a&n st dung von tir dot chao ban:

Du an st dung von tlr dot chao ban cd phiéu ra cong ching lan nay la dw &n Khu dan cu — dich vu
Giang Dién (khu A) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom hién tai dang trong giai doan hoan thién
céc tha tuc phap ly dé dwoc chap thuan dau tw chinh thirc, vi vay rli ro cé thé xay ra trong truong
hop chinh sach clia nha nudc thay déi dan dén quyét dinh phé duyét du an chdm khong nhuw ké
hoach hodc khéng dugc phé duyét.
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Tuy nhién, dy &n Khu dan cu — dich vu Giang Bién (khu A) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom
duoc thuc hién hoan toan tuan thd day dd cac quy dinh cla phap luat hién hanh. Dy an da duoc
UBND tinh Bong Nai c6 van ban s6 6052/UBND-CNN ngay 30/7/2009 vé viéc thuan dia diém dv an Khu
dan cv - dich vu Giang Dién tai xa Giang Dién, huyén Trdng Bom. Bong thoi, dy &n da dugc phé duyét
chi tiét xay dwng ti 1& 1/500 theo Quyét dinh s& 2323/QD-UBND ngay 29/9/2010 ctia Uy Ban nhan dan
huyén Trang Bom. Ngay 13/4/2010, UBND tinh Bong Nai d& c6 van ban s6 2796/UBND-KT Ve viéc xt ly
théa thuan boi thuong dy an, va S& Tai nguyén M0i treong tinh Bong Nai cling cd van ban sb
1329/TNMT-QLDD ngay 11/05/2010 veé viéc chap thuan cho Cong ty TNHH Pha An thic hién thda thuan
bdi thuong Dy an. Chinh vi thé, Cong ty ¢ phan dia 6c Long Dién da thyc hién hiép thvong va boi
thuong, tong dién tich cla dw an la 1.170.890m2, dén thoi diém hién tai Cong ty co phan dia 6¢c Long Dién
da boi thwong dwoc 973.930m2 (twong (rng véi 83,2% dién tich toan dy &n). Bén canh dé, tong dién tich
clia dv an la 1.170.890 m2, dién tich dat & chiém 565.490 m2 véi ty 1€ tvong ng la 48%. Nhu vay, dién
tich dat da dén bu dén thoi diém nay dugc thye hién twvong d6i hoan chinh, di ddm bao cho dy an dugc
thue hién. Cong ty c6 phan dia 6¢ Long Dién van dang tiép tuc thwc hién dé bu phan dat con lai, tuy nhién,
nguon tién dé tiép tuc dén bu dang cho tlr ngudn huy dong tir dot phat hanh lan nay clia Cong ty c6 phan
dich vu va xay dung dia 6¢c Dat Xanh theo ding cam két clia Bat Xanh.

Hién tai, Cong ty c6 phan dia 6¢ Long Dién da c6 To trinh s6 27/2011/LD-TTr ngay 08/4/2011 vé viéc xin
phép dau tu dy &n. HO so xin phép dau tv dy an dd duoc S& Xay dung tinh Bong Nai tiép nhan ngay
18/4/2011 va dang trong qué trinh giai quyét. Vi vay, ngay 22/06/2011, Hoi ddng quan tri Cong ty cd phan
dia 6¢c Long Dién da hop (bién ban hop s6 08/2011/BB-HDQT va cac thanh vién cung cam két thic hién
céc thd tuc con lai clia dy an dé dam bao day di co s& cho du an duoc thuc hién theo quy dinh clia phéap
luat. Trén co s& cua bién ban hop s6 08/2011/BB-HDQT ngay 22/06/2011, cac thanh vién Hi dong quan
tri Cong ty co phan dia 6c Long Dién c¢é van ban s6 01/2011/CK-HDQT giri UBCK Nha nuwéc vé viéc
cam keét thirc hién cac tha tuc con lai dé dam bao day du co s¢ cho dy an dwoc thyc hién theo quy dinh clia
Nha nuéc.

7. RuUi ro khac
Ngoai cac rui ro da trinh bay trén, hoat dong ctia cong ty cé thé chiu anh hwdng cla thién tai nhu
dong dat, I lut, dich bénh ... ma khi xay ra c6 thé gay thiét hai tai san cla cong ty cling nhw anh
huwéng dén hoat dong kinh doanh clia cong ty. Bay la nhirng rui ro it gap trong thuc té nhwng khi
xay ra thuwong gay thiét hai rat Ién vé vat chat va con nguoi cling nhu tinh hinh hoat ddng chung
clia cong ty.
Il. NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI V&1 NOI DUNG BAN CAO
BACH
1. TG chirc phat hanh
Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Dat Xanh

Stt Ho tén Churc vu
1 Ong Lwong Tri Thin Chu tich HBQT kiém Téng Giam déc
2 Ba D6 Thi Thai K& toan trudng

Chuing t6i dam bao rang céac thong tin va sd liéu trong Ban céo bach nay 1a phi hop véi thuc té ma
ching t6i dwgc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach hop ly.

2. T6 chtrc tw van
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Cong ty Co phan Chrng khoan Stock Mart Viet Nam
Stt Ho tén Chirc vu
1 Ba Nguyén Mai Phuong Chu tich HBQT

Ban cdo bach nay la mot phan clia ho so dang ky chao ban ¢ phiéu ra cong chiing do Cong ty Co
phan Chiing khoan Stock Mart Viét Nam tham gia lap trén co s& hgp dong tu van phat hanh vGi
Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Dia 6¢ Dat Xanh. Chiing tdi dam béo rang viéc phan tich,
danh gia va lva chon ngon tlr trén Ban céo bach nay da dwoc thwc hién mot cach hop ly va can
trong dua trén co s& cac thong tin va so liéu do Cong ty Co phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Dat
Xanh cung cap.
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I11. CAC KHAI NIEM
STT TU NGU, KHAI  DIEN GIAI

NIEM
1 Ban céo Ban cdng b6 théng tin ctia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
bach doéng kinh doanh nham cung cép cho cac nha dau tu danh gia va
dua ra cac quyét dinh dau tuw.
2 CO phan Vén diéu 1é dwoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.
3 CO phiéu Chtrng khoan x&c nhan quyén va lgi ich hop phap clia nguoi sé
hiru doi v&i mot phan von cd phan.
4 C6 dong T6 chirc hodc ca nhan s& hitu it nhat mot ¢d phan clia Cong ty.
5 C6 tic Khoan loi nhuan rong dwoc trd cho moi ¢6 phan bang tién mat

ho#c bang tai san khéc tir ngudn lgi nhuén con lai ctia Cong ty
sau khi thuc hién cac nghia vu vé tai chinh

6 Cong ty, Bat Xanh  Cong ty Co phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Dét Xanh
7 T6 chirc tw van Cong ty CO phan Chirng khoan Stock Mart Viét Nam
8  UBCKNN Uy ban Ching khoan Nha nwéc

9 SGDCK S& Giao dich Ching khoan

10 HOSE, HSX S& Giao dich Ching khoan Tp. H6 Chi Minh

11 TTCK Thi trwdng Chirng khoan

12 DBHDCD Dai hoi dong co dong

13 HPQT Hoi dong quan tri

14  BKS Ban Kiém soat

15 BTGD Ban Tong Giam déc

16 KSNB Kiém soat ndi bo

17 CBCNV Céan bd cdng nhén vién

18 BCTC Béo cao tai chinh

19 oTC Thi trwdng giao dich chirng khoan tw do

20 CTCP Cong ty cd phan
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IV. TINHHINH VA DAC BDIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH
1. Tom tat quéa trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Gi6i thiéu vé Cong ty

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT
XANH

Tru s& chinh: 27 Binh Bo Linh, P.24, Quan Binh Thanh, TPHCM

S6 dién thoai: (84.8) 6252 5252

S0 fax: (84.8) 6285 3896

Email: info@datxanh.com.vn

Website: www.datxanh.com.vn

Von diéu lé: 160.000.000.000 dong

Ma s6 DN/ Gidy CN 0303104343 (s6 cii: 4103008531) do S& Ké hoach va dau tv Tp. H6 Chi

DKKD s0: Minh cdp lan dau ngay 23/11/2007, dang ky thay doi lan 9 ngay

20/09/2010. (Pang ky kinh doanh lan dau ngay 13/11/2003 duéi hinh
thirc cong ty TNHH, chuyén d6i sang coéng ty cd phan ngay

23/11/2007).
Nganh nghé kinh  Kinh doanh nha. M6i gi¢i bat dong san; dich vu nha dat. Tw van bat
doanh chinh: dong san. Dich vu san giao dich bat dong san..

1.2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty co phan Dich vu va Xay duyng Dia 6¢c Dat Xanh tién than la Céng ty TNHH Dich vu va Xay dung
Dia 0c Bat Xanh dwgc thanh 1ap vao ndm 2003 véi von diéu 1é ban dau la 0,8 ty dong. DEé dap (rng yéu cau
phat trién, cong ty da chuyén doi sang hoat dong theo mo hinh cong ty c6 phan theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh s6 4103008531 do S& K& hoach dau tv Tp. H6 Chi Minh cép ngay 23/11/2007.

Trai qua hon 07 ndm hinh thanh va phét trién, Dat Xanh ciing nhw cac doanh nghiép nhé khac khi méi ra
doi déu gdp phai nhitng khd khan vé kinh nghiém, vén, nhan lvc, cdng nghé quan ly, &p lwc canh tranh
khéc liét tir thi treong, tuy nhién D4t Xanh van ding viing va khdng ngirng I6n manh tré thanh mét doanh
nghiép dau tw, kinh doanh bat déng san hang dau trén thi trwong.

Thyc hién triét Iy minh bach héa dé phat trién, lay hoa hop va chia sé lgi ich dé phat trién, ngay
22/12/2010 c6 phiéu clia Cong ty c¢d phan Dich vu va Xay dyng Dia 6c Dat Xanh véi ma chiing khoan
DXG chinh thirc giao dich trén S& Giao dich chirng khoan TP.HCM, va tir day Bat Xanh chinh thirc mé
rong clra doi vdi cac nha dau tw, chao don cac nha dau tw la cac t6 chiic, ca nhan ciing déng gép va clng
chia sé thanh qua tir hoat dong. Nho' vao dinh hwdng chién luge dung hwdng va si ho trg clia cac nha dau
tw , dac biét la sy tin twdng cla khach hang, Dat Xanh ngay nay da va dang phat trién ngay virng manh, hé
thong ctia Dat Xanh da dud stc vuon ra tat ca cac khu vuc giao dich bat dong san séi dong trong ca nuéc.
1.3.  Quatrinh tang von diéu lé:

Cong ty dang ky chuyén sang hoat dong dwdi hinh thirc cong ty c¢d phan tlr ngay 23/11/2007 voi
vOn diéu Ié ban dau la 15 ty dong.

Tlr 23/11/2007 dén nay, cong ty da thic hién 2 [an phat hanh c6 phiéu dé tang von diéu Ié:
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Vv Dot tang von tir 15 ty dong 1én 80 ty dong vao Quy 1/2008 theo hinh thirc phat hanh riéng
I& cho céc ¢ dong hién hiru va mot sd co dong khac véi ndi dung nhu sau:
Phat hanh cho ¢6 dong hién hiru
- Ngay chét danh sach ¢6 dong: 03/01/2008
09/01/2008
- S0 lvgng phét hanh: 3.320.000 c6 phan.
Phat hanh cho cac ¢6 dong riéng Ié
09/01/2008

- S0 lvgng phét hanh: 3.180.000 c6 phan
v Dot tang von tlr 80 ty dong Ién 160 ty dong vao Quy 3/2010 theo theo Gidy chirng nhan
chao ban ¢6 phiéu ra cong ching s6 588/UBCK-GCN ctia UBCKNN ngay 18/06/2010 va
Béo cao két qua dot chao ban 23/2010/BC-HBPQT cla Hoi dong quan tri ngay 30/08/2010:

: info@datxanh.com.vn

- Ngay phéat hanh:

- Ngay phéat hanh:

. . | Giachao S6 ¢ S6 lwgng c6 | S6 lwgng co S6 ¢ i I.e;co
boi tvgng mua co . e R R i s phiéu
o ban phiéuchao | phiéudang | phiéudwgc | phiéucon N
phiéu . . - ~. . phéan
(d/cp) ban ky mua phan phai lai ph6i
1 2 3 4 5 9=3-5 10
1. C0O dong hién tai 10.000 7.600.000 7.566.328 7.566.328 33.672 99,56%
Trong do: €O 10.000 760 760 760 0 100%
dong nudc ngoai
2. Nguoi lao dong 15000 |  400.000 280.640 280.640 |  119.360 | 70,16%
trong DN
3. Chao ban tiép so 10.000 33.672 33.672 33.672 0 100%
cO phan 1é va cd
phan chwva phén
ohGii hét cho nha 15.000 119.360 119.360 119.360 0 100%
dau tu khac (*)
Téng cong 8.000.000 8.000.000 8.000.000 0 100%

Ghi ch(: (*): Két thic thoi han cudi cing ndp tién do6i vai cd dong hién hiru va can bd cong nhan

vién ngay 12/08/2010, sO lwgng cd phiéu cac nha dau tw khéng ndp tién mua va sé cd phan Ié

phat sinh la 153.032 c6 phiéu. Thuc hién theo Nghi quyét s6 01/2010/NQ-DHDCD ngay

12/03/2010 clia Dai hoi dong co6 dong Cong ty cd phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢c Dat Xanh va

Nghi quyét s6 15/2010/NQ-HDQT ngay 24/08/2010 clia Hoi dong quan tri Cong ty ¢6 phan Dich

vu va Xay dung Dia 6c¢ Dat Xanh vé xtr ly ban tiép so c6 phi€u chao ban chuwa dugc mua hét va so

cO phan 1é phat sinh 153.032 cd phiéu. To chirc phat hanh thong b&o chao ban tiép s6 lwgng co

phan con lai 153.032 ¢6 phiéu cho cac nha dau tv khac. Dén 16 h00 ngay 26/08/2010 cac nha

dau tu da dang ky mua tiép va nop tién day da.

2. Co cauto chirc

2.1.  Nguyén téc t6 chirc Cong ty:

- Ché do mot “trudng don vi”’: Moi nhan vién hay moi bd phan sé chi c6 mot va duy nhat mot
“tredng don vi”. “Trudng don vi” c6 thé uy quyén cho céac cap phd hodc cap dudi thuc thi mot

10
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phan cong viéc ctia minh nham dat hiéu qua cong viéc/thdi gian t6i wu, nhung van phai chiu
trach nhiém cudi cung vé chat luong va két qua clia cong viéc da ay quyén cho cap dudi.

Co cau theo chirc nang: M6t vi tri cong tac hay mot bd phan dwgc xac dinh trén co s tiéu
chuan hoé cac vai tro chirc nang rd rang trong to chirc kem theo két qua mong doi chir khong
dua trén nhan su cu thé. Céac két qua mong doi phai dwoc dién dat rd rang, co thé dat duoc va
hudng tdi tvong lai dé dap (rng nhu cau ludn thay doi ctia cong tac quan ly.

Tinh tuyét déi clia trach nhiém: Trong co cdu té chic “duy nhat mot trwéng don vi”, cap
duGi phai trung thanh va chip hanh cép trén, khong vién dan bét ky Iy do nao khéng thuc hién
hoac thuc hién khong triét dé quyét dinh khi da dwoc ban hanh. Nguwoc lai, quan ly cap trén
phai ton trong, Gng ho va gilp d& dé cap dwdi thwc thi tot nhat nhiém vu ctia minh, dong thoi
chiu trach nhiém cudi cung vé cac hoat dong clia cap duoi.

Phéi hop muc tiéu chung: Trwdng cta moi bd phan phai xac dinh ré rang muc tiéu ctia minh
trén co s& phu hop véi muc tiéu chung clia céng ty. Khuyén khich sw hop tac truc tiép, da
hinh thirc gilta cac thanh vién va moi cép trong cong ty trén co s¢ lgi ich chung va tim ra cac
gidi phap t6t nhat dé dat dwgc muc tiéu cong tac chung.

Twong hop quyén han va trach nhiém: Trach nhiém ctia mdi thanh vién trong td chtrc cong
ty phai tvong (rng véi quyén han duoc giao phé.

Can bang vé quyén lgi: Quyén loi clia moi thanh vién va bd phan phai tvong tng va khong
mau thuan véi trach nhiém duoc giao.

2.2. M0 hinh t6 chirc Cong ty:
Cong ty dang duwoc t6 chirc theo chirc nang cu thé nhw sau:

CONG TY cO PHAN
DICH VU VA XAY DUNG
DPIA OC BDAT XANH

A A A A A
KHOI KHOI KHOI KHOI KHOI
DICH VU PAU TU TAI CHINH XAY DUNG NOI CHINH

Khdi Dich vu: Quén ly hoat dong kinh doanh dich vu bét dong s&n cla toan hé thdng, gom tat ca cac cong
ty con, chi nhanh va cac cong ty lién két hoat ddng trong Iinh vic kinh doanh dich vu bat dong san trong
Ccé nuac.

Khdéi Bau tu: Quan ly hoat ddng dau tv bat dong san tai cac du &n clia cong ty, cic cong ty con va cac
cong ty lién két hoat ddng trong Iinh virc dau tw dy an bat dong san trong c& nuoc.

Khdi tai chinh: Thic hién chirc ndng quan tri tai chinh cla céng ty me va cac cong ty con trén toan hé

thdng.

Khoi Xay dwng: Thuc hién quan ly hoat dong xay dung tai cac dy an clia cong ty, trién khai cac dv an do
céc cong ty & trong va ngoai hé thong Bat Xanh trong tirng thoi ky.

Khdi ndi chinh: Biéu hanh hoat ddng chung va thvong nhat clia cong ty.
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3.1.

CONG TY €6 PHAN DV-XD BIA OC

DAT XANH"®

NHA PHAT TRIEN DU AN

Co cdu bo may quan ly cia Cong ty :

So do6 co cau bd may quan ly:

CONG TY €O PHAN DICH VU XAY DUNG VA BIA OC BAT XANH
Tru s@: 27 Binh B6 Linh, Phuro'ng.24, Quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh

bién thoai: +84.8.62525252

Website: www.datxanh.com.vn

PAI HOI

DONG cO bONG

Fax: +84.8.62853896
Email: info@datxanh.com.vn

BAN

HOI DPONG QUAN
TRI

KIEM SOAT

\4

TONG GIAM BOC

TRUONG BAN

(QL CAP 1) KIEM SOAT NOI BO
(QL CAP2)
TROLY TGD ;
| CAp o PHO TGD
Q A — THUONG TRUC
(QL CAP2)
y A y A y
P.TGD KHOI KHOI DAU TU P.TGD KHOI P.TGD KHOI P.TGD KHOI
DICH VU (QL CAP 2) TAI CHINH XAY DUNG NOI CHINH
(QL CAP2) (QL CAP 2) (QL CAP2) (QL CAP 2)

y

(QL CAP3)

CAC GIAM BOC CHUC NANG

y

CAC TRUONG PHONG NGHIEP VU, CHUYEN MON

(QL CAP 4)
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Co cdu bd may quan ly clia cong ty bao gébm Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Giam
doc, cac phong ban chuyén mén. Hé thong bé may quan ly ctia Bat Xanh dwgc xay dung trén co
s& phan cap quan ly tir cao xudng thap va theo chirc nang.

3.2.  Pai hdi dong cd dong

Pai hoi dong c6 dong gom tat ca cd dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhat,
quyét dinh nhitng van dé thudc quyén va nhiém vu duoc luat phap, diéu 1é cong ty quy dinh.

3.3.  HO0i dong quan tri

Hoi dong quan tri la co quan quan ly cong ty, ¢ toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh,
thwe hién cac quyén va nghia vu clia cong ty khong thudc tham quyén clia Dai hoi dong c6 dong.
Hoi déng quan tri cong ty c6 tdi thiéu 05 thanh vién va c6 nhiém ky 1a 05 nam.

3.4. Ban kiém soat

Ban kiém soat c6 03 thanh vién va c¢é nhiém ky twrong (ng theo nhiém ky clia HOi dong quan tri
(05 nam). Ban kiém soat c6 quyén han va trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 123 clia Luat Doanh
nghiép va Diéu Ié Cong ty.

3.5. Tong Giam doc

Tong Giam doc gilr vai tro la quan ly cap 1 cla Hé thdng Dat Xanh, do Hoi dong quan tri bd
nhiém va mién nhiém, nhiém ky cia Tong Giam doc la 03 nam. Quyén han va nghia vu clia Téng
Giam doc theo quy dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu Ié cong ty.

3.6. Céac Pho Tong Giam doc

Ph6 Tong Giam doc gitr vai tro la quan ly cdp 2 cla Hé théng Dat Xanh, phu trach mot hoac
nhiéu mang hoat dong clia cong ty theo su phan cong clia Tong Giam déc.

3.7.  Cac giam doéc chirc nang va cac trwédng phong nghiép vu, chuyén mén

Giam doc chirc nang thuc hién cac nhiém vu va chirc nang theo quy dinh clia Téng Giam doc,
chiu sw quan ly truc tiép cta cac Phd Tong giam doc phu trach. Cac giam doc chirc nang gil vai
tro 1a quan ly cap 3 clia Hé thong Bat Xanh.

Trudng phong nghiép vu, chuyén mén chiu su quan ly trwc ti€p clia cac Giam déc chirc nang phu
trach va gilr vai tro 1a quan ly cap 4 cta Hé thong Bat Xanh.

4. Co cau cd dong chia cong ty

4.1.  Danh sach c6 dong sang lap va ty Ié c6 phan nam git:

Stt Ho va tén bia chi CMND S6 luvong Ty lé

140/60 bién Bién Pha, P.17,

1 N 0,
1 Luong Tri Thin | 0 . Tp. HOM 024789689 | 8.151.000 50,9%

P 88 Bbong Quang, P. Ham o
2 Luong Tri Td Rong, Tp. TH. Thanh Hoa 172009208 |  446.480 2.8%
3 TranVan Anh | 124 L€ Lal P.3, Tp. Mlng | 00500990 50.000 0,3%

Tau, Ba Ria—Viing Tau

Téng cong 8.647.480 54,0%

Nguoén: Danh s&ch tai ngay dang ky cudi cung 06/04/2011
Ghi chd: Cong ty dang ky kinh doanh lan dau ngay 23/11/2007, vi vay theo quy dinh hién hanh, cac han
ché ddi voi co phan pho thong clia ¢ dong sang lap déu dugc béi bé tir ngay 23/11/2010.
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4.2.  Danh sach ¢6 déng nam gitr tir 5% v6n c6 phan clia cong ty:

Stt Ho va tén Bia chi CMND S6 luvong Ty lé
1 | Luong Tri Thin golé?r?h TD;irr‘mB%” Hpgli‘/'l P71 024789689 | 8.151.000 50,9%
2 gﬁth hiyeén %anar:,nga Bcohill_\;?:h. P24 Binh | 125010250 | 805.490 5,0%
@ Téng cong 8.956.490 55,9%

Nguon: Danh sach tai ngay dang ky cudi cung 06/04/2011
4.3. Co cdu cb dong cong ty
Trong nwéc Nuwéc ngoai Téng cong
S6 S6 S6

Danh muc cb S6 CP Tyle |CB| S6CP | Tylé | CD S6 CP Ty lé
1. TO chire 15 63.408 0,4% 3] 59.210 | 0,2% 18 112.618 0,8%
2. Canhan 779 | 15.821.002 | 98,9% | 15| 56.380 0,3% | 794 | 15.877.382 | 99,2%
Téng cong 794 | 15.884.410 | 99,3% | 18| 115590 | 0,5% | 812 | 16.000.000 | 100%

Ngudn: Danh sach tai ngay dang ky cudi cung 06/04/2011
5. Danh sach nhitng céng ty me va cong ty con cula té chirc phat hanh, nhirng cong ty ma
td chirc phat hanh dang ndm gilr quyén kiém soat ho&c ¢d phan chi phdi, nhitng cong ty
nam quyeén kiém soat hodc cd phan chi phdi déi vai té chirc phat hanh

5.1. Danh sach Cong ty ma t6 chirc phat hanh dang nam git* quyén kiém soat ho&c c8 phan

chi phéi

STT Téncdng ty con

Cong ty CP Dau tv va Phat trién
Dét Xanh Tay Béc

Cong ty TNHH Xay Dung —
Thwong Mai — Dich vy Ha Thuén
Hung

Cong ty CP Dau tv va Phat trién
bét Xanh

Cong ty CP Dau tv va Phat trién
Bét Xanh Hoan Cau

Cong ty CP Xay Dung va Dich vy
Pia Oc Bt Xanh Tay Nam

Cong ty CP D4t Xanh Bong A

Codng ty CP bat Xanh My Phuéc

Pia chi

S6 70 Truong Chinh, P.Tan Hung
Thuan, Q.12, TP. H6 Chi Minh

S6 27 Binh Bo Linh, P.24, Q. Binh
Thanh, TP. H6 Chi Minh

S6 27 Binh Bo Linh, P.24, Q. Binh
Thanh, TP. H6 Chi Minh

S6 114 Nguyén Ciru Van, P.17, Q.
Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

S6 299 Hoang Diéu, P.6, Q.4, TP.
HO Chi Minh

S6 30 Tran Néo, P. An Phi, Q.2,
TP. HO6 Chi Minh

K1-17, K1-18 dudng NES dp 2, x4
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Binh Théi Hoa, huyén Bén Cat, tinh

Binh Duong

8. Cong ty CP Béat Xanh Bong Nai  S6 11, 16 C1, KP1, quéc 16 51, P. 51% 51%
Long Binh Téan, TP. Bién Hoa, T.
Dong Nai

9. Cong ty CP Dich Vu va Xay Phong 602 tang 6 Thap A, Toa nha 51% 58%

Dung Pia Oc D4t Xanh Mién Bidc  Handi Resco, 521 Kim M4, P. Ngoc
Khanh, Q. Ba Binh, TP. Ha Néi.

10.  Coéng Ty CP Dich vu va Xay S6 408 Pai 16 Binh Dwong, Khu 3, 51% 51%

dwng Bat Xanh Binh Duong P. Phi Loi, Thi x4 Tht Dau Moét, T.
Binh Duong.

11.  Congty c6 phan Xay dyng Dét 27 Binh BJ Linh, P.24, Q. Binh 70% 70%
Xanh (**) Thanh, Tp. H6 Chi Minh

12.  Congty c6 phan kinh doanh dich 27 Binh B Linh, P.24, Q. Binh 70% 70%
vu bat dong san Bat Xanh (**) Thanh, Tp. H6 Chi Minh

Ghi chu:

(*) Ong Luong Tri TG 1a ¢8 dong s& hitu 50.000 c6 phan clia Cong ty ¢d phan dau tu va phat trién DAt
Xanh, tri gia 500.000.000 dong twong dwong 1% vén diéu Ié. Theo gidy dy quyén clia Ong Luong Tri Tu
Vé viéc tham dy va biéu quyét tai tat ca cac cudc hop Bai hoi dong ¢ dong: Ong Lwong Tri TG Gy quyén
cho Céng ty CP Dich Vu va Xay Dung Dia Oc D4t Xanh tham du va biéu quyét vé moi van dé tai tat ca
c&c cudc hop Bai hdi dong ¢ dong clia Cong ty co phan dau tw va phat trién Dat Xanh trong pham vi tat
ca s6 ¢8 phan. Theo dd, ty 1é biéu quyét cia Cong ty CP Dich Vu va Xay Dung Dia Oc D4t Xanh tai Cong
ty c6 phan dau tu va phat trién Bat Xanh trong giai doan trén la 51% .
(**)Cong ty c6 phan Xay dung Bat Xanh va Cong ty co phan kinh doanh dich vu bat dong san Bat Xanh
méi dugc thanh 1ap dau nam 2011.
5.2.  Danh sach Cong ty nam gilr quyén kiém soat ho#c ¢6 phan chi phéi ddi vai té chirc
phat hanh
Khoéng co.
6. Hoat dong kinh doanh
6.1.  San pham dich vu chinh
Dat Xanh dang dinh hudng phét trién Ia mot tap doan da nganh trong do ldy dich vu bat dong san
lam nén tang, lay dau tw bat dong san lam dot pha cho si phéat trién dai han. Trong giai doan hién
nay, cong ty tap trung vao 3 linh vuc san xuét, kinh doanh chinh do la: Xay dung, dich vu va dau
tu bat ddng san, trong do:
- Mang Dich vu bat dong san: Bwoc quan ly va thuc hién bdi Cong ty ¢d phan kinh doanh
dich vu bt déng san D4t Xanh (tén viét tat 1a DXS) va cac cong ty con. DXS c6 vén diéu
Ié 50.000.000.000 dong theo gidy chirtng nhan dang ky kinh doanh s6 0310621712 cép
ngay 09/02/2011, trong do, Bat Xanh s& hiiu 70% von diéu Ié.
- Mang Xay dung: Broc quan ly va thye hién bdi Cong ty co phan xay dung Dat Xanh (viét
tat 1a DXC) va cac cong ty con. DXC c6 vén diéu Ié 50.000.000.000 dong theo gidy ching
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nhan dang ky kinh doanh s6 0310790171 cép ngay 19/04/2011, trong d6, Bat Xanh s& hiru
70% von diéu lé.

- Mang Bau tv bat dong san: Buoc ly va thuc hién béi Cong ty cd phan dau tw bat dong san
Pat Xanh (viét tat la DXI) va cac cong ty con. DXI s& do D4t Xanh nam giir ¢6 phan chi
phdi, dang dwoc xdc tién thanh Iap va dy kién sé hoan thanh cac tha tuc phap ly trong ndm
2011.

Dat Xanh tir lau da duoc biét dén la don vi chuyén nghiép trong Iinh viec moi gi¢i cac sdn pham
dat dv an, dat nén, can hd.... Bac biét la cac can ho chung cu do cdng ty dau tv xay ding va phan
ph6i. Ngay tlr lic thanh lap, véi su tdng trudng va phat trién manh mé, Dat Xanh da dem dén
hang loat cac dv an bat dong san dén v&i hang ngan khach hang. Hién nay, Bat Xanh dwgc danh
gia la noi mang dén nhiing gia tri Bat Dong San tot nhat cho khach hang, tén tudi ctia Bat Xanh
lubn gan lién véi viéc dau tw, phan phdi, tiép thi doc quyén cac dw an mai, quy mé I6n va hién dai
bac nhat tai Viét Nam, dac biét la cac san pham chat lwvong cao do Dat Xanh truc tiép dau tw va
phan phdi nhu sau:

6.1.1. Du &n SunView 1 (Chung cv Tam Phu 1)

Dy an Sunview 1 do Dat Xanh truc ti€ép dau tw va phan phoi la noi ly twdng dé an cw, da duoc
khach hang nhiét liét huwédng (ng. Hién nay, dy an da hoan thién va ban giao nha véi ty Ié dan dén
& trén 90%.

3
it
.
B

= R

Duv an Du an SunView 1
- Téndy &n: CHUNG CU TAM PHU I BUONG CAY KEO, P.TAM PHU, THU bUC,
TP.HCM

- Diadiém: Buong Cay Keo, P.Tam Phu, Q.Thu Biic, TP. HCM.
- Téng mic dau tw: 161 ty dong ;
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- Diéntich dat toankhu  : 4.000 m;
- Dién tich dat xay chung cu : 1.660 m?, chiém ti lé: 41,5%;
- Tang cao xay dwng: 15 tang;
(gbm 1 tang ham, 1 tang trét, 1 tang lirng, 14 tang lau va tang ky thuat)
- Toéng s can ho chung cu : 224 ho;
- Toéng s6 nguoi (binh quan 3,5 nguwoi/hd): 784 ngudi ;
6.1.2. Du &n SunView 2 (Chung cv Tam Phu 2)
D an Sunview 2 do Dat Xanh truc ti€p dau tw va phan ph6i, ngoai viéc la noi ly tudng dé an cv
thi cw dan con duoc hwéng rat nhiéu tién ich hién dai va sang trong. Chinh vi vay, ngay tir khi mé
ban Bat Xanh da phan phdi hét hon 200 can hd clia dv an, hién tai dv an da hoan thanh va ban
giao nha cho khach hang véi ty 1€ dan dén & trén 90%;

o TR . .

|

Duv an Dv é SunView 2
- Téndy an: CC TAM PHU 11 BUONG CAY KEO, P.TAM PHU, THU BUC, TP HCM
- Chu dau tw: Cong ty CP DV & XD BIA OC BDAT XANH
- Diadiém xay dung: Buwong Cay Keo, P.Tam phd, Q.Thi Btrc, Tp. HCM.
- Tong mic dau tv : 174.735.070.000 dong
- Diéntich dat toankhu  : 4.000 m®
- Diéntich dat xay chung cu: 1.660 m2, chi€m ti 1&: 41,5%
- Tang cao xay dung : 15 tang
(gbm 1 tang ham, 1 tang trét, 1 tang lirng, 14 tang lau va tang ky thuat)
- Toéng sb can ho chung cu: 224 h, gom:
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- Tong so nguoi (binh quan 3,5 ngudi/hd: 784 nguoi

6.1.3. Du an Phu Gia Hung

Dv an Phu Gia Hwng do Bat Xanh dau tv (théng qua cong ty TNHH Ha Thuan Hung do Bat
Xanh s& hiru 99% von diéu 18) va phan phoi. Dy an dang tién hanh xay ding phan méng va trién
khai ban hang. Cung v@i sy thanh céng cla 2 dy &n Sunview 1 va Sunview 2, tuyét tac Pha Gia
Hung Apartment khong nhitng thu hiat lwgng khach hang dat mua gap rat nhiéu lan so véi trén
230 can ho cua du &n ma con thé hién Bat Xanh la nha dau tv dv an, nha phét trién dy an hang
dau trong tuong lai, hira hen sé dem lai nhirng san pham bat dong san sang trong, chat lvgng va
phu hgp véi nhu cau cta da s6 khach hang.

Hi
j mm" ;
x mmmw M
e | 6l
1 : THEEE

Du énPhl’J G Hng
- Téndy an: CHUNG CU PHU GIA HUNG

- Dia diém xay dyng: Buong Drong Quang Ham, P.15, Q.Go Vép, Tp. HCM.

- Téng mirc dau tw: 174.714.852.000 dong .

- Dién tich dat toan khu: 3.727,65 m? .

- Diéntich dat xay chung cu : 1.414 m2, chiém ti Ié: 37,93%.

- Tang cao xay dung: 15 tang (gom 1 tang ham, 1 tang trét, 1 tang Ing, 14 tang lau va tang k¥
thuat).

- Tong sO can hd chung cu: 234 ho.

- Tdng so nguoi (binh quan 3,1 ngudi/hd): 715 nguoi .

Ngoai ra, Dat Xanh dang trién khai, xdc tién tao quy dat, hop tac dau tw, hoan thién cac tha tuc
phép ly dé thuc hién hang chuc dy an khac véi quy md 16n, da dé thuc hién va mang vé lgi nhuan
cho cong ty it nhat trong 10 — 15 nam tGi.
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6.2. San lvong san pham/gia tri dich vu qua cac nam
6.2.1. Doanh thu cta cac mang hoat dong
Doanh thu cac mang hoat dong Hop nhat (Bvt: Triéu dong)

X Nam 2009 Nam 2010 Quy 1/2011
Stt Khoan muc — - — - — -
Giatri | Tytrong | Giatri Tytrong | Giatri | Ty trong
1 | Hoat dong chuyén nhuong - - | 270.544 66,4% | 82.598 81,54%
bat dong san
2 | Cung cép dich vu mdi gi6i 84.909 88,6% | 103.711 25,5% 13.128 12,96%
bat dong san
Doanh thu tai chinh 4.320 4,5% 6.871 1,7% 3.883 3,83%
4 | Doanh thu khac 6.619 6,9% 26.098 6,4% 1.687 1,67%
@ | Tong cong 95.848 100% | 407.224 100% | 101.296 100%

Ngudn: BCTC hgp nhat kiém toan nam 2009, nam 2010
va bao cao tai chinh hgp nhat dén 31/03/2011

Doanh thu cac mang hoat déng ctia cong ty me (Bvt: Triéu dong)

X Nam 2009 Nam 2010 Quy 1/2011
Stt Khoan muc — - — - — -

Giatri | Tytrong | Giatri Tytrong | Giatri | Ty trong

1 | Hoat dong chuyén nhugng 0 0% | 270.544 73,35% | 76.549 82,8%
bat dong s&n

2 | Cung cép dich vu mdi gi6i 83.884 88,1% 62.340 16,9% 3.145 3,4%
bat dong s&n

Doanh thu tai chinh 4.267 4,48% 6.447 1,75% 9.795 10,6%

4 | Doanh thu khac 7.063 7,42% 29.524 8.00% 3.004 3,2%

Téng cong 95.214 100% | 368.855 100% 92.493 100%

Nguon: BCTC kiém toan cong ty me ndm 2009, ndm 2010
va béo cao tai chinh céng ty me dén 31/03/2011

6.2.2. Co cau lgi nhuan gdp ctia cac mang hoat déng
Co cau lgi nhuan gdp ctia cac mang hoat dong hgp nhat (bvt: Triéu dong)

X Nam 2009 Nam 2010 Quy 1/2011
Stt Khoan muc — - — - — -
Giatri | Tytrong | Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong
1 | Hoat dong chuyén nhuwong - -| 82.809 41,3% | 39.384 | 7587%

bat dong san

2 | Cung cdp dich vu moi gidi 78.791 87,8% | 86.468 43,2% 9.837 18,95%
bat dong san

Hoat dong tai chinh 4.315 4,8% 5.836 2,9% 2.577 4,97%
4 | Hoat dong khac 6.601 7,4% | 25.093 12,6% 111 0,21%
@ | Tong cong 89.707 100% | 200.206 100% | 51.909 100%

Ngudn: BCTC hgp nhat kiém toan, nam 2009, nam 2010
va bao cao tai chinh hgp nhat dén 31/03/2011
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Co cau lgi nhuan gbp ctia cac mang hoat déng cong ty me
Pvt: Triéu dong

X Nam 2009 Nam 2010 Quy 1/2011
Stt Khoan muc — - —— - — -
Giatri | Tytrong | Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong
1 | Hoat dong chuyén nhuwong 0 0% 82.809 53,66% 35.297 77,1%
bat dong s&n
2 | Cung cdp dich vu moi gi6i 77.889 87,68% 39.976 25,9% 532 1,2%
bat dong s&n
Hoat dong tai chinh 3.892 4,38% 4.990 3,23% 8.569 18,7%
4 | Hoat déng khac 7.049 7,94% 26.555 17,21% 1.369 3,0%
@ | Téng cong 88.830 100% | 154.330 100% 45.767 100%

Ngubn: BCTC kiém toan céng ty me ndm 2009, ndm 2010
va béo cao tai chinh cong ty me dén 31/03/2011

Céc bao céo hoat dong kinh doanh clia cdng ty cho thdy, tr nam 2009 tré vé trwéc, hoat dong moi
gi¢i mang lai doanh thu va lgi nhuan chid yéu cho cong ty va dén nam 2010, cong ty hach toan
doanh thu va lgi nhuan tr cac dv an Sunview 1 va Sunview 2, co cau doanh thu va lgi nhuan cé
st thay doi Ion: Ty trong dong gép cla hoat dong moi gidi vao co cdu doanh thu va lgi nhuan
chung ctia cdng ty gidm xudng. Tuy vay, loi nhuan tir hoat ddng mdi gi¢i gilr dwoc sy tang trudng
on dinh von c6 v&i mirc tang trwdng trén 100% trong nam 2010.
6.3. Nguyén vat liéu
Trong thoi gian qua, hoat dong kinh doanh ctia cong ty chi yéu la mdi gi¢i, dau tv va kinh doanh
bat ddng san nén hoat dong kinh doanh khéng str dung nhiéu cac yéu té dau vao la nguyén vat
liéu. Tuy nhién, ké tlr ndm 2008, cong ty tang cuong phat trién mé rong hoat dong dau tw truc tiép
cac duv an bat dong san nén cac yéu t6 dau vao chinh clia cong ty la cac quy dat nam trong du &n
duoc quy hoach, cac co s6 ha tang k¥ thuat va cong trinh xay dwng trén dat (cac can ho, biét thy,
nha vuon, cac khu cho, khu cong nghiép...). Chi phi ctia nhirng ngudén dau vao nay chu yéu la chi
phi giai tda dén bu, ho tro giai phong mét bang cho ngudi dan, gia tri cac hop dong ky két voi nha
thau, vai doi tac ve tu van, giam sat va thi cong cac hang muc xay dung, Iap dit trang thiét bi cla
du an. Tuy nhién, trong phan Ién cac dy an ctia Bat Xanh hién tai déu la “dat sach” hoac hop tac
dau tv vai chinh chi sir dung dat nén cac van dé lién quan dén gidi téa va dén bu la khong dang lo
ngai, khdng mat nhiéu thoi gian va chi phi giai tda dén bu khéng Ién.
6.4. Chi phi san xuéat kinh doanh
Cong tac tai chinh tai cong ty ludn dwoc quan ly kha chat ché. Hang thang viéc kiém tra, ki€ém soét
tang giam cac chi phi dwoc thwe hién truc tiép bdi Ban Tong Giam ddc, Giam doc bo phan, Ké toan
trudng va cac cap lanh dao khac dwa trén ngan sach chi phi da dwoc xay dwng, thiét 1ap hoan chinh
va thich hop nhat dé kip thoi phat hién, tim ra nguyén nhan va diéu chinh ngay khi cé chi phi tang
khdng hgp ly. Bén canh dd, cdng tac quan tri tai chinh luén phan tich va danh gia su anh huéng cla
céc loai chi phi dén két qua hoat dong kinh doanh cling gop phan rat Ién trong viéc kiém soét céac
chi phi. Cdng tac quan ly chi phi tot, chat ché da gép phan st dung ngudn von cé hiéu qud, nang cao
tinh canh tranh so véi cac doanh nghiép cung nganh.
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Co cau céc loai chi phi ctia cong ty qua cac nam 2009, 2010 va quy 1/2011 hop nhéat nhuw sau:
Pvt: Triéu dong
o N&m 2009 N&m 2010 Quy 1/2011
Stt Yéu to chi phi S - S - S -
Giatri | Ty trong Giatri Tytrong | Giatri | Ty trong
1 | Giavon hang ban 6.119 12,6% 204.978 69,0% 46.505 64,08%
2 | Chi phi ban hang 18.678 38,5% 35.836 12,0% 7.633 10,52%
3 | Chi phi QLDN 23.742 48,9% 54.237 18,3% 15.550 21,43%
4 | Chi phi tai chinh 5 0,0% 1.034 0,4% 1.306 1,8%
5 | Chi phi khac 19 0,0% 1.004 0,3% 1.576 2,17%
@ Téng cong 48.562 100% 297.089 100% 72.570 100%
Ngudn: BCTC hgp nhat kiém toan ndam 2009, ndm 2010
va bao cao tai chinh hgp nhat dén 31/03/2011
Co cau cac loai chi phi ctia cdng ty qua cac nam 2009, 2010 va quy 1/2011 cong ty me nhw
sau:
Dvt: Triéu dong
o N&m 2009 N&m 2010 Quy 1/2011
Stt Yéu to chi phi S - S - S -
Giatri | Ty trong Giatri Tytrong | Giatri | Ty trong
1 | Giavon hang ban 5.995 13,5% 210.098 79,26% 45.045 80,6%
2 | Chi phi ban hang 18.378 41,39% 20.119 7,59% 1.652 3,0%
3 | Chi phi QLDN 19.638 44,23% 30.420 11,48% 6.314 11,3%
4 | Chi phi tai chinh 374 0,85% 1.458 0,55% 1.227 2,2%
5 | Chi phi khac 15 0,03% 2.969 1,12% 1.635 2,9%
@ Téng cong 44.400 100% 265.064 100% 55.873 100%

Ngudn: BCTC kiém toan cong ty me ndm 2009, ndm 2010
va bao cao tai chinh cong ty me dén 31/03/2011

Nhu vay, trong co cdu cac khoan chi phi clia cong ty chi yéu la gid von hang ban, chi phi ban
hang va chi phi quan ly doanh nghiép. Chi phi tai chinh va chi chi phi khac khong dang keé:

Tl ndm 2009 tré vé trwéc, gia von hang ban chinh la hoa hong clia nhan vién moi gi¢i va
chiém ty trong kha thap trong cac khodn chi phi. Nam 2009 giad vén hang ban chi chiém
khoang 12,6% tdng chi phi. Ty trong gia von giam mot phan do cong ty da gia tang hiéu qua
cong tac ban hang, nang cao nang sudt trong hoat dong mdi gid¢i; bén canh dd, cling moét phan
do cac khoan chi phi ban hang, chi phi quan ly gia tang. Trong nam 2010, hoat ddng dau tv dw
an clia cong ty bat dau dem lai doanh thu thi ty trong gia von hang ban trong co cdu chi phi
tang 1én 69% do hach toan gia vn cac can hd chung cu da ban..

Chi phi ban hang chinh la cac khoan lvong nhan vién méi gidi, chi phi quang céo, dung cu
phuc vu cong tac ban hang,... K€ tir nam 2009 tré vé trudc, khodn muc nay chiém ty trong Ién
trong tong chi phi, sang ndm 2010 chi phi ban hang chi chiém khoang 12% trén tong chi phi
do gia von clia cong ty tang cao khi hach toan doanh thu va chi phi tir hoat dong dau tv du an
clia cong ty. Chi phi ban hang chiém ty Ié dang ké trong tong chi phi trong thoi gian qua la do
cbng ty thuc hién chi truong hoan hién ddi ngli méi gi¢i chuyén nghiép, gia tang cac khoan
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chi phi quang céo... dé gop phan gia tang doanh thu ciing nhv gia tang thi phan va quang ba
manh mé hon hinh &nh cla cdng ty ra cdng ching.

- Chi phi quan ly doanh nghiép bao gom chi phi nhan vién bd may quan ly, khau hao thiét bi
van phong ... K& tir nam 2009 tré vé trwéc, khodn muc nay chiém ty trong Ién trong téng chi
phi va duy tri & mic khoang trén 40% tong chi phi, dén ndm 2010, ty Ié nay giam chi con
18,3% do tdng chi phi chung clia cong ty tang.

S bién dong vé co cau chi phi trong tong chi phi chli yéu do anh hwdng cla sw thay doi ty 1é chi
phi trong hoat déng kinh doanh ctia Cong ty me, cu thé, trong nam 2009 chi phi ban hang va chi
phi quan ly doanh nghiép chiém ty I& 16n nhat trong tong chi phi ctia doanh nghiép, gia von chi
chiém 13,5% t6ng chi phi, nhung sang dén ndm 2010 tré di, do Céng ty me d4 bt dau thuc hién
ban cdn hd nén gia von chiém ty Ig 16n 79,26% tong chi phi va chi phi ban hang, chi phi quan ly
doanh nghiép chi con chiém 7.59 va 11,48% tdng chi phi, nguyén nhan cla diéu nay la do gia von
nam 2010 da tang lén rat nhiéu so v&i nam 2009 chir khéng phai do chi phi ban hang va chi phi
quan ly doanh nghiép gidm.

6.5. Trinh dé céng nghé

DBat Xanh quan tdm dén viéc (rng dung cac cdng nghé tién ti€én va phu hop véi tieng giai doan phat

trién cu thé. Thoi gian qua do chi yéu tap trung vao hoat dong méi gi¢i bat dong san nén trinh do

cong nghé chu yéu la tap trung nang cao chat lwgng ddi ngli moi gi¢i va phan phdi du an. Hoat
dong trng dung cong nghé va quy trinh chuyén nghiép nhat clia cong ty phai ké dén quy trinh hoat
dong dv an mai:

MOT TRONG NHUNG QUY TRINH TRIEN KHAI DU AN MO

h 4
Bophan D Téng Giam B&c
Eau o Dy dn mai

Hop — lén ké hoach
chi tigt (Marketing,

i sl ‘—m
r

Kinh doanh, dy d@n)

Phong Marketing,
Kinh doanh
I&n k& hoachchi tidt

Hop — I&n k&
hoach sd b Gl ké hoach
(Marketing, sd b
Kinh doanh,

duf dn)

Chu=a kha thi

| Téng Gidm B&c

Khia thi

Phang Marketing thuc Hop — Trién khal diyf dn MNEU kél qua kinh

higén theo k& hoach (Marketing, Kinh doanh) ﬂ::nkl_*nhozﬂc?‘zil ’cnh-

Thuyc hign

BP Kinh Doanh
Bidn san phiam

Budc 1: BO phan dau tw tim kiém du an kha thi va lién hé véi cac Cha dau tu du an

Budc 2: Trinh Ban Téng Giam Bdc phé duyét

Budc 3: Sau khi Ban Tong Giam Dac phé duyét sé lién hé thda thuan véi Cha dau tw

Budc 4: Cac phong ban lién quan Ién ké hoach chi tiét trién thic hién du éan trinh Ban Tong Giam
Doc phé duyét

Viéc phan cong cong viéc rd rang, chuyén nghiép va cé quy trinh cu thé gilp hoat dong kinh
doanh va dau tv clia cong ty trong, gidm sai sot va cé hiéu qua cao.
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6.6. Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham méi
Phat trién san phdm m¢i la mot trong nhitng wu tién trong chién lvge kinh doanh clia Bat Xanh
nham mang lai hiéu qué cao trong kinh doanh va dau tu cing nhw c6 gié tri phuc vu cao nhét cho
xa hoi, dap rng duoc nhu cau ngay cang cao clia nguoi tiéu dung. V&i muc tiéu nhu trén, trong
qua trinh hoat dong kinh doanh, bén canh viéc hop tac dau tu va phan phdi nhiéu dv an bat déng
san khac nhau dé phu hop véi doi twong khach hang da dang, gia tang hiéu qua kinh doanh... Dat
Xanh buéc dau da truc tiép thuc hién dau tu cac dw an bat dong san dé dap rng nhu cau clia
khéach hang va nang tam hoat dong v&i muc tiéu tré thanh nha phat trién dw an hang dau.
6.7. Tinh hinh kiém tra chat lwgng san pham
Pdc thu hoat dong clia cong ty la phai dua ra thi tredng nhirng san pham cé gia tri 16n va rat quan
trong, vi vy cong tac kiém tra chat lugng san phdm déu dwoc quan triét thyc hién d6i voi tat ca
cac thanh vién trong cong ty. Bdi v&i hoat dong moi gidi, san giao dich bat dong san dwoc chi dao
thuc hién theo huéng trung thwe, nhanh chéng va chuyén nghiép, tat ca vi khach hang. Béi vGi
hoat dong dau tu du an bat dong san, viéc kiém tra chat lvong san pham duoc thuc hién rat
nghiém tdc nham dua ra cac san pham cé chat lwvgng ddng nhu cam két va theo quy dinh clia phap
luat thong qua viéc két hop gitra giam sat cta chinh céng ty va thué giam sat doc lap co uy tin.

6.8. Hoat dong Marketing

Hoat dong Marketing gan lién vai viéc t6 chirc va hoat dong bd phan nghién ctu thi trueong voi

mot s6 nhiém vu chinh nhu sau:

- Dinh ky nghién cttu, bdo co vé tinh hinh thi trvong, nhu cau dé Ianh dao cong ty quyét dinh
chién lugc san pham, chién lvgc dau tu.

- K&t hop v6éi nhan vién ban hang khao sat tinh hinh va céc chinh sach cta doi thu dé quyét
dinh: Chién lwgc canh tranh, chinh sach ban hang, t6 chirc cac dich vu khuyén mai dé day
manh ban hang.

- Dinh ky két hop véi cong ty tw van danh gia stic khde thuong hiéu cla cong ty dé dinh vi
thwong hiéu, dinh vi va phan khuc gia cho san pham...

Chinh sach ctia cong ty la dua ra nhitng san phdm va dich vu c6 chat lugng tét, gia ca hop Iy, mau

ma phu hgp, dap rng dwgc nhu cau cla nhiéu déi twgng khach hang, nhanh nhay véi nhitng bién

dong cua thi trwong, ludn cé chinh sach khuyén mai nham khuyén khich khach hang quan tam
mua va slr dung san pham va dich vu clia cong ty. Bén canh dd, cong ty ludn cé nhitng chuong
trinh tiép thi nhdm kich cau va khéng dinh thuong hiéu ctia cong ty trén thi tredng, nhét la déi voi

[inh virc phan phdi va dau tu du an. Vi vay, moi nd luc Marketing clia cong ty déu hwéng dén céc

muc tiéu cu thé nhu sau:

- San pham va chinh sach vé gia ca: Bat Xanh xay dwng san pham dua trén két qua nghién clru
thi truong va y kién tv van thiét ké cla cong ty thiét ké chuyén nghiép. Phuong cham cua Bat
Xanh trong viéc xay dung sdn phdm la dam bao san pham cé do tién ich, my thuat cao, dam
bdo chat lwgng. Cung véi cac nghién ctru thi truong vé gid ca cac san phdm twong ty trong
cuing phan khdc thi trvong, Dat Xanh tién hanh xay dwng chinh sach san pham, gia ca sao cho
chét lvgng, gia cd mang tinh canh tranh cao so véi cac don vi cung nganh. Bat Xanh ap dung
chinh sach da dang hda san phdm va chinh sach gia da dang nham dap (rng cac nhu cau khac
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nhau cla cac nhdm khach hang tiém nang. Ngoai ra, Bat Xanh c6 ky két cac hop dong hop tac
vGi cac ngan hang thwong mai nham tao diéu kién thuan lgi cho khach hang néu cé nhu cau
vay von dé mua san pham.

Hé thdng phan phoi: Hién nay, cong ty hoan thién va dua vao hoat dong san giao dich bat
dong san chuyén nghiép theo quy dinh. Bén canh d6, hé théng mang lwéi cac chi nhanh cla
cong ty déu hién hiru tai cac khu dé thi méi, cac dia ban ma hoat dong dau tv va kinh doanh
bt dong san sdi ddong nhw Nam Sai Gon, Tay Bac Sai Gon, M§ Phudc — Binh Duong, Tha
B¢, Nhon Trach va Long Thanh — Bong Nai... Théng qua viéc phan phdi nay, khach hang sé
nhan duoc sy ho trg trong viéc tw van vé phép ly, tw van vé san pham, tw van vé thué thu nhap
ca nhan, vé cac chinh sach khuyén mai, hau mai ... nho vdy ma hoat dong kinh doanh cua
cbng ty ludn dat hiéu qua cao. Bat Xanh duwgc biét dén la mdt don vi phan phéi chuyén nghiép
va dem lai lgi ich thiét thwc cho khac hang. Ngoai ra, cac khach hang c6 nhu cau mua san
pham c6 thé tim thdy nhirng thong tin day du va can thiét trén website clia Dat Xanh.

Hoat dong xay dwng va quang ba thwong hiéu: Thuong hiéu la yéu to tién quyét dé ton tai va
phét trién. Do vay, cong ty da va dang dau tv xay dung thuong hiéu dé gitr duoc vi tri cla
minh v&i muc tiéu la nha phat trién dv an hang dau va nha phan phoi dw an chuyén nghiép,
hiéu qué trén thi trvong:

U Cong ty tap trung cho viéc chuyén nghiép héa tat ca cac bd phan, tir bd phan marketing,
quan ly thuong hiéu dén phan phdi.

U Céc bo phan thiét ké, nghién clru va phét trién cling nhu ban hang, san xuét, tiép thi...
déu nhat quan trong chinh sach xay dwng thwong hiéu, phdi hop chat ché dé dam bao
tinh thong nhét trong thirc hién chinh séch phat trién thuong hiéu.

U Cong ty tang cwdng viéc st dung cac cong ty tw van, cong ty PR...

Hoat dong quan hé céng ching (PR): Bén canh nhitng hoat ddng san xuat kinh doanh, Bat
Xanh cling chd trong tham gia cac hoat ddng xa hoi. Bat Xanh y thiic duoc trach nhiém, luén
dua cac hoat dong cta minh gan lién voi cac viéc 1am hitu ich mang tinh thiét thuwc va nhan
dao cho cdng dong. Ngoai ra, P4t Xanh con tich cuc tham gia cac phong trao thé duc thé thao,
cac hiép hdi nhu:

U Hiép hdi cac nha dau tu tai chinh Viét Nam;

Hiép hdi Bat dong san TP H6 Chi Minh;
Cau lac bd Bia 6¢c TP H6 Chi Minh;

Hiép hdi Doanh nghiép tré TP H6 Chi Minh;
Cau lac b6 Doanh nhan Sai Gon;

U Cau lac bd Doanh nhan 2030;

c c cc

6.9. Nhan hiéu thuvong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Hién tai cong ty dang st dung nhén CONG TY CO PHAN DV-XD BIA 6C
i thong ma A, PATXANH"

NHA PHAT TRIEN DU AN
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6.10. Cac hgp dong I6n dang dwoc thuc hién hodc da duoc ky két

Dvt: Triéu dong

. . . ., | Sanpham/dich | Thoigian | D0i tac trong e
Stt |[Tén hgp dong| Trigia r thirc hién tir hop doing Tién dd
Hop dong e
UVEN tic 6 Hop tac dau tr Dy a | Chua trién khai
1 OUYENTACSO | 2y 59 Jan khu nha & cong | 20/00/2009 | CTY TNHHLE
14/HDNT- tv L& Minh Minh
DX/2009 y
Pa hoan thanh viéc
xay dung, cac bén
dang lam thu tuc
s Giao nhan thau nhiém thu va quyét
Hop dong kinh xay dung chung cu CTY TNHH Xay| toan, Dt Xanh da
2 t€sd 112.000 A 02/02/2008 N ) X
03/08/HD Tam Pha khoi 1A Dung Vo6 Binh | thanh toan khoang
(Sunviewl) 80% va phan con lai
sé dugc thanh todn
khi c6 két qua nhiém
thu
Pa hoan thanh viéc
xay dung, cac bén
dang lam thu tuc
s Giao nhan thau nhiém thu va quyét
Hop dong kinh xay dung chung cu CTY TNHH Xay| toan, Dt Xanh da
3 [téso 119.000 AR 27/03/2008 N ) X
08/08/HD Tam Pha khoi 1B Dung Vo6 Binh | thanh toan khoang
(Sunview?2) 80% va phan con lai
sé dugc thanh todn
khi c6 két qua nhiém
thu
. Hop tadc gop von i Pang lam thu tuc
tHég%g Srt]g :g P bang Quyén st D06 Anh Tuén thanh ly
4 loor2009/HpH | 221644 |dung dat (Quan 9) | 04/06/2009 | Pham Thi Thu
T dé xay dung cao Thiy
oc
. Hop tac gop vén ) Pang lam thu tuc
tHag%gfrt‘g :g P bing Quyén sir P& Anh Tuan thanh Iy
5 321.673 |dung dat (Quén | 04/06/2009 | Pham Thj Thu
10/2009/HDH I < ,
- Tha Buc) dé xay Thay
dwng cao 6c
D4 thanh Iap Cong ty
Hop dong hop Hop tac dau tv - c0 phan dia 6¢ Long
tac dau tv s6 Kinh doanh dv &n Congty TNHH | Dién va dang trién
6 biosmpHTe| 2000 kpeDv  Long | 2770872010 | T ond An khai du &n, boi
T Dién (Sudi Son) thwong dat duoc trén

83%
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Hap dbng s6 Hop dong sang Céc bén dang xuc
7 OUHDSNDN-| 49000 |"WoMG 408NN 141 0010010 | CONGLY TNHH | tien thuc hien hop
MH-DX nghiép (dy an Minh Hung dong, bat Xanh da
Sunvew 3) chuyén tién dot 1
Hop dong chuyén D0i tac dang trién
Hop dong s6 nhuong quyén st Cong ty TNHH |khai xin chdp thuan
402/HDCNQS dung dat dé dau tw XD-BT va KD dau tw du an, Bat
8 borotomv | 28990 4y an chung cu 3 | Y2010 | bia 6 Tan via xanh da chuyén tign
M-BX (Binh Duong Minh khoadng 80% gia tri
Riverside) hop dong
Dai tac dang lap tha
. e tuc dé duoc dau tu,
Hop déng s6 Hop dong dén bu hién tai dv an da cé
g 22010MHBD | 45 sog |datvathuchién du | g/ 500 | CONGLY TNHEH s v an dia dim.
Bb & TVPL - an dau tu xay dung Pautv Bong A |« . ~
X - DA H Wit h Pat Xanh d& chuyén
¢ un_lg_:jl\t/:lu Di; op tién khoang 15% gia
i tri hop dong
M6i Gigi va bao D4 chuyén thanh
Hop dong s6 tiBu sgn ham Du Cong ty CP Tap | toan dot 1, khodng
10 05/HPMG&B| 316.676 an Khupdén CU’. 29/04/2011 | doan Qubc té 30% gia tri hop
TSP/PL-2011 L Nam Sao  |dong. Bat Xanh dang
Phuac Ly s
ban hang
(Ngudn: bét Xanh)
7. Béo céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh 2008 —Quy 1/2011
7.1.  T6m tat mot s chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh

Chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh hgp nhat

Pvt: Triéu dong

Stt % thay doi nam Quy 1/2011
Chi tiéu Nam 2009 2010 2010 so vai 2009

1 | Tong gia tri tai san 547.543 687.758 25,61% 674.533
2 | Doanh thu thuan 84.909 374.255 340,77% 95.726
3 | Loi nhuan tr HBDKD 40.685 85.039 109,02% 28.615
4 | Loinhuan khac 6.601 25.095 280,17% 111
5 | Loi nhuan trudc thué 47.286 110.191 133,03% 28.383
6 | Loinhuan sau thué 38.017 77.854 104,79% 19.873

Ngudn: BCTC hgp nhat kiém toan, nam 2009, nam 2010
va bao cao tai chinh hgp nhat dén 31/03/2011
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Chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty me

Dvt: Triéu dong

Stt % thay doi nam Quy 1/2011
Chi tiéu Nam 2009 2010 2010 so vai 2009

1 | Tong gia tri tai san 514.334 598.769 16,41% 568.888
2 | Doanh thu thuan 83.884 332.883 296,84% 79.694
3 | Loi nhuan tr HBKD 43.766 77.236 76,47% 35.251
4 | Loinhuan khac 7.049 26.555 276,72% 1.368
5 | Loi nhuan truéc thué 50.814 103.791 104,26% 36.620
6 | Loinhuan sau thué 41.634 76.040 82,64% 29.094

Nguon: BCTC kiém toan cdng ty me ndm 2009, ndm 2010
va béo cao tai chinh cong ty me dén 31/03/2011

Pat Xanh chinh thirc mé rong hoat ddng sang linh vuc dau tw du an vao cubi nam 2007 va dén
nam 2010 m¢i c6 két qua tir hoat dong dau tv nén két qua hoat ddng kinh tlr nam 2009 tré vé
trwdc, doanh thu va loi nhuan chi yéu la két qua tir hoat ddng moi gi¢i bat ddng san.

§

Trong ndm 2009, hoat dong mai giGi clia cong ty tiép tuc khdi sic nho vao su soi dong cla thi
trvdng bat dong san & khu vuc My Phuc tinh Binh Dwong, doanh thu hoat dong dat gan 84
ty dong va lgi nhuan sau thué dat trén 38 ty dong, tang gan 6 lan so v&i nam 2008. Nhu cac
nam trudc, két qud kinh doanh nam 2009 clia cong ty chi xuét phat tir hoat ddng moi gidi.
Trong ndm 2010, ngoai viéc hoat ddng mdi gidi van tiép tuc khdi sac thi dong gop vao su ting
trwvdng vuot bac cla két qua kinh doanh chung ctia cong ty, hoat dong dau tv dv an trong nam
da mang lai ngudn thu dang ké, chiém ty trong I&n trong co cau doanh thu cia ndm dong thoi
gop phan vao co cau lgi nhuan clia nam.

Nam 2010 doanh thu ctia Cong ty me ciing nhu bao cao hgp nhét clia Cong ty cd bién dong
manh, doanh thu thuan nam 2010 tang dang ké so v&i ndam 2009, diéu nay la co s& cho viéc
loi nhuan nam 2010 cling bién déng manh so v&i nam 2009.

7.2. Nhitng nhan t6 anh hwdng dén hoat dong san xuéat kinh doanh trong nam bao cao

§

bat Xanh la noi tap hop cta nhitng ca nhan c6 tam huyét, hoai bao, nang dong, sang tao va
khong ngirng hoc hdi nang cao trinh do chuyén maon, kién thic tir thuc tién cling nhr qua cac
khoa huén luyén chuyén nghiép. Nh& vao ddi ngli chuyén nghiép, tam nhin xa va tan tinh vi
muc tiéu chung da gilp cho Bat Xanh ngay cang I&n manh, vuot qua giai doan kho khan,
dirng vitng va mé réng thi phan, két qua kinh doanh ngay cang cao.

Hé thong phan phoi: Dat Xanh tap trung dau tv manh vao phat trién hé théng mang lw¢i ban
18, xay dwng co s& di¥ liéu trén 100 nghin khach hang tiém nang va hon 10.000 khach hang
than thudc, dia ban hoat dong trai rong trén cac khu vuc dé thi méi cé hoat dong kinh doanh
bat déng san rat sdi dong nhv Khu Nam Sai Gon, Tha Blc, Binh Thanh, M§ Phuéc — Binh
Dwong, Bong Nai, Long An, Pa Nang, Ha Noi...

Trong nam 2008, Bat Xanh thuc hién tang von diéu Ié tir 15 ty dong 1én 80 ty dong va dén
nam 2010, cong ty tiép tuc tang von diéu Ié 1én 160 ty dong dé bd sung von va tang tiém luc
cho hoat dong kinh doanh. Ngoai ra, cong ty con c6 kha nang huy dong vén bang hinh thirc
vay ngan hang, lién doanh cling véi cac t chirc va cac ca nhan dé tang tiém luc hoat dong.
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§ Tuy nhién, hoat ddng kinh doanh cla céng ty chi yéu la trong Iinh vuc kinh doanh bat dong
san, vi vay cong ty c6 thé chiu anh hwdng chu ky phét trién ctia nganh xay dung va kinh
doanh bat dong san, cu thé:

+ Trong ndm 2008, dudi chinh sach tién té that chat, Iai sudt cho vay rét cao lam han ché kha
nang vay no cling nhu lam tang gia thanh san pham cla cac cong ty hoat dong trong Iinh
virc bat dong san trong dé co6 PBat Xanh. Ciing trong ndm 2008, mac di nd lwc thuc hién
cac hoat dong phat trién kinh doanh, ddy manh viéc ban hang va doanh thu ban hang van
duy tri & 28,6 ty dong, twong dwong nam 2007. Do chi phi tdng cao nén lgi nhuan cla
cbng ty gidm manh tir hon 11 ty déong nam 2007 xubng chi con khoang 6,8 ty dong vao
nam 2008.

+ Trong ndm 2009 va nim 2010, cing v&i sw khdi sac clia nén kinh té trong nwéc, mic di
thi trvong bat dong san phuc hoi cham, hoat dong kinh doanh clia céng ty da c6 nhirng
ti€n trién tich cuc voi mirc do tang trwdng doanh thu va lgi nhuan an tuong. Doanh thu
nam 2009 tang xap xi 3 lan va lgi nhuan tang hon 6 lan so v&i nam 2008. Doanh thu nam
2010 gép hon 3 lan va lgi nhuén sau thué thudc cé dong Coéng ty me gdp gan 2 lan so voi
nam 2009.

8. Vi thé cla cong ty so v@i cac doanh nghiép khac trong cung nganh
8.1 Vi thé cua cbng ty trong nganh
DPat Xanh la mdt trong nhitng cong ty phat trién nhanh trong linh virc dau tv va kinh doanh bat
dong san tai Viét Nam. So véi cac don vi khac cung nganh, hién tai Cong ty dang dan dau thi
truong phan phoi dat dy an va can hd & Binh Duong va la mét trong nhitng don vi manh phén
phdi can hd tai TP.HCM. Cong ty duoc xép hang 1a mdt trong don vi dan dau toan quéc vé phan
phoi dat dv an, can ho.
§ Thuwong hiéu:
Thwong hiéu cta D4t Xanh da khéng dinh trén toan qudc va dac biét 1a khu vuc phia nam. Khi
nhac t¢i D4t Xanh la nhic téi don vi dan dau vé phan phdi dét dy an, cin hd tai Binh Duong ciing
nhu tai Thanh phé H6 Chi Minh va mot s6 tinh lan can. Thuwong hiéu ciia Bat Xanh da duoc danh
gi4 va khang dinh bdi céac giai thudng quan trong nhu: Gidi ban hang san giao dich B4t dong san
tiéu biéu ndm 2009 va Giai vang san giao dich Bat dong san tiéu biéu 2009 ctia Hiép hoi Bat dong
san Viét Nam trao ting... Ngoai ra thuong hiéu Dat Xanh cling dang dwoc nhac téi 1a don vi dau
tu dw &n hang dau cta khu vuc phia Nam va dac biét 1a khu viec Thanh phdé H6 Chi Minh.

§ Heé thong phan phoi:

Hé théng phan phéi ctia Bat Xanh hién nay duoc mé rong ra toan qudc, dac biét c6 thé manh tai

khu vuc Mién Bong Nam bd va khu vic Thanh phé H6 Chi Minh.

HE THONG SAN GIAO DICH BAT BONG SAN CUA BAT XANH

1. San giao dich BDS bat Xanh (Tru s&)

27 Binh Bo Linh, P.24 Quan Binh Thanh, TPHCM

Dién thoali : 08. 6252 5252; Fax: 08. 6285 3896;

Email: marketing@datxanh.com.vn Website : www.datxanh.com.vn
2. San giao dich BDS bBéat Xanh Hoan Cau

114 Nguyén Ctru Van, P.17 Quén Binh Thanh, TPHCM

biénthoai : 08. 35 114 114; Fax: 08. 3899 6353
3. San giao dich BDS bat Xanh Hoan Cau — CN Minh Phung
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434-436 Minh Phung , Quan 11, TPHCM
Dién thoai : 08. 3963 8888 ; Fax: 08. 3963 7838
4. San giao dich BDS D&t Xanh Bong A
30 Tran Néo, P. An Phu, Q.2, TPHCM
Dién thoai : 08. 62 98 98 98 ; Fax : 08. 62 68 38 38
5. San giao dich BDS Bét Xanh Bong A (CN Sunview — TD)
Buong Cay Keo, P.Tam Binh, Q. T, TPHCM
Dién thoai : 08.62969696 Fax : 08.62824139
6. San giao dich BDS bBat Xanh Tay Nam
299 Hoang Diéu, P 6, Q.4, TPHCM
bién thoai : 08.38 266 366; Fax: 08.39 425 272
7. San giao dich BDS P4t Xanh Tay Bac
70 Trwong Chinh, P. Tan Hung Thuén, Q 12, TPHCM
Dién thoai : 08.37 113 113; Fax: 08.35 926 041
8. Sangiao dich BDS bat Xanh Binh Duong
408 Pai L6 Binh Duong, P. Phi Loi, TX Tha Dau Mét, BD
bién thoai : 0650.3 88 11 88; Fax : 0650. 3897 748
9. San giao dich BDS bat Xanh My Phuéc 2
C1-26,TC3, My Phuéc 2 , Bén Cat, Binh Duong
Dién thoai : 0650. 3553 070, Fax : 0650. 3553 478
10.San giao dich BDS Bat Xanh My Phuéc 3
L6 J, Buong NE8, Xa Thdi Hoa , Bén Cat, Binh Duong
Dién thoai : 0650. 3577 482; Fax : 0650. 3577 481
11. San giao dich BDS bat Xanh (QL13- My Phuéc)
Quéc 16 13, Ap 3, Xa Théi Hoa , Bén Céat , Binh Duong
Dién thoai : 0650. 3555 088; Fax: 0650.3555 079\
12. San giao dich BDS Bat Xanh Béng Nai (P. LBT)
11 L6 C1, Quéc Lo 51, P. Long Binh Tan , TP Bién Hoa, Bong Nai
bién thoai : 061. 8826 153 ; Fax : 061. 8826 152
13. San giao dich BDS Béat Xanh Bong Nai (P.TN)
288A Pham Van Thuan, P.Théng Nhéat , TP Bién Hoa, Bong Nai
bién thoai : 061.6255266 ; Fax : 061. 62906990
14. San giao dich BDS B4t Xanh Mién Béc
Tang 6,Thap A, Toa Nha Handi Resco, 521 Kim M4, Ba Binh, Ha Noi
Dién thoai : 04. 3724 5308; Fax: (04) 3724 5307
15. San giao dich BDS Bat Xanh Mién Trung
S6 422, Budng 2-9, P. Hoa Cwong, Q. Hai Chau, TP Ba Nang
Dién thoai : 0511.6266266 Fax : 0511.6260260
Vi hé théng phan phoi nay, Bat Xanh da chiém Iinh dwgc toan b thi truong Binh Duong. Nam
2009, Cong ty da phat trién thi trvong sang dia ban Dong Nai, trong nam 2010, Dat Xanh chiém
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[Tnh toan b thi trvong Bong Nai, thi trvong Mién Tay Nam B9, tiép tuc phat trién dia ban ra Binh
Thuén va Pa Nang. Nam 2011, Cong ty dat muc tiéu sé& chiém Iinh thi truong toan qudc. Ngoai ra,
Dbat xanh hién c6 hon 500 nhan vién kinh doanh chuyén nghiép trong linh viec bat dong san. Bay
cling la mot loi thé ctia Cong ty so véi cac cong ty khac hoat dong cung Iinh vuc.

§ Pau tw duv an

Méc du cong ty méi di vao Iinh vuc dau tw dw 4n cudi nam 2007 nhung dén nay cong ty da khang
dinh duoc vi thé cia minh & trinh d6 cong nghé va chat lwgng céng trinh théng qua du an
Sunview 1 va dv an Sunview 2. T¢i day la dv an Pha Gia Hung, Arisen, Phuéc Tién Quan 9,
Phudc Tién Tha Bic, Binh Dwrong Riverside, Sunview 3, Dong A va T-N-T Building ... véi thiét
ké hién dai, quy mé du an ngay cang Ién va hoanh trang sé khang dinh thém ve vi thé ctia Cong ty
trong Iinh vic dau tv dy an.

§ Ve nang luc tai chinh

ToOng gia tri tai san ctia Bat Xanh vao thoi diém 31/12/2010 la gan 688 ty dong, tdng 25% so v&i
thoi diém 31/12/2009 va von chi s¢ hitu clia cong ty dat trén 243 ty dong tang hon 97% so véi
31/12/2009, véi co cau c6 dong clia cong ty va Ban lanh dao nang dong, c6 mdi quan hé lau ndam
voi cac to chirc tin dung tao nén lgi thé vé tai chinh va tiém lwc von cho cong ty huy dong dau tw
vao cac du an. Loi thé vé nang lwc tai chinh cho phép cong ty ddm bao duwoc ty Ié an toan von,
tang kha nang dap rng nhu cau vén cho cac di an va cé thé cung ltc trién khai nhiéu dw an phuc
vu nhu cau cta khach hang va ddm bao tién do thoi gian thuc hién.

§ V& bd may quan tri, diéu hanh

Hé thdng quan tri, diéu hanh va cau tric bd may da duoc cai tién lién tuc theo hwéng dap (rng nhu
cau quan tri va diéu hanh cong ty trong qua trinh phat trién va hdi nhap. Huéng dén viéc cai tién
bd may quan tri diéu hanh theo cac chuan muc qudc té, Bat Xanh da phan nao dap (rng dwoc yéu
cau phat trién, tang kha nang canh tranh va hdi nhap qudc té.

§ Ve ngudn nhan luyc

Doi ngli 1anh dao chd chét HPQT va Ban diéu hanh la nhitng ngudi c6 kinh nghiém lau ndam
trong Iinh virc quan tri cac dv an, hoat dong kinh doanh bat dong san, co6 s két hop hai hoa gilra
yéu t6 kinh nghiém kinh doanh vé&i k§ nang qudn tri cong ty. Cong ty c6 ddi ngl can bd quan ly
diéu hanh c6 trinh do dai hoc, sau dai hoc giau kinh nghiém, can bd kinh doanh cé chuyén mén
sau, nhanh nhay va am hiéu thi treong ludn gan bo vai cong ty qua nhirng nam hoat dong.

S tap trung va thong nhat quan ly ngudn nhan luc nay la mét lgi thé kha Ién clia cong ty so véi
cac cong ty khac, mot mdi truong lam viéc tét va ché do dai ngd nhan tai phu hop, cong ty da thu
hat nhiéu nhan tai dén voi cong ty. Nguon nhan lwc giau kinh nghiém va tran day nhiét huyét nay,
cong ty hoan toan c6 thé trién khai nhitng chwong trinh nang cao nang luc canh tranh clia minh
mot cach toan dién va thuc hién thanh cong chién lvgc phat trién hoat dong kinh doanh ctia minh.
8.2.  Trién vong phét trién clia nganh

Hoat dong kinh doanh cla cong ty la tap trung vao linh virc dau tu kinh doanh bat dong san, moi
gi¢i bat dong san, hop tac dau tw, phan phdi di an bat dong san. Do vay, trién vong phat trién clia
nganh nay la co s cho sw phat trién kinh doanh ctia Bat Xanh. Sy phat trién lac quan clia nén
kinh té trong twong lai c6 anh hudng dén sy phat trién clia cadc nganh kinh té; thuc té, cudc sdng
ngay cang phét trién va nhu cau clia moi nguoi cling tang theo, vi vay cung véi su phat trién clia
xa hoi, sw gia tang dan sb tai cac khu vic do thi thi nhu cau vé nha & ngay cang tang. Véi téc do
tang trudng kinh té trén duwdi 7% nhuw cac nam gan day cling nhu sv blrc xic vé nhu cau nha &
hién tai chua thé giai quyét trong ngén han... sé tao nhiéu co hdi cho cac dy an nha &, nha & cho
thué, trung tdm thwong mai, khach san, resort ...
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Theo Quyét dinh phé duyét dinh huéng phéat trién nha & dén ndm 2020 ctia Tha twéng Chinh phu,
dién tich nha binh quan dau ngudi phai dat mic 15m? san vao nam 2010 va 20m? san vao ndm
2020, chéat lwvong nha & phai dat tiéu chuan quoc gia. Quyét dinh noi trén cling khuyén khich phat
trién nha & trong can hd chung cw cao tang dé tang nhanh quy nha &, tiét kiém dat dai, tao dién
mao va cudc séng van minh do thi.
Ty 1€ d6 thi hoa (dan s6 do thi/dan sé ca nuéc) va
thu nhép binh quan dau nguoi (USD/ngudi/nam) ctia Viét Nam
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Nguoén: - PGS.TS. Luu B¢ Hai, Vién trudng Vién Quy hoach D6 thi va Nong thon, B6 Xay dung

- Chién lvgc Phat trién thanh pho: Tl tdm nhin t¢i Tang trudng va Xdéa doi gidm ngheo.

- Phién hop toan thé 11: Phat trién do thi & Viét Nam, KTS Tran Ngoc Chinh, Vu trudng

Vu Kién trac Quy hoach Xay dung, BXD. S6 liéu 2010 va 2020 la dv béao.

Cung voi su phat trién kinh té xa hoi va gia tang thu nhap clia ngudi dan, nhu cau sinh séng trong
mot mdi trvdng an toan, hién dai vai cac tién ich cao cdp phat trién ngay cang nhanh. La khu vuc
nang dong va phat trién bac nhat Viét Nam, Tp. H6 Chi Minh va cac ving phu can da thu hit mot
lwvgng rat 16n nguoi lao dong cling nhw nguoi dan dén lam an, sinh séng. Nhu cau vé nha & cia
nguoi dan la rat I6n, trong do cé ty Ié cao nhu cau vé nha & va can ho cao cdp. Thi truong bat
dong san cling la Iinh virc c6 mdi quan hé thuan chiéu véi toc dd do thi héa clia ca nwdc. Téec do
do thi héa & Viét Nam ngay cang cao, hién nay vao khoang 26% dan s6 dang & do thi. Ty Ié nay
duoc du bao la sé tiép tuc tang trong nhitng nam téi. V&i sv gia tang téc dd do thi hda nhuv dv bao,
bén canh téc do tang trwdng s6 can hd va nha & cao cép, nhitng nam tdi cling sé ching kié€n sy
bung no cta thi truong nha & danh cho nguei cé thu nhap trung binh.
Neén kinh té hdi nhap ngay cang sau, cac cong ty nu¢c ngoai tham nhap vao thi truong Viét Nam
clng v&i ddi ngli chuyén gia nuéc ngoai hiing hau. Nhu cau 6n dinh chd & cho déi twong nay la
rat Ién va tiéu chuan vé nha & cao cép cla ho cling rat cao. Luat Nha & cho phép nguoi Viét Nam
dinh cu & nuéc ngoai da vé nwdc cu trd voi thoi han sau thang tré 1én cling duoc s& hiru mot can
nha riéng 1é hodc mot can hd. Bén canh dé theo luat hién hanh thi déi twong ngudi Viét Nam dinh
cw & nudc ngoai gom: ngudi vé dau tu lau dai; ngudi co cong voi dat nudce; cac nha van hda, nha
khoa hoc, chuyén gia vé hoat dong thuong xuyén va nhitng ngudi duoc phép héi hwong, cling
dwgc mua nha & trong nwéc (Nghi dinh 81/2001/ND-CP ngay 5/11/2001). Khi phap luat lién quan
dén viéc mua nha cla Viét kiéu ngay cang thong thoang, d6i twgng khach hang nay sé lam tang
cau cula thi trwdng bat dong san trong nwéc. Hién c6 khodng ba triéu kiéu bao & nuéc ngoai &
nwéc ngoai, trong dé cé khoang 100.000 kiéu bao c¢6 nhu cau mua va s& hiru nha & trong nuéc.
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Mot vai nhan dinh xu hudng phat trién thi treong bat dong san trong thoi gian téi:
Thi trwong bat dong san, dac biét la thi truong nha & cho dan cu, thi truong van phong cho thué,
can hd cao cap va trung tam thwong mai sé cé sy phét trién manh mé trong vai nam téi nho cac
nhan té sau:
§  Thi nhét, Luat Kinh doanh bét dong san va céac van ban huéng dan thi hanh tao hanh lang
phap ly ré rang cho hoat dong kinh doanh bat ddng san.
§  Tht hai, thi trvong dang va sé c6 thém nhiéu sy tham gia clia cac nha phéat trién bat dong
s&n chuyén nghiép qudc té, manh vé vén va kinh nghiém.
§  Thi ba, nhiéu ngan hang dang chuén bi dua ra cac chuong trinh cho vay dai han va cé
chinh sach wu dai cho ngudi thu nhap on dinh.
§  Thu tw, cac quy hoach treo va du an treo dang duwoc ra soat va tién téi phai xéa bd, nhuong
chd cho nhitng dw an kha thi khac.
V@i toc do phat trién nhanh clia khu virc kinh té tv nhan va ludng von dau tw nwdc ngoai dd vao
Viét Nam ngay cang nhiéu, tinh hinh mat can ddi vé cung cau cula thi truong van phong cho thué
s& con kéo dai trong vai nam nira. Nhu cau cao 6¢ van phong, can hd cao cap cho thué va mat
bang san xuét sé& tAng cao do nhiéu tap doan da qudc gia thudc cac nganh, Iinh virc khac nhau vao
Viét Nam.
Nhu cau nha & cho moi doi tuong cling sé tang manh va cé thé ndi la dang rat btrc xic do su gia
tang dan s6 va qua trinh do thi hda dién ra nhanh. Nhu cau phat trién hé théng bt dong san vé y
té, gidao duc dat mic hién dai, sang trong cling sé gia tang véi téc do 1én. Ngoai ra, xu hwéng dau
tw vé nwdc clia Viét kiéu cling tao ra nhu cau vé nha &, van phong, nha xuwéng...
Nhu ciu vé& khach san, nha hang, c4c trung tam mua sam, giai tri ting nhanh khong ngirng, do chi
tiéu cla ngwoi dan gia tang va lvgng du khach ngay mot nhiéu. Bay sé la yéu t6 khién cho thi
treong bat dong san cé thé phét trién manh trong thoi gian tai.
8.3. Danh gia vé si phu hop dinh hwéng phat trién ctia cong ty véi dinh hwdng ctia nganh,
chinh sach ctia Nha nuéc, va xu thé chung trén thé gidi
Muc tiéu cta Bat Xanh dat ra sé tré thanh Tap doan virtng manh vao nam 2013 v&i cac tiéu chi co
ban : Von co dong toi thiéu 1.000 ty dong, tong tai san tlr 5.000 ty dong trd 1én, co it nhat 500
nhan sy va c6 it nhat 10 Cong ty con hoat dong day du trong cac Iinh vuc vé Bat dong san nhu:
vat liéu xay dung, san xuat thép, san xuat gach, ndi that, thiét k&, quan ly va tu van bat dong san,
cho thué tai chinh, resort, nha hang, khach san, du lich, khai khoang... nham tao thanh mét Tap
doan virng manh, phat trién bén virng.
Theo xu thé chung vé hdi nhap va canh tranh toan cau cla thé gi¢i cling nhw nhu cau phét trién
kinh t€ cla Viét Nam, trén nén tang da hinh thanh, D4t Xanh dang nd lwc phan ddu tré thanh mot
trong nhitng tap doan kinh té hang dau & Viét Nam, c6 uy tin d6i v&i cac dbi tac qudc té, tao tién
dé cho viec mé rong pham vi hoat ddng sang cac nwéc khac, thwe hién mét cach thanh céng ké
hoach chién lwvgc phat trién ctia minh. Nhw vay, muc tiéu va hwdng phat trién ctia Dat Xanh la
hoan toan phu hgp vai dinh hwéng cta nganh, chinh sach ctia Nha nuéc va xu thé chung trén thé
gioi.
9. Chinh sach déi v&i nguoi lao dong
9.1. S6 lwgng nguoi lao déng trong cong ty
Tinh dén ngay 31/12/2010, téng s lao dong la 530 nguoi véi co cau lao dong nhu sau:
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Yéu to 2010
S6 lvgng nhéan vién 530

Phéan theo trinh dé chuyén mén

8 Saudai hoc 11
8 Paihoc 309
§ Caodang 87
§ Trung cdp 65
§ PTTH 58

9.2.  Chinh sach dao tao, lwvong thudng, tro cap:

Pat Xanh coi cong tac phat trién ngudn nhan luc la mot trong tam trong chién lwgc phat trién. Tai

Dbat Xanh, cac can bd, nguoi lao dong dwoc lam viéc trong mdi truong chuyén nghiép, nang dong,

c6 co hdi duoc dao tao va thang tién. Gia tri cot 16i clia Bat Xanh la: ”Can bd, nguoi lao dong

duwgc quyén phéan dau, cong hién lam viéc hét minh, duvgc quyén hudng thu ding véi chét lwgng,
két qua, hiéu qua ctia ca nhan dong gop, duoc ton vinh déi véi ca nhan xuét sic.”

V& tién luong: Cong ty xay dwng quy ché luong riéng nham déap ¢ng yéu cau dac thd hoat dong

cla cong ty phu hop quy dinh cta phap luat. Chinh sach lvong, thuéng dam bdo khuyén khich s

déng gop cla nguoi lao dong vao hiéu qua hoat dong clia toan cong ty. Hang nam, cong ty ludn

duy tri viéc to chtrc thi va nang lvong cho nguoi lao dong.

V@ cong tac dao tao: Cong ty ludn duy tri chinh sach dao tao hang ndm nham nang cao trinh do

doi ngli lao dong toan cong ty. Hinh thirc dao tao chl yéu dwoc thuc hién du¢i dang dao tao tai

chd va dao tao chuyén sau vai cac ndi dung:

§ Tap trung va c6 ké hoach dao tao, dao tao lai va boi dudng quan ly kinh té va nghiép vu
chuyén mon, dap (rng tiéu chuan can bd, cong nhan vién doi vai tirng chirc danh quy dinh.

§ DGi vai can bd, cong nhan vién chwa qua thuc tién dugc thue hién luan chuyén cong viéc, dua
xubng co s& mot thovi gian dé rén luyén, thir thach thém trong thuc tién.

§ DOi vdi doi ngl can bd lanh dao chu chét, duoc chi trong boi dudng cac kién thirc vé quan ly
kinh té; vé hop tac, lién doanh, lién két v&i nwéc ngoai; vé quan ly va diéu hanh dv an; vé
phap luat thudc cac Iinh virc phu trach; vé tin hoc va ngoai ngir. Bac biét wu tién dao tao trinh
do trén dai hoc dé nang cao vé chuyén mon, phu hop voéi yéu cau, nhiém vu va dinh hwéng
chién lwgc phat trién ctia cong ty.

§ Hang nam cac phong, ban, don vi tric thudc tién hanh ra soat, kiém diém két qua thuc hién ké
hoach dao tao, boi dudng trong nam, xay dung ké hoach vé cong tac dao tao, dao tao lai va
boi dudng can bd cong nhan vién thudc don vi minh cho nam sau va bao céo cho Giam doc dé
theo ddi, chi dao.

Ve ché dd lam viéc: Cong ty luén tuan thl quy dinh cla phap luat vé lao dong nhu: Ché do lam

viéc 44 gid/tuan va ché do nghi ngoi hop ly. Thoi gian nghi phép, I€ tét, 6m, thai san tuan thl theo

ding quy dinh cla Luat lao dong.

10. Chinh séch cb tirc

Can ctr theo quy dinh clia Luat doanh nghiép va Diéu lé td chirc va hoat dong clia cong ty da duoc

Pai hoi dong c6 dong thdng qua, chinh sach phan phdi co tirc do HOi dong quan tri dé nghi va Pai

hoi déng co dong quyét dinh. Mrc ¢b tirc cho ndm tai chinh 2009 la 3.500 dong/co phiéu (dat ty

I&é 35% trén von diéu 1&) va da dwoc tra vao thang 07/2010. Mic ¢d tlrc cho nam tai chinh 2010

dwoc dai hoi dong co dong théng qua la 3.000 dong/co phiéu (dat ty I&é 30% trén von diéu 1é) va
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duv kién duoc trd trong Quy 2/2011. Ciing theo ké hoach nam 2011 dwoc Dai hdi dong co dong
thong qua, mirc ¢ tirc du kién la khdng thap hon 2.000 dong/cod phiéu (tdi thiéu 20% trén von
diéu 18).
11. Tinh hinh hoat ddng tai chinh
11.1. Cac chi tiéu co ban
8 Trich khau hao tai san c6 dinh
Tai s&n c6 dinh hiru hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dwgc ghi nhan theo gia géc. Trong qua trinh st
dung, tai s&n ¢ dinh hitu hinh, tai sdn ¢d dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon
Ity ké& va gi4 tri con lai. Khdu hao tai san ¢ dinh duoc tinh theo phwong phap dwéng thang theo
thoi gian st dung du tinh cla tai san; hién tai ty 16 khau hao ap dung theo Théng tu s
203/2009/TT-BTC cua Bo Tai chinh ban hanh ngay 20/10/2009, trong truong hop phap luat cé
quy dinh khac cdng ty cam két sé tuan thi va thuyét minh ré cho cac nha dau tu.
Tai san c6 dinh hiru hinh bao cao hop nhat tai ngay 31/12/2010

Pon vi: triéu dong

Khoan muc Nhaclra May moc Phuong Thiét bi, TSCb Téng cong
thi€t bi  tiénvan tai dung cu  hiru hinh
truyén dan quan ly khéac

Nguyén gia
S6 dv dau ndm 112 509 8.445 376 - 9.442
Mua trong ndm - 203 5.168 969 203 6.543
Tang khac - - - - 19 19
Thanh ly, nhugng - - - - -
ban
Giam khac (112) - - (45) - (157)
Phan loai lai - (369) - 369 - -
S6 du cudi nam - 343 13.613 1.669 222 15.847
Gia tri hao mon Iy ké
S6 dv dau ndam 6 160 1.294 101 - 1.561
Khau hao trong nam - 83 1.594 293 24 1.995
Tang khac - - - - 1 1
Thanh ly, nhugng - - - - - -
ban
Giam khac (6) - - ) - (8)
Phan loai lai - (178) - 179 - -
S6 du cudi nam - 65 2.888 571 25 3.549
Giatricon lai
Tai ngay dau nam 105 406 7.151 218 - 7.881
Tai ngay cu6i nam - 278 10.725 1.098 197 12.298

Nguon: Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhat kiém toan 2010
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Tai s&n c6 dinh hi*u hinh ctia Cong ty me tai ngay 31/12/2010
Pon vi: triéu dong

Khoan muc May mac thiét Phuong Thiét bi, dung Téng cong
bi tién van tai cuquén ly
truyén dan
Nguyén gia
S6 du dau ndm 509 7.763 292 8.565
Mua trong ndm - 1050 153 1203
Thanh ly, nhuvgng ban (140) (973) (336) (1.449)
Phan loai lai (369) - 369 -
S6 du cudi nam 0 7.840 479 8.318
Gia tri hao mon Iy ké
S6 du dau ndm 160 1.275 96 1.530
Khau hao trong ndam 59 1.120 81 1260
Thanh ly, nhugng ban (40) (308) (140) (488)
Gidm khéac - - 2) 2)
Phan loai lai (179) - 179 -
S6 dw cudi nam 0 2.087 214 2.300
Giatricon lai
Tai ngay dau nam 349 6.488 197 7034
Tai ngay cu6i nam - 5.753 265 6.018

Ngudn: Thuyét minh bao cdo tai chinh cong ty me kiém toan 2010
§ Mtrc lvong binh quan
Mtc lvong binh quan hang thang cltia nguoi lao dong trong céng ty nam 2010 la: 8,8 triéu dong
Ingui/thang. Bay la mic thu nhép cao so véi cac doanh nghiép cung nganh va cung dia ban.
8 Thanh toan cac khoan ng dén han
Cong ty ludn thanh toan day dd va dung han cac khoan ng va khoan vay, khéong cé ng qua han.
Hién nay, cong ty dang duoc cac ngan hang danh gia rat cao vé kha nang thanh toan lai va von
vay cta minh. Pay ciing la mot lgi thé clia cong ty trong viéc ti€p can cac ngudn von vay tlr cac
ngan hang cho cac du &an clia minh mot cach dé dang.
§ Céac khoan phai nop theo luat dinh
Cong ty thyc hién nghiém tlc nghia vu ndp thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép va
cac khoan phai ndp Nha nuéc khac theo ding quy dinh hién hanh. S6 dw cac khoan phai ndp ngan
s&ch nhu sau:
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Cac khoan phai nop theo luat dinh (hgp nhat)
Puvt:triéu dong

Kho&n muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Thué gia tri gia tang 3.126 3.766 3.127
Thué thu nhap doanh nghiép 6.785 7.251 11.465
Thué thu nhap cé nhan 411 548 689
Téng cong 10.322 11.565 15.281

Ngudn: BCTC hgp nhat kiém toan ndm 2009, nam 2010
va bao cao tai chinh hop nhat dén 31/03/2011

Cac khoan phai nop theo luat dinh (Cong ty me)
Pvt:triéu dong

Khodn muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Thué gia tri gia tang 3.110 923 1.761
Thué thu nhap doanh nghiép 6.760 4.948 9.001
Thué thu nhap cé nhan 402 262 282
Téng cong 10.272 6.133 11.044

Ngudn: BCTC cong ty me ki€ém todn ndm 2009, nam 2010
va bao cao tai chinh céng ty me dén 31/03/2011

§ Trich lap cac quy theo luat dinh
Cong ty trich 1ap va si dung céc quy theo quy dinh &p dung cho cac doanh nghiép la cong ty co
phan va theo Diéu Ié t0 chirc hoat dong clia Cong ty. Hang nam lgi nhuan ctia Cong ty sau khi
nop thué cho Nha nuwéc theo quy dinh sé dwoc dung dé trich 1ap Quy dv phong tai chinh theo quy
dinh cla Diéu Ié cong ty va cac quy khac theo quyét dinh ctia Dai hoi dong cd dong va tinh hinh
trich 1ap cac quy nhu sau:
Trich 1ap cac quy theo luat dinh (Bao cao hop nhat)

Pvt:triéu dong

Kho&n muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Loi nhuan chra phan phdi dau nam 7.049 38.420 71.567
Loi nhuan sau thué trong nam 38.141 72.079 20.385
Trich lap Quy dau tu phat trién (683,3) (682)

Trich 1ap Quy dy phong tai chinh (683.3) (4.702) 68
Trich 1ap Quy khen thuéng, phuc lgi (683.3) (5.548) (3.981)
Chia cd tlrc (4.720) (28.000)

Lgi nhuan chwa phan phoi 38.420 71.567 88.039

Ngudn: BCTC hgp nhat kiém toan ndm 2009, nam 2010
va bao cao tai chinh hgp nhat dén 31/03/2011
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Trich 1ap cac quy theo luat dinh (Bao cao cong ty me)
Puvt:triéu dong

Kho&n muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Loi nhuan chra phan phdi dau nam 7.048 41.913 81.370
Loi nhuan sau thué trong nam 41.634 76.041 29.094
Trich lap Quy dau tu phat trién (683) - -
Trich 1ap Quy dv phong tai chinh (683) (4.163) (2.281)
Trich 1ap Quy khen thuéng, phuc lgi (683) (4.421) (3.802)
Chia cd tlrc (4.720) (28.000)

Lgi nhuan chwa phan phoi 41.913 81.370 104.381

Ngudn: BCTC cong ty me kiém toan nam 2009, nam 2010
va bao cao tai chinh céng ty me dén 31/03/2011

§  Tong du no vay
Theo so liéu Bao céo kiém toan nam 2009, nam 2010 va béao cao dén 31/03/2011, tinh hinh no
vay nhuv sau:
Tong dv no vay Bao cao hop nhéat
Puvt: triéu dong

Khoan muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
TONng no vay 397.107 398.767 367.925
+ Vay ngan han 386.820 380.936 349.809
+ Vay dai han 10.287 17.831 18.116

Ngudn: BCTC hgp nhat kiém toan nam 2009, nam 2010
va bao cao tai chinh hgp nhat dén 31/03/2011

Tong duv no vay Cong ty me

Puvt: triéu dong

Khoan muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Tong no vay 387.634 346.589 291.417
+ Vay ngan han 384.554 341.420 286.265
+ Vay dai han 3.080 5.169 5.152

Ngudn: BCTC cong ty me kiém todn ndm 2009, nam 2010
va bao céo tai chinh céng ty me dén 31/03/2011

Cong ty ludn trad von goc va lai vay ngan hang ding han, khéng c6 khoan ng vay nao quéa han tinh
dén thoi diém 31/03/2011.
§  Tinh hinh cong ng hién nay
U Céc khoan phai thu cta bao cao hgp nhat
Puvt: triéu dong

Khoan muc 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Phai thu khach hang 1.685 51.947 69.157
Tra trwdc cho ngudi ban 28.330 33.654 31.085
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77.226 124.908 139.049
107.241 210.509 239.291

- (3.825) (3.825)
107.241 206.684 235.466

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan ndm 2009 va nam 2010
va bao cao tai chinh hgp nhat dén 31/03/2011

U Céc khoan phai thu cia Cong ty me

Khoan muc

Phai thu khach hang

Tra trwdc cho ngudi ban

Céc khoan phai thu khac

Cong cac khoan phai thu ngén han
Duv phong phai thu kho doi

Gia tri thuan cua cac khoan phai thu

U Céc khoan phai tra

Puvt: triéu dong

31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
1579 42.785 59.390
27.687 25.538 23.808
81.463 117.229 134.543
110.729 185.552 217.741

- (3.825) (3.825)

110.729 181.727 213.916

Ngudn: BCTC cong ty me kiém toan ndm 2009 va nam 2010
va bao céo tai chinh céng ty me dén 31/03/2011

Cac khoan phai tra bao cao hop nhat

KHOAN MUC

NO PHAI TRA

I. No ngén han

1. Vay va ng ngan han

2. Phdi trd nguoi béan

3. Nguoi mua tra tién truéc

4. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuwéc

5. Phadi trd nguoi lao dong

6. Chi phi phai tra

7. Phai trd nbi bo

8. Phai tra theo tién d0 ké hoach
hop dong xay dung

9. Céac khoan phai tra, phai nép
ngan han khéc

10. Dy phong phai tra ngan han
11. Qu¥ khen thuéng, phuc lgi
I1. No dai han

1. Phdi tr dai han ngu i ban

2. Phai tra dai han ndi bd

Puvt: triéu dong

31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
397.169 398.767 367.925
386.881 380.936 349.809
120.205 179.722 159.786

883 1.433 1.616
222.221 126.158 96.368
10.323 11.565 15.281
3.880 5.922 6.092
260 33.960 35.283
29.049 20.015 32.281
61 2.161 3.102
10.287 17.831 18.116
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3. Phai tr& dai han khac 3.081 3.081 3.081
4. Vay va ng dai han 7.206 12.662 12.964
5. Thué thu nhap hoén lai phai

tra - - -
6. Dy phong trg c8p mat viéc - 564 555

7. Du phong phai tra dai han - - -
8. Doanh thu chua thurc hién - 1.524 1516

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan nam 2009 va nam 2010
va bao cao tai chinh hgp nhat dén 31/03/2011

Cac khoan phai tra ctia cong ty me
Puvt: triéu dong

KHOAN MUC 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
NO PHAI TRA 387.634 346.589 291.417
I. No ngén han 384.554 341.420 286.265
1. Vay va ng ngan han 119.980 179.000 159.247
2. Phai trd ngudi ban 207 2.990 2.172
3. Nguoi mua tra tién trudc 222.221 76.644 25.201
4. Thué va cac khoan phai ndp

Nha nuéc 10.272 6.133 11.044
5. Phai trd nguoi lao dong 3.812 1.384 1.382
6. Chi phi phai tra 33.338 34.970

7. Phai trd nbi bo - -
8. Phai tra theo tién d0 ké hoach

hop dong xay dwng - -
9. Céac khoan phdi tra, phai nép

ngan han khéc 28.002 50.855 49.283
10. Dy phong phai tra ngén han - -
11. Quy khen thudng, phuc lgi 60 1.076 2.966
Il. No dai han 3.080 5.169 5.152

1. Phai tr dai han ngudi ban -
2. Phai tra dai han ndi bd -
3. Phai tra dai han khac 3.080 3.081 3.081
4. Vay va ng dai han -

5. Thué thu nhap hoén lai phai
tra -
6. Dy phong trg c8p mét viéc 564 555
7. Dv phong phai tra dai han -
8. Doanh thu chua thirc hién 1524 1516
Ngudn: BCTC cong ty me kiém toan ndm 2009 va nam 2010
va bao cao tai chinh céng ty me dén 31/03/2011
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11.2. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu
Cac chi tiéu tai chinh ch yéu ctia bao cao hop nhat

Stt Chi tiéu bvt 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
A | Kha nang thanh toan
Kha ning thanh toan ngén han )
1 . lan 1,26 1,29 1,42
TSLB/Ng ngan han
Kha nang thanh toan nhanh .
2 o . lan 0,88 0,91 1,16
(TSLB — Hang ton kho)/Ng ngan han
B | Chi tiéu vé co cdu von
1 Hé s no/Tong tai san lan 0,69 0,64 0,56
2 Hé s6 no/Von chd sé hiru lan 2,75 2,17 1,52
C | Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang ton kho
1 ”g (1 y‘ g, o vong 0,06 1,4 0,5
(Gia von hang ban/Hang ton kho BQ)
2 | Doanh thu thuan/Tong tai san % 20 61 14
D | Chi tiéu vé kha nang sinh l0i
1 Hé s6 LN sau thué/Doanh thu thuan % 44,77 20,8 20,76
2 Hé s6 Loi nhuan sau thué/\Vén BQ % 35,58 42,45 7,89
3 Hé s Loi nhuan sau thué / Tong tai san % 8,92 12,61 2,92
4 Hef,o Loi nhuan HBKD/Doanh thu % 47.92 2272 29.89
thuan
Ngudn: B&o céo kiém toan nam 2008, BCKT hgp nhat nam 2009, nam 2010 va quy 1/2011.
Cac chi tiéu tai chinh chd yéu ctia bao céo cong ty me
Stt Chi tiéu bvt 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
A | Kha nang thanh toan
Khé nang thanh toan ngan han ;
1 . lan 1,09 1,15
TSLB/Ng ngan han
Kh& nang thanh todn nhanh .
2 o . lan 0,76 0,83
(TSLB — Hang ton kho)/Ng ngan han
B | Chi tiéu vé co cdu von
1 Hé s no/Tong tai san lan 0,73 0,66
2 Hé s6 no/Von cha sé hiru lan 2,66 1,94
C | Chi tiéu vé nang luc hoat dong
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Stt Chi tiéu Dvt 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Vong quay hang ton kho
1 _,g(i y‘ g, o vong 0,06 1,81
(Gia von hang ban/Hang ton kho BQ)
2 Doanh thu thuan/Téng tai san % 21,11 59,81
D | Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
1 Hé s6 LN sau thué/Doanh thu thuan % 49,63 22,84
2 Hé s6 Loi nhuan sau thué/\Von BQ % 38,34 40,14
3 Hé s6 Loi nhuan sau thué / Téng tai san % 10,48 13,66
4 ;:i‘;r? Loi nhuan HBDKD/Doanh thu % 52.17 232

Ngudn: Bao céo kiém toan céng ty me nam 2008, nam 2009, nam 2010 va quy 1/2011.
Do bao céo tai chinh ctia Cong ty me c6 mirc do anh hwdng Ién nhat t¢i Bao céo tai chinh hop
nhat nén cac chi tiéu tai chinh chi yéu ctia cong ty me c6 cung xu huéng bién dong véi céac chi
tiéu tai chinh ctia Bao cado hop nhat, do dé & day chi phan tich sw bién dong tinh hinh tai chinh cla
Bao céo tai chinh hop nhat.
Kha nang thanh toan:
Hé s6 kha nang thanh toan ng ngan han ctia céng ty nam 2010 ting 1én 1,29 lan so v&i nam 2009
la 1,26 1an. Diéu nay cho thay tai san lwu déng cla céng ty va cac khodn dau tw ngan han cé xu
huwéng tang 1én, cong ty dang ti€p tuc ké hoach dau tv vao mot s6 du an bat dong san theo ké
hoach 2010-2011. N ngan han giam do ngudn thu tir mot s6 cac du an bat dong san da ban cho
khach hang trong nam 2010. Hé s6 kha nang thanh toan nhanh ctia cong ty qua cac nam tang Ién
tir 0,88 lan nam 2009, dén 31/12/2010 chi s6 nay la 91 lan do hang ton kho giam va tai san ngan
han tang, nén kha nang thanh toan nhanh ctia Cong ty dugc cai thién so v&i cuéi nam 2009. Tuy
nhién, nha dau tu ciing can phai lvu y dén dac thu cua cong ty, thuc té trong phan 16n s6 liéu phan
anh trén hang ton kho cta Cdng ty dén hét ngay 31/12/2010 la gia tri cac bat dong san da ban
duoc cho khach hang, da thu tién nhung chua ban giao nha, nhu vay hang tén kho nhw trén ching
ta co thé coi 1a co chat lwong rét tét. Chi tiéu kha nang thanh todn clia D4t Xanh nam trong gidi
han cho phép, thé hién cong ty cé day di kha nang thanh toan ng khi dén han. Céc chi s6 vé thanh
toan ngan han va thanh toan nhanh dwoc cai thién dang ké trong quy 1/2011
Chi tiéu vé co ciu von:
Hé sd no trén téng tai san nam giam tr 0,69 1an ndm 2009 xudng 0,64 lan nam 2010 (No phai tra
chiém ty trong ngay cang nhé trong tong ngudn von nam 2009 chiém 69%; nam 2010 gidm xudng
64%). Bén canh d6 hé s6 no trén tong ngudn von cling giam tlr 3,22 1an ndm 2009 xudng 1,64 lan
nam 2010. Ty Ié gidm cla hé s6 no trén tong tai san thdp hon hé sé ng trén tdng ngudn von,
nguyén nhan la do téc do tang ctia von chl s& hiru nhanh hon quy mé téng tai san (von chu s&
hiru tang tlr 123 ty dong vao nam 2009 Ién 243 ty dong nam 2010, con tai s&n tang tir 547 ty dong
vao nam 2009 Ién 687 ty dong nam 2010). Vén chi s& hitu tang chi yéu xudt phat tir viéc phat
hanh cd phiéu dé tang von diéu Ié tir 80 ty dong Ién 160 ty dong nam 2010 va mot phan lgi nhuan
gilr lai. Tai sdn tang chu yéu la do ngoai Iinh vic dich vu, cong ty con mé rong hoat ddng sang
mang dau tw cac du an bat dong san ma dac thu la vong quay vén cham. Tuy cé kha nang dem lai
loi nhuan I&n nhwng yéu t6 nay tiém an rai ro tai chinh doi véi hoat dong clia cong ty, vi vay viéc
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huy dong thém von chl s¢ hiru thong qua phét hanh thém c6 phi€u sé gilp cong ty tai co cau tai
chinh doanh nghiép, nang cao nang luc tai chinh, dam bao duy tri toc do phat trién cao. Sang dén
quy 1/2011, cac chi tiéu nay giam manh, hé s6 no /tong tai san chi chiém c6 0,56 va hé so ng /von
chd s& hiru gidm con 1,52 lan,

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong:

Do dac thu cta Bat Xanh la dich vu mdi gi¢i dau tu bat dong sdn nén kha nang quay vong von
cham, tuy nhién sang dén nam 2010, cac du an clia Bat Xanh da hoan thanh, dua vao st dung,
Codng ty thu héi dugc von dau tv vao cac dy an, nén chi tiéu quay vong vén da tang nhanh (tang
22 lan so v&i nam 2009 tir 0,06 lan Ién 1,4 1an nam 2010). Do doanh thu trong ky tang Ién dang ké
(nguyén nhan chu yéu la do cac duy an bat dong san da hoan thién va dwa vao phan phdi) nén Hé
s6 doanh thu thuan trén tong tai san tinh dén ngay 31/12/2010 la 54,42% giai doan nay doanh thu
clia cong ty tang Ién dang ké so v&i nam 2009.

Chi tiéu sinh 1&i cua cdng ty:

Cac chi tiéu khad nang sinh I¢i cta cong ty trong nam 2010 déu tang so v&i nam 2009. Tuy nhién
ty suat lgi nhuan sau thué trén doanh thu gidm nam 2010 tlr 44,77% xudng 20,08% nam la do cudi
nam 2010 Cong ty da tang von tlr 80 ty 1én 160 ty. Chi tiéu Loi nhuan sau thué trén tong tai san
tang tir 8,92% lén 12,61% va chi tiéu Loi nhuan sau thué/Von chi s¢ hitu binh quan tang tir
35,58% lén trén 42,45%. Nguyén nhan chi yéu do lgi nhuan sau thué tang tir 38 ty dong vao nam
2009 Ién hon 77 ty dong vao nam 2010 (gép 2 lan), trong khi d6 quy mé tai sdn va ngudn vén chu
s¢ hitu clia Cong ty tang nhwng cham hon. Sang quy 1/2011 hé s6 lgi nhuan sau thué/doanh thu
thuan van duoc duy tri @ méc 20,76% so v&i mirc 20,8% nam 2010, tuy nhién hé s6 loi nhuan tir
hoat dong kinh doanh /doanh thu thuan tang tir 22,72% nam 2010 1én 29,89% trong quy 1/2011.
Cac chi tiéu tai chinh ctia Cong ty me: Cac chi tiéu tai chinh ctiia Cong ty me c6 cuing xu hwéng
bién dong nhw dodi véi Cong ty hop nhat, co thé ndi két qua kinh doanh clia Cong ty me ¢ anh
hwdng chi yéu toi sw bién ddng clia Bao cao hgp nhat, nén cac chi tiéu tai chinh ctia Céng ty me
va cong ty hop nhat ludn c6 cung xu huéng.

12. H6i dong quan tri, Ban Tong Giam doc, Ban kiém soat, K€ toan truéng

12.1. Hoi dong quan tri

Stt Ho va tén Chirc vu Nam sinh CMND
1 | Ong Luwong Tri Thin Chu tich 10/08/1976 024789689
2 | Ong Tran Vin Anh Phé Ch tich 03/06/1958 273251120
3 | Ong Nguyén Khanh Hung Thanh vién 27/8/1978 241113471
4 | Ong Tran Khanh Quang Thanh vién 15/05/1974 022673874
5 | Ong Tran Quyét Chién Thanh vién 20/05/1961 024043428
6 | Ong Nham Ha Hai Thanh vién 19/12/1977 011830054

12.1.1. Ong Luong Tri Thin

Ho va tén: Lwong Tri Thin
Gi@i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 10/08/1976

Noi sinh: Thanh Hoa
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CMND: 024789689, ngay cap 27/09/2007, noi cdp: CA .TP.HCM
Qudc tich: Viét Nam

Dan tbc: Kinh

Qué quan: Thanh Héa

Bia chi thuong tra:
S6 BT lién lac:

Trinh d6 van hoa:
Trinh dd chuyén mén:
Quaé trinh cdng tac

+ Tl 1996-2000

+ Tl 2000-2003

+ Tir 2003 dén nay:

Céc chtrc vy cbng tac hién nay
tai Cong ty:

Céc chirc vu hién dang ném giir
tai t0 chtrc khac:

S6 CP nam gilr (thoi diém
06/04/2010):

+ Pai dién so hitu:

+ Céa nhan s& hitu:

Hanh vi vi pham phap luét:

Quyén lgi mau thuan vai Cong ty:
Nhing ngui lién quan c6 nam gilr cd

phiéu clia Cong ty:

Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty:
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

140/60 Bién Bién Phu, P17, Binh Thanh, TP.HCM
08.6252.5252

12/12

Cl nhan kinh té

Cong ty TNHH nha hang khach san Hoa Anh Bao
Cong ty cd phan du lich dia 6¢ Anh — Phap — Nhat

Chu tich HPQT kiém Tong Giam doc Cong ty ¢d phan
dich vu va xay dwng dia 6¢ Bat Xanh

Chu tich HPQT kiém Tong Giam doc

Cong ty CP BT & PT bat Xanh — Chu tich HPQT
Cong ty TNHH XD-TM-DV Ha Thuan Hung — Ch tich
hoi dong thanh vién

8.151.000 c6 phan, chiém 50,9 % v6n diéu I&

0 ¢ phan, chi€ém 0 % von diéu Ié

8.151.000 c6 phan, chiém 50,9 % von diéu Ié

Khéng

Khéng

1- MGi quan hé: Anh ruét, Ho tén: Luong Tri
Théo nam gitr: 623.640 CP, chiém 3,9% vén
diéu lé

2- MGi quan hé: Em ru6t, Ho tén: Luvong Tri
TG ndm gilr: 446.480 CP, chiém 2,79% von
diéu lé

Khéng

Khéng

12.1.2. Ong Tran Van Anh — Ph6 Cha tich Hoi dong quan tri

Ho va tén: Tran Van Anh
Gi@i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 03/06/1958
Noi sinh: Viing Tau
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CMND: 273251120, ngay cap 25/03/2004, noi cdp: CA Ba Ria-Viing Tau
Qudc tich: Viét Nam

Dan tbc: Kinh

Qué quan: Ba Ria Viing Tau

Dia chi thuong tru: 124 L& Lai, P.3, Viing Tau, ba Ria Viing Tau

S6 BT lién lac: 08 62525252

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh dd chuyén mén: C& nhan kinh té

Quaé trinh céng tac
+ Tl 1980 — 1981.:

+ Tir 1981 — 1990:
+ T 1990 - 1991:

+ T 1991 - 1993:

+ Tir 1993 — 1997:
+ T 1997 — 2003:

+ Tir 2003 dén nay:

Céc chtrc vy cbng tac hién nay
tai Cong ty:

Céc chirc vu hién dang ném giir
tai t0 chtrc khac:

SG CP ndm gir (thoi diém
25/01/2010):

+ Pai dién so hitu:

+ Ca nhan s& hiiu:

S& Lwong thue Bac khu Viing Tau-Coén Bao

Chtrc vu: trg ly giam doc

S& Lwong thuwe Bac khu Viing Tau-Cdn Bao

Chtrc vu: Pho phong ké toan tai chinh

Lién hiép Hop tac xa Bac khu Viing Tau — Cén Bao
Chtrc vu: Trwdng Ban Bao hi€ém xa hoi

Xinghiép Thi cong my nghé xuét khau (thudc Lién hiép
Hop tac xa Tiéu thu cong nghiép dac khu Viing Tau — Con
béo)

Chtrc vu: Giam doc

Cty TNHH Nguyén Huynh

Chtrc vu: Giam doc

Cty TM-SX Gia Phuc

Chirc vu: Giam doc

Codng ty CP DV va XD bia 6¢ bat Xanh

Chirc vu: Pho Cha tich HBQT

Khéng
50.000 c6 phan, chiém 0,3 % von diéu lé

0 c0 phan, chi€ém 0 % von diéu Ié
50.000 c6 phan, chiém 0,3 % von diéu lé

Hanh vi vi pham phap luét: Khéng
Quyén lgi mau thuan vai Cong ty: Khong
Nhitng ngudi lién quan c6 ndm gitr c6 Khong
phiéu clia Cong ty:

Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty: Khéng
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Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng

12.1.3. Ong Nguyén Khanh Hung — Thanh vién Hoi dong quan tri

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan tbc:

Qué quan:

Bia chi thuong tra:
S6 BT lién lac:

Trinh d6 van hoa:
Trinh dd chuyén mén:
Qua trinh cdng tac

+ Tir 2004 dén nay:

Nguyén Khanh Hung

Nam

27/8/1978

Quéng Binh

241113471, ngay cép 19/8/2006, noi cap: Péc Lac
Viét Nam

Kinh

Son Thay — Lé Thiay — Quang Binh

666/20/15 Buwong 3/2, phuong 14, quan 10, Tp.HCM
0989212229

12/12

Ct nhan luat

Cong ty CP DV va XD dia 6¢ Bat Xanh

Cac chtrc vu cbng tac hién nay  Thanh vién HOi dong quan tri

tai Cong ty:

Ph6 Tong Giam Boc

Céc chirc vu hién dang ndm giir  Ch tich HOi ddng quan tri - Cong ty ¢6 phan dau tu va

tai t0 chtrc khac:

S6 CP nam gilr (thoi diém
06/04/2011):

+ Dai dién s¢ hitu:

+ Céa nhan s& hitu:

Hanh vi vi pham phap luét:

phét trién D4t Xanh Tay Bac
134.364 c6 phan, chiém 0,84 % von diéu lé

0 ¢6 phan, chiém 0 % von diéu lé
134.364 c6 phan, chiém 0,84 % von diéu lé
Khéng

Quyén lgi mau thuan vai Cong ty: Khong

Nhitng ngudi lién quan c6 nam gitt c6  Khong

phiéu clia Cong ty:

Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng
12.1.4. Ong Tran Khanh Quang — Thanh vién Hoi dong quan tri
Ho va tén: Tran Khanh Quang
Gi@i tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 15/05/1974
Noi sinh: Tp H6 Chi Minh
CMND: 022673874, ngay cap 11/11/2005, noi cap: CA TP.HCM
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Qudc tich: Viét Nam

Dan tbc: Kinh

Qué quan: Ha Tay

Dia chi thuong tru: 11/5 duwong s6 7, Phuong 5, Q. Go Vap, TP. HCM
S6 BT lién lac: 08.6252.5252

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh dd chuyén mén: C nhan kinh té

Quaé trinh céng tac
+ Tl 1997 — 2001:

+ T 2001 - 2007
+ Tir 2007 dén nay:

Céc chtrc vy cbng tac hién nay
tai Cong ty:

Céc chirc vu hién dang ndm gitr
tai t0 chtrc khac:

S6 CP nam gilr (thoi diém
6/4/2011):

+ Pai dién so hitu:

+ Ca nhan s& hiiu:

Ngén hang Sai Gon Thwong Tin

Phu trach Tin Dung — Bat dong san

Cong ty TNHH Tran Khanh

Chtrc vu: Pho giam déc

Cong ty CP Dau tw va phat trién Bat Xanh
Chtrc vu: Pho tong giam déc

Thanh vién HDQT kiém Phé téng Giam doc

1. Phé Tong Giam ddéc Cong ty CP Dau tv va phat trién
bét Xanh

2. Giam déc — Cty TNHH XD-TM-DV Ha Thuan Hung

161.775 c0 phan, chiém 1,01 % von diéu Ié

0 ¢ phan, chiém 0 % von diéu Ié
161.775 c0 phan, chiém 1,01 % von diéu Ié

Hanh vi vi pham phap luét: Khéng
Quyén lgi mau thuan vai Cong ty: Khong
Nhitng ngudi lién quan c6 ndm gitr c6 Khoéng
phiéu clia Cong ty:

Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng

12.1.5. Ong Tran Quyét Chién — Thanh vién Hai dong quan tri

Ho va tén: Tran Quyét Chién

Gi@i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 20/05/1961

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 024043428, ngay cap 20/9/2002, noi cap: CA TP.HCM
Qudc tich: Viét Nam

Dan tbc: Kinh
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Qué quan: Huyén Pha Xuyén, Ha Tay

Bia chi thuong tra: 7B1 Phiing Khac Khoan, Phuong PaKao, Q1, Tp.HCM

S6 BT lién lac: 08 62525252

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh dd chuyén mén: Ky sv Thay Loi

Quaé trinh cdng tac

Nam 1983-1985 Nhan vién Vién NC nhiét doi — Vién khoa hoc Viét Nam
Nam 1986-1989 Vién nghién ctru co gi¢i — Uy Ban XDCB Nha nuéc
1990-2009 Cha tich hdi déng quan tri Cong ty CP Trang Long Binh
2003-2009 Chu tich hdi dong quan tri — Céng ty C6 phan Hoi An
2009 — nay Thanh vién HDQT — Cong ty CP DV & XD dia 6c Bat Xanh

Cac chire vu cdng tac hién Thanh vién hoi dong quan tri

nay tai Cong ty:

Chu tich HDQT Cty c6 phan Hoi An

Chu tich HDQT Cty c6 phan Trang Long Binh

Thanh vién HDQT Cty ¢6 phan dau tv va phat trién Dat Xanh

Céc chirc vu hién dang nam
git tai to chirc khac:

S6 CP nam gir (thoi diém 0 c6 phan, chiém 0% vdn diéu 1é
06/04/2011):

+ Dai dién so hiru: 0 ¢0 phan, chiém 0 % von diéu Ié
+ C4 nhan s hiru: 0 ¢0 phan, chiém 0 % von diéu Ié
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

Quyén lgi mau thuan vai Cong ty: Khong

Nhitng ngudi lién quan c6 ndm gitr c6 Khoéng
phiéu ctia Cong ty:

Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng
12.1.6. Ong Nham Ha Hai
Ho va tén: Nham Ha Hai
Gi@i tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 19/12/1977
Noi sinh: Thi Xa Hoa Binh, Tinh Hoa Binh
CMND: 011830054
Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Bong Hoang, Bong Hung, Thai Binh
Bia chi thuong tra: Tap thé Cty TVXD Dién 1, Thanh Xuan Nam, Thanh Xuan, Ha
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S6 BT lién lac: 0904049397
Trinh d6 van hoa: 12/12

Fax: +84.8.62853896
Email: info@datxanh.com.vn

CONG TY €O PHAN DICH VU XAY DUNG VA BIA OC DAT XANH
Tru s@: 27 Binh B6 Linh, Phuro'ng.24, Quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh
bién thoai: +84.8.62525252
Website: www.datxanh.com.vn

Trinh dd chuyén mén:
Quaé trinh céng tac
+ T thang 5/2000-6/2007

+ T& Thang 6/2007 dén nay:
Cac chire vu cdng tac hién nay
tai Cong ty:

Céc chirc vu hién dang ném giir
tai t0 chtrc khac:

Thac sy tai chinh

Chuyén vién Ngan hang Nha nuéc, cbng tac tai Phong Kinh
doanh ngoai h6i, S& Giao dich Ngan hang Nha nwéc

Cong ty quan ly quy dau tu FPT (PTC Capital)

Thanh vién Hoi dong quan tri

Cong ty quan ly quy dau tu FPT — Giam d6c dau tw

Cong ty TNHH Pau tu FC — Tong Giam déc

Cong ty ¢ phan Trwong quéc té Viét Uc — Thanh vién hoi
dong quan tri

Cong ty cO phan phan mém FPT — Truwdng Ban kiém soat

S6 CP nam giir

+ Pai dién so hitu:

+ C4 nhan s& hitu:

Hanh vi vi pham phap luét:
Quyén lgi mau thuan vai Cong ty:
Nhing ngui lién quan c6 nam gilr cd

phiéu clia Cong ty:

0 ¢ phan, chiém 0 % von diéu Ié

0 ¢ phan, chi€ém 0 % von diéu Ié

0 ¢ phan, chiém 0 % von diéu Ié

Khéng
Khéng

0 ¢ phan, chiém 0 % von diéu Ié

Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng

12.2. Thanh vién Ban Téng Giam doc

Stt Ho va tén Chtrc vu Nam sinh CMND
1 | Ong Luong Tri Thin Tong Giam doc 10/08/1976 024789689
2 | Ong Nguyén Khéanh Hung Ph6 Tong Giam doc 27/8/1978 241113471
3 | Ong Tran Khanh Quang Ph6 Téng Giam doc 15/05/1974 022673874

12.2.1. Ong Luwong Tri Thin — Téng Giam déc

Xem muc 12.1.1

12.2.2 .Ong Nguyén Khanh Hung — Phé Téng Giam déc

Xem muc 12.1.3

12.2.3. Ong Tran Khanh Quang — Ph6 Téng Giam déc

Xem muc 12.1.4
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12.3. Ban Kiém soéat

Tru s@: 27 Binh B6 Linh, Phurong.24, Quan Binh Thanh, Tp. HO
Pién thoai: +84.8.62525252 Fax: +84.8.62853896
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Chi Minh

Stt Ho va tén Chtrc vu Nam sinh CMND
1 | BaTran Thi Thuy Trang Trudng Ban kiém soét 25/08/1979 | 025373942
Ba Vi Thi B&o Tuyén Thanh vién 19/07/1981 | 271535645
Ong Nguyén Quéc Vy Liém Thanh vién 18/10/1979 | 250427465

12.3.1. Ba Tran Thi Thuy Trang — Trudng Ban kiém soat

Ho va tén: Tran Thi Thay Trang

Gi@i tinh: N

Ngay thang nam sinh: 25/08/1979

Noi sinh: Vinh Long

CMND: 025373942, ngay cap 07/12/2010, noi cap: CA. TP.HCM
Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: ap Phu Hoa, Xa An Phutc, Huyén Mang Thit, Tinh Vinh Long

Bia chi thuong tra:
S6 BT lién lac:
Trinh d6 van hoa:

Trinh dd chuyén mén:

Quaé trinh cdng tac
+ Twr 2002-2003

+ Twr 2003-2005

+ T 2005-2009:
+ T 2009 — 2010:
+ Twr 2010 nay:

21 L6 C1, C/C 212 Nguyén Tr&i, P. NCT, Quén 1, TP.
0903 766 782

12/12

Clr nhan kinh té

CN Cong ty XNK No6ng San Ha Noi

Cong ty CP Dét May Sai Gon

Cong ty CP DV & XD bia 6c¢ Bat Xanh

Cong ty cd phan dau tv va phat trién Bat Xanh
Cty TNHH XD- TM — DV HA THUAN HUNG

Céc chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Trudng Ban Kiém soat

HCM

Céc chirc vu hién dang ndm gii tai t6 chirc khac: K& toan trudng — Cty TNHH XD- TM — DV

HA THUAN HUNG

S6 CP nam gitr (thoi diém 06/04/2011): 9.222 ¢ phan, chiém 0,06 % von diéu lé

+ Pai dién so hitu:

+ C4 nhan s& hitu:

Hanh vi vi pham phap luét:

Quyén lgi mau thuan vai Cong ty:
Nhing nguoi lién quan c6 nam gite
cO phiéu ctia Cong ty:

Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty:

0 ¢ phan, chi€ém 0 % von diéu Ié

9.222 c0 phan, chiém 0,06 % von diéu lé
Khéng

Khéng

Khéng

Khéng
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Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng
12.3.2. Ba Vi Thi Bao Tuyén — Thanh vién

Ho va tén: Vi Thi Bao Tuyén

Giai tinh: N

Ngay thang nam sinh: 19/07/1981

Noi sinh: Pong Nai

CMND: 271535645, ngay cap 21/10/1998, noi cap: CA Bong Nai
Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Bong Nai

Dia chi thuong tru: 100/499 Pham Van Thuan, P.Tan Mai, Bién Hoa, Bong Nai
S6 BT lién lac: 08 62525252

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh dé chuyén mon: Thac sy kinh té

Quaé trinh cdng tac
+ Tir 2004 — 2008: Cong ty TNHH mot thanh vién Tin Nghia. Chirc vu: ké toan

+ Tir 2008 dén nay: Cong ty CP DV-XD bia 6c¢ bat Xanh
Céc chtrc vu cong tac hién ~ Thanh vién Ban ki€ém soat
nay tai Cong ty: Chuyén vién dau tuw

Céc chirc vu hién dang ndam  Khong

gilr tai to chirc khac:

S6 CP nam gir (thoi diém 1.810 cd phan, chiém 0,01% von diéu &
06/04/2011):

+ Dai dién so hiru: 0 ¢0 phan, chiém 0 % von diéu Ié

+ C4 nhan s& hiru: 1.810 cd phan, chi€ém 0,01% von diéu &
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

Quyén lgi mau thuan vai Cong ty: Khong

Nhing ngui lién quan c6 nam gilr cd phiéu ctia Cong ty: Khong
Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng

12.3.3. Ong Nguyén Quéc Vy Liém — Thanh vién

Ho va tén: NGUYEN QUOC VY LIEM

Giai tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 18/10/1979

Noi sinh: Lam Boéng

CMND: 250 427 465 , ngay cap: 21/07/2008 , noi cap: Lam Bong
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Qudc tich:

Dan tbc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
S6 BT lién lac:

Trinh d6 van hoa:
Trinh dé chuyén mon:
Qua trinh cdng tac

+ T 2002 - 2003.:

+ T 03/2003 — 08/2006.:
+ T 08/2006 - 2009:
+ TWr 2010 - dén nay:

Website: www.datxanh.com.vh  Email: info@datxanh.com.vn

Viét Nam

Kinh

Thira Thién Hué

39/6 Nguyén Thi Nghfa, P.2, TP Da Lat, Tinh Lam Dong
09 38 48 49 49

12/12

Cl nhan kinh té

Cong ty quang cao A&P

Cong ty cd phan Van Phat Hung

Cong ty ¢d phan dich vu va xay dung dia 6¢ Dat Xanh
Cong ty cd phan Bat Xanh Binh Duong

Céc chtrc vu cong tac hién nay tai Céng ty: Thanh vién Ban ki€ém soat

Céc chirc vu hién dang nam giir tai t6 chirc khac: Téng Giam déc - CTCP Dat Xanh Binh

Duwong

S6 CP nam gir (thoi diém 06/04/2011): 10.750 ¢ phan, chiém 0,07 % von diéu lé

+ Pai dién so hitu:
+ Ca nhan s& hiru:
Hanh vi vi pham phap luét:

0 ¢0 phan, chiém 0 % von diéu Ié
10.750 ¢6 phan, chiém 0,07 % von diéu lé
Khéng

Quyén lgi mau thuan vai Cong ty: Khong

Nhing ngui lién quan c6 nam gittcd  M6i quan hé: Anh rudt, Ho tén: Nguyén Qudc Vi

phiéu clia Cong ty:

Luan nam gitr: 18.453 CP, chiém 0,12% vdn diéu &

Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng
12.4. K& toan trwdng — Ba D6 Thi Thai
Ho va tén: D6 Thi Thai
Gi@i tinh: N
Ngay thang nam sinh: 25/09/1976
Noi sinh: Tinh Chéu, Son Tinh, Quang Ngai
CMND: 211967130, ngay cap: 28/8/1998, noi cap: Quang Ngai
Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Tinh Chéu, Son Tinh, Quang Ngai

Bia chi thuong tra:
S6 BT lién lac:
Trinh d6 van hoa:

4.3 L6 A buong 6D, P.Phudc Binh, Quan 9, TP.HCM
0908458981
12/12
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Trinh dd chuyén mén: Ct nhan kinh té

Quaé trinh céng tac

+ Twr 2000 — 2002: Keé toan Tong hop Cong Ty Bé Tong MeKong

+ Tir 2002 — 2007: KE toan Trudng Cong Ty CP BTPT Kinh T€ - Tp. HCM
+ Tir 2007 dén 2008: Pho KTT Céng Ty CP DV TH Sai Gon ( SAVICO)

+ Tir 2008 dén nay: KTT Céng Ty Cp DV & XD Bia Oc Bat Xanh.

Cac chire vu cdng tac hién KE toan trudng

nay tai Cong ty:

Céc chirc vu hién dang ndam  Khong

gilr tai to chirc khac:

S6 CP nam gilr (thoi diém 9.660 c0 phan, chiém 0,06 % von diéu lé

06/04/2011):

+ Dai dién so hitu: 0 ¢0 phan, chiém 0 % von diéu Ié

+ C4 nhan s hiru: 9.660 c0 phan, chiém 0,06 % von diéu lé
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

Quyén lgi mau thuan vai Cong ty: Khong

Nhitng ngudi lién quan c6 ndm gitr Khong
cO phiéu ctia Cong ty:

Nhitng khodn ng ddi voi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng
13. Taisan

13.1. Tinh hinh tang giam tai san c6 dinh hiru hinh:
Tinh hinh tai san c6 dinh hitu hinh cda bao cdo hop nhét

Pvt: triéu dong

Khoan muc Nhaclra May méc Phuong Thiét bi, TSCD Tong cong
thiét bi tién van tai dung cu ht*ru hinh
truyén dan quan ly khéac

Nguyén gia

S6 du dau ndm 112 509 8.445 376 - 9.442
Mua trong ndm - 203 5.168 969 203 6.543
Tang khac - - - - 19 19
Thanh ly, nhugng - - - - -
ban

Giam khac (112) - - (45) - (157)
Phan loai lai - (369) - 369 - -
S6 du cudi nam - 343 13.613 1.669 222 15.847

52



CONG TY €6 PHAN DV-XD BIA OC

PDAT XANH®

NHA PHAT TRIEN DU AN

CONG TY CO PHAN DICH VU XAY DUNG VA B|A OC DAT XANH
Tru s&: 27 Binh B0 Linh, Phudng.24, Quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh
Pién thoai: +84.8.62525252 Fax: +84.8.62853896

Website: www.datxanh.com.vh  Email: info@datxanh.com.vn

Gia tri hao mon Iy ké

S6 du dau nam 6 160 1.294 101 - 1.561
Khéu hao trong nam - 83 1.594 293 24 1.995
Tang khac - - - - 1 1
Thanh ly, nhuvgng - - - - - -
ban

Giam khéc (6) - - 2) - (8)
Phan loai lai - (178) - 179 - -
S6 du cudi ndam - 65 2.888 571 25 3.549
Giatricon lai

Tai ngay dau nam 105 406 7.151 218 - 7.881
Tai ngay cu6i nam - 278 10.725 1.098 197 12.298

Ngudn: BCTC kiém toan hgp nhat nam 2010
Tinh hinh tai san cd dinh hitu hinh ctia Cong ty me

Pon vi: triéu dong

Khoan muc May mdc thiét  Phuong tién  Thiét bi, dung Téng cong
bi van téli~ cuquén ly
truyén dan
Nguyén gia
S6 du dau ndm 509 7.763 292 8.565
Mua trong ndm - 1050 153 1203
Thanh ly, nhugng ban (140) (973) (336) (1.449)
Phan loai lai (369) - 369 -
S6 du cubi nam 0 7.840 479 8.318
Gia tri hao mon Iy ké
S6 du dau ndm 160 1.275 96 1.530
Khau hao trong ndam 59 1.120 81 1260
Thanh ly, nhuvgng ban (40) (308) (140) (488)
Gidm khéac - - ) )
Phan loai lai (179) - 179 -
S6 du cudi nam 0 2.087 214 2.300
Giatricon lai
Tai ngay dau nam 349 6.488 197 7034
Tai ngay cu6i nam - 5.753 265 6.018

Nguon: Thuyét minh bao céo tai chinh cong ty me kiém toan 2010
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13.2. Cac khoan dau tuv tai chinh dai han:
Cac khodan dau tv tai chinh dai han ctia Bao cao hgp nhat
Pon vi tinh: triéu déng

- Bau tv vao cac cong ty con - - -
- Bau tw vao cac cong ty lién két - 24.557 24.215
- Cac khoan dau tw dai han khac 51.447 69.931 76.451
- Dy phong gidm gia dau tw tai chinh dai han - - -

Tong cong 51.447 94.488 100.666

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhat nam 2009 va nam 2010
va Bao cao tai chinh hop nhat dén 31/03/2011

Cac khoan dau tu tai chinh dai han ctia Bao cdo Cong ty me

Pon vi tinh: triéu déng

- Bau tw vao céc cong ty con 85.920 99.680 103.474
- Bau tv vao cac cong ty lién két 24.500 24.500
- Cac khoan dau tw dai han khac 14.551 32.308 38.829
- Duv phong gidm gia dau tw tai chinh dai han (373) (984) (984)
Tong cong 100.098 155.504 165.819

Ngudn: BCTC kiém toan cong ty me nam 2009 va nam 2010
va Bao cao tai chinh céng ty me dén 31/03/2011
13.3. Loi thé thwong mai:
Loi thé thwong mai theo bao cao hop nhat
bvt: triéu dong

- Loi thé thwong mai dau nam 32.127 29.008 25.785
- Loi thé thwong mai tang trong ky 98 -

- Phén bo lgi thé thwong mai trong ky (3.217) (3.223) (806)
Loi thé thwong mai cudi ky 29.008 25.785 24.979

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhat nam 2009 va nam 2010
va Bao cao tai chinh hop nhat dén 31/03/2011

14. KEé hoach lgi nhuan va co ttrc nam 2011
14.1. KEé hoach doanh thu, lgi nhuan nam 2011
Can clr theo muc tiéu va dinh hudng phéat trién chién lwvoc clia Dat Xanh doi véi cac nganh kinh
doanh miii nhon, lgi thé canh tranh clia cong ty va tiém nang phat trién thi truong cla cadc nganh
ma cong ty hién dang kinh doanh va dau tu, ké hoach doanh thu va lgi nhuan clia cong ty nam
2011 nhu sau:
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Pvt: triéu dong
- TH Nam K& hoach Udc tinh

Stt chitieu 2010 NAmM 2011 | N&m 2012
1 | Tong tai san 687.758 903.240 1.445.184
2 | Von chu sé hiiu 243.598 499.079 559.079
3 | Vondiéu lé 160.000 320.000 320.000
4 | Tong Doanh thu thuan 374.255 400.000 640.000
5 | Toéc do tang doanh thu 240% 7% 60%
6 | Loi nhuén trwéc thué 110.192 106.670 170.670
7 | Téc dd tang loi nhuan trwdc thué 133% 11% 60%
8 | Thué thu nhap doanh nghiép 25% 25% 25%
10 | Loi nhuan sau thué cua Cong ty 72.097 80.000 128.000
11 | Ty Ié Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 89% 25% 20%
12 | Ty Ié Loi nhuan sau thué/VVén chi sé hiru 59,59% 16% 18%
13 | EPS (dong) 6.611 4.000 4.000
Toi thiéu Toi thiéu
14 | Co tlrc (dong/cp/nam) 4.500 2.000 2.000

Ghi chi: Ké hoach kinh doanh, ty 1€ ¢ tirc c6 thé sé dugc thay doi theo quyét dinh clia HOi dong
quan tri va Dai hdi dong c6 dong trong tirng thoi ky cu thé.
14.2. Co s¢ thuc hién ké hoach doanh thu, lgi nhuan nam 2011 va nam 2012
K€ hoach doanh thu, lgi nhuan va chi tra co tirc duvgc HOi dong quan tri cong ty xay dung trén co
s& than trong, trong diéu kién thi trvong khong thuan loi va da duoc Dai hdi dong co dong thuong
nién nam 2011 théng qua vao ngay 16/04/2011. Trong d6, doanh thu va lgi nhuan dwoc tap hop tir
cac nguodn sau:

Pon vi: triéu dong
Chi tiéu Ké& hoach 2011

Doanh thu 400.000
- Dich vu béat dong san 134,718
- Du an Sunview 2 113.000
- Du &n Phu Gia Hung 109.623
- Doanh thu hoat dong dau tu thit cap (mua sy ban

I& cac san pham bat dong san) 42.659
Loi nhuén gép 157.953
- Dich vu béat dong san 47,466
- Du an Sunview 2 68.800
- Du &an Phu Gia Hung 28.890
- Doanh thu hoat dong dau tu thir cap 12.797
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Céc khoan chi phi hoat déng 51.286
Loi nhuan trwéc thué 106.667
Thué TNDN (25%0) 26.667
Loi nhuan sau thué 80.000

Doanh thu, lgi nhuan va c6 tlrc ndm 2012 duoc Dat Xanh wdc tinh tang trwvdng 60% so voi nam
2011.
15. Danh gia clia td chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va co tic
V6i géc do la mot té chirc tw van, Cong ty cd phan chirng khoan Stock Mart Viét Nam da tién
hanh thu thap théng tin, nghién ctru, phan tich va dwa ra nhirng danh gia va du bao vé hoat déng
kinh doanh clia Cong ty c6 phan Dich vu va xay dung Dia 6¢ Dat Xanh.
Trong nhitng ndm gan day, moi truong kinh té - xa hdi Viét Nam on dinh véi téc do tang trwdng
GDP trén dudi 7%/nam. Viéc thuc thi Hiép dinh Thuong mai Viét - My, hdi nhap AFTA va gia
nhap WTO la nhitng yéu t6 thic ddy nén kinh té Viét Nam tiép tuc phét trién véi toc do tang
tredng cao. CO thé noi day la diéu kién ly twdng cé s phat trién clia nganh bat dong san va cac
hoat dong tai chinh, nhwng trong nita cui ndm 2010 va dau ndm 2011 méc du ting trwdng van 6n
dinh nhung toc do lam phat, i suét cho vay tang cao lam anh huédng khdng nhd dén sy phat trién
chung clia xa héi néi chung ciing nhr cla nganh bat dong san ndi riéng. Thuan lgi va khé khan
ludn di song hanh v&i nhau, khi cac chinh sach hién nay cla chinh phd cé thé on dinh dwoc lam
phat, gidm lai suat cho vay thi véi vi thé clla mot nwéc dang phat trién nganh bat dong san sé la
mot trong nhirng nganh cé toc do phat trién rat cao. V& phia cong ty, ching tdi nhan thdy Dat
Xanh d& manh dan tién hanh dau tw, xay dung thwrong hiéu, dua ra thi truong nhirng sdn pham
phu hop va tirng budc hoan thién chéat lwgng san pham dich vu dap (rng ngay cang cao nhu cau da
dang clia khach hang ciing nhr nang cao nang lwc canh tranh trong qua trinh phat trién kinh
doanh.
C6 thé thay tir nam 2009 trg vé trudc hoat dong moi gi¢i bat dong san dem lai ngudn doanh thu
chinh cho cbng ty va hoat dong nay c6 tdc do tang truéng hang nam kha cao. Trong nam 2010,
mot loat cac du an bat dong san I&n ctia Bat Xanh tai cac khu viee Quan Tha Birc, Quan 12, Quan
9, Nhon Trach, Binh Dwong ... da hira hen dem lai nguén lgi nhuan Ién cho doanh nghiép. Do d6
néu khong c6 nhirng bién ddng bat thwdng dnh hudng téi hoat ddng ctia doanh nghiép trong thoi
gian t&i, cac duw an con lai cling sé dem lai doanh thu cho c6ng ty va doanh nghiép cé thé hoan
thanh ké hoach lgi nhuan ma cong ty dad dé ra. K& hoach chi tra c0 tirc hang ndm céng ty dé ra
nham dam bao duoc muc loi tire cho cac ¢ dong cling nhu muc tiéu tai dau tw phat trién clia cong
ty. Ngoai ra, cong ty dang trién khai, xGc ti€n tao quy dat, hop tac dau tw hoan thién céc thu tuc
phap ly dé thuc hién cac du an khac vai quy md 16n, di dé mang lai loi nhuan cho cong ty trong
thoi gian tir 10 dén 15 nam toi.
Chuing téi xin lwu y rang, moi y kién danh gia trén day duoc dwa ra dudi goc do tw van, trén co so
nghién ctru vé chirng khoan va thi tredng chirng khodn, trién vong ctia nén kinh té, nganh va cong
ty. Nhirng danh gia trén day cla t0 chirc tv van vé ké hoach lgi nhuén va ¢ tic clia cong ty chi co
y nghta tham kh&o cho cac nha dau tw.
16. Thong tin vé nhirtng cam két nhung chwa thye hién cda to chirc phat hanh

Khéng cé
17. Céc thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t¢i cong ty ma cé thé anh hudng dén

gia ca cb phiéu cta t6 chirc phat hanh

Khoéng co.
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V. CO PHAN CHAO BAN

1. Loai c6 phan: c6 phiéu pho thong

2. Meénh gia: 10.000 dong/cd phan

3. Tong sb co phan du kién chao ban  : 16.000.000 c6 phan
Trong do:

§  Chao ban cho co dong hién hiru: 10.000.000 c0 phan.
§ Chao ban cho cac can bd nhan vién: 800.000 co phan.

§ Chao ban cho nha dau tu bén ngoai: 5.200.000 ¢0 phan.

4. Giadu kién chao ban

§ Chao ban cho c6 dong hién hiru: 10.000 dong/c6 phan.
§ Chao ban cho cac can bd nhan vién: 10.000 dong/co phan.

§  Chao ban cho nha dau tw bén ngoai: khong thdp hon 15.000 dong/cd phan
5. Phuwong phép tinh gia

Gia chao ban duoc thuc hién theo Phrong an phat hanh theo Nghi quyét s6 01/2011/NQ-BHBCDH
dwoc Dai hdi dong co6 dong Cong ty thong qua ngay 26/02/2011 nhv sau:

§
§
§

§

Chao ban cho ¢6 dong hién hiru: 10.000 dong/cd phan (bang ménh gia).
Chao ban cho can bd nhan vién: 10.000 dong/cé phan (bang ménh gia).
Chao ban cho nha dau tw bén ngoai: khong thap hon 15.000 dong/co phan.
Gia tri s6 sach ctia mdi ¢6 phiéu dugc tinh theo cong thirc sau:
Gia tri so sach Ngudn vén CSH

clia mot cd phiéu S6 lwgng c6 phi€u cé quyén biéu quyét dang lwu hanh

Theo Béo céo tai chinh hgp nhét tai ngay 31/12/2010, gia tri sO sach mdt ¢6 phiéu ctia Cong
ty duoc tinh nhu sau:

Ngubn vén : 243.597.970.129 dong
S6 lwong c6 phiéu dang Ivu hanh : 16.000.000 c6 phiéu
Gia tri sb sach 243.597.970.129 o
A e o = =  15.225 dbng/co phi€u
ctia moét co phiéu 16.000.000

Gia tri sd sach clia Cong ty tai ngay 31/12/2010 la: 15.225 dong/co phi€u
Theo Béo céo tai chinh clia Cong ty c6 phan Dich vu va Xay dung Dia ¢ Dat Xanh tai ngay
31/03/2011, gia tri s6 sach mot cd phiéu clia Cong ty dwoc tinh nhw sau:

Ngubn vén: : 277.471.780.282 dong
S6 lwong c6 phiéu dang Ivu hanh : 16.000.000 c6 phiéu
Gia tri s sach 277.471.780.282 o
A e o = =  17.342 dong/c6 phiéu
ctia moét co phiéu 16.000.000

Gia tri sd sach clia Cong ty me tai ngay 31/03/2011 la: 17.342 dong/co phiéu

Phuong an phat hanh theo Nghi quyét s6 01/2011/NQ-DHDCP duogc Pai hdi dong cd dong
Cong ty thong qua ngay 26/02/2011, trong d6 mirc gia chao ban cho cac ddi twong duoc duwa
ra can clv vao gia tri so sach cla c6 phiéu dong thoi cling dam bao tinh wu dai khi chao ban
cho cac d6i twong, ngoai ra mirc gia wu dai nay cling nham dam bao cho kha ning thanh cong
cla dot chao ban.
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6. Phuong thic phan phoi

§ Chao ban cho c6 dong hién hiru:
Theo Nghi quyét Pai hdi dong co dong so 01/2011/NQ-DHDCD duoc Pai hdi dong cd dong
Cong ty thong qua ngay 26/02/2011, chao ban 10.000.000 c6 phan cho c6 dong hién hitu
theo phuong thirc thirc hién quyén véi ty 18 16:10 (cd dong s& hitu 16 ¢ phan sé duoc quyén
mua 10 ¢ phan m¢i). Theo do, c6 dong hién hitu co6 tén trong danh séch tai ngay dang ky
cudi cling chot danh sach co dong sé duoc quyén mua thém s lwgng c¢d phan duoc xac dinh
theo cdng thirc nhw sau:

S6 ¢ phan duoc B S6 ¢ phan tai ngay y 10
quyén mua thém B chét danh sach 16

S6 lwgng co phan chao ban cho ¢ dong hién hiru sé dwoc lam tron xuéng dén hang don vi, co
phan 1é phat sinh do lam tron sé do Hdi dong quén tri quyét dinh.

C6 dong A s& hiru 30 coO phiéu tai ngay chot danh sach co dong. Vai ty Ié phan bo quyén 16:10,
cd dong A dugc quyén mua thém 18,75 c6 phiéu méi. Theo nguyén tac tinh toan trén, sé lugng
0,75 c0 phiéu lé sé do Hoi dong quan tri quyét dinh. Nhw vay, cd dong A sé duoc quyén mua thém
18 ¢6 phiéu moi.

Nguoi s& httu quyén mua cé thé chuyén nhwong quyén mua thém c¢é phan clia minh cho nguoi
khac theo gia thoa thuan gilra hai bén. Quyén mua chi dwoc chuyén nhueong mot 1an (ngudi nhan
chuyén nhuong cd phan khong dwoc chuyén nhwong ti€p cho nguai thir ba).

S6 ¢ phan co dong khong dang ky mua hét va so lwong c6 phan Ié sé do Hoi dong quan tri quyét
dinh.

8  Chao ban cho cac can bd nhan vién:

Theo Nghi quyét Pai hoi dong cd dong s6 01/2011/NQ-BHBCD duoc Pai hdi dong co dong
Cong ty thong qua ngay 26/02/2011 va Nghi quyét HOi dong quan tri s6 06/2011/NQ-HDQT ngay
26/04/2011, chao ban 800.000 c6 phan cho cac can bo nhan vién. Danh sach can bd nhan vién
dwoc mua cd phan sé do HOi dong quan tri quyét dinh. Gia chao ban do Hoi dong quan tri quyét
dinh nhwng khong thap hon 10.000 déng/co phiéu.

§  Chao ban cho nha dau tu bén ngoai:

Theo Nghi quyét Pai hoi dong cd dong s6 01/2011/NQ-BHBCD duoc Pai hdi dong co dong
Cong ty thong qua ngay 26/02/2011 va Nghi quyét HOi dong quan tri s6 06/2011/NQ-HDQT ngay
26/04/2011, chao ban 5.200.000 c¢6 phan cho nha dau tw bén ngoai. Gia chao ban do Hoi dong
quan tri quyét dinh nhung khong thap hon 15.000 déng/co phiéu.

7. Phuong an xt ly khi dot phat hanh khéng du s6 tién du kién

Dot phat hanh tdng von diéu Ié lan nay, d6i tuong chao ban ctia Cong ty bao gdm ¢ dong hién
httu, cac can bd nhan vién va nha dau tw bén ngoai. Trong phuong an chao ban, Dai hdi dong co6
dong da Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh xt ly s6 ¢ phiéu Ié va s6 ¢6 phiéu
khdng ban hét trong dot chao ban. Can ctr vao yéu cau vén ciing nhu tinh hinh thi trwvong ching
khoan Ho6i dong quan tri cong ty sé c6 nhitng quyét dinh phu hop.
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Tuy nhién, trong trwong hop dot chao ban khéng huy ddng dd s6 von can thiét, Cong ty sé st
dung ngudn von vay tlr cac td chirc tin dung cé mdi quan hé truyén thdng véi Cong ty nhr Ngan
hang Vietinbank — CN8, Ngan hang MHB - CN Gia Binh va céc t6 chtic tin dung khac trén dia
ban dé dam bdo ngudn von huy dong cho cac dv an trién khai ding tién do. Cu thé, trong trwong
hop Cong ty chua thé huy déng von bang viéc phat hanh C6 phiéu cho ¢6 dong hodc tién do phat
hanh bi chdm so v&i nhu cau st dung, Cong ty sé bd sung ngudn von con thi€u tlr ngudn von vay
ngan hang. Hién nay, theo Céng van s6 1196/CV-NHN-GB-KD ngay 21/07/2011, Ngan hang
phét trién nha Bong bang Song Clru Long — Chi nhanh Gia Dinh d4 cam két tai tro tin dung cho
dv an Khu Dan dv - Dich vu Giang Bién (Khu A).

8. Thoi gian thyc hién va ké hoach phan phdi

Thoi gian phan phdi dy kién: 90 ngay ké tir ngay nhan duoc Gidy chirng nhan dang ky chao ban

do UBCKNN cép.

§  COng bd bao chi: Trong thoi han 07 ngay lam viéc sau ngay nhan duoc gidy phép phat hanh,
t6 chirc phat hanh sé cong bd viéc phat hanh trén cac phuong tién thong tin dai ching theo
quy dinh hién hanh cta phap luat vé chirng khoan va thi trwvdng chirng khoan; dong thoi cong
b6 ngay chot danh sach co dong, ngay giao dich khong huwdng quyén va ngay thuc hién
quyeén.

§  Xac dinh danh sach s& hiiu cudi cung: Cong ty phéi hop véi TTLK Iap danh sach sé hitu cudi
cung. Du kién thie hién xong trong vong mudi ngay lam viéc ké tir ngay cong bé thong tin.

§ Phan b0 va thong bado quyén mua: Trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
danh sach cu6i cling, t6 chirc phat hanh va TTLK phéan b6 va thong bao quyén wu tién mua
triedc cO phan dén céac cd dong.

§ Dang ky thuc hién quyén va ndp tién mua co phan: Trén co s& danh sach phan bo quyén wu
tién mua trdc cO phan, cac cd dong dang ky va ndp tién tai to chic phat hanh (doi voi co
phi€u chua lvu ky) hodc cac thanh vién luu ky noi ¢6 dong mé tai khoan giao dich chirng
khoan. Thoi gian dang ky thic hién quyén mua va ndp tién mua c6 phan trong vong 20 ngay
ké tlr ngay nhan dwoc Danh sach phan bo quyén wu tién mua trwde c¢d phan. Sau thoi han quy
dinh, cac quyén wu tién mua chuwa duoc dang Ky thuc hién dwong nhién hét hiéu luc.

§  Chuyén nhuong quyén mua co phan: Quyén mua duoc thic hién chuyén nhwong trong vong
15 ngay ké tir ngay phan bd va thong bao quyén mua. Cac co dong thuc hién viéc chuyén
nhiong quyén mua duoc thue hién tai to chic phat hanh (d6i véi co phiéu chua lwu ky) hodc
céc thanh vién luu ky noi ¢6 dong mé tai khoan giao dich chirng khoan.

§  Tong hop thuc hién quyén:

Trong vong 04 ngay lam viéc sau ngay hét han dang ky thuwc hién quyén. TTLK gtri bao céo thuc

hién quyén cho t6 chirc phat hanh.

§  Phan phdi cho cac can bo nhan vién, cac nha dau tw bén ngoai va quyét dinh x(r ly s6 ¢d phan
khdng ban hét:

Viéc phan phéi cho cac can bd nhan vién, cac nha dau tv bén ngoai dwoc thuc hién song song voi

viéc phan ph6i cho céc ¢ dong hién hitu theo danh séch cac can bd cong nhan vién dwgc mua co

phan do Hoi dong quan tri phé chuan.

Quyét dinh xtr ly s6 cd phan khéng ban hét cho cac cd dong hién hitu, cac nha dau tw bén ngoai va

can bd nhan vién dugc thy hién sau c6 két qua dang ky va ndp tién mua clia cdc nha dau tu theo

thoi han quy dinh va da duoc théng bao truéec.
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§  Bao cao két qua phat hanh:

Trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két thic viéc phat hanh, t6 chirc phat hanh sé 1ap bao céo
phat hanh gtri UBCKNN.

§  Trao tra gidy chirng nhan s& hiru co phan:

Trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tlr ngay két thic thoi gian phan phdi, t6 chirc phat hanh hoan
tat thu tuc trao trd Gidy chirng nhan s& hiru c6 phan cho céac c6 dong.

§ K& hoach phan phdi ¢ phiéu cho ¢ déng hién hiru:

Ngay nhan gidy phép la ngay D

Stt Ndi dung Cdng viéc Thoi gian
1 | Nhan gidy phép phat hanh cd phiéu ra cong ching D
2 | Cong bd thdng tin vé dot phat hanh D+7
3 | Chét ngay dang ky cudi ciing chao ban co phiéu D+10
4 Phan bo va thdng bao quyén mua co phan cho cac cd dong hién hiru Dén ngay D+20
5 | Chuyén nhugng quyén mua cO phan ctia co dong hién hiru Tl ngay D+21 dén D+38
5 | C6 dong hién hitru dang ky va nop tién mua c6 phan Twr ngay D+21 dén D+41
6 | Tong hop thic hién quyén clia cd dong hién hiru D+41 dén D+44
7 | X ly s0 co phan khong ban hét TU D+45 dén D+50
8 | Béo cao két qua chao ban D+50 dén D+59
9 | Chuyén giao gidy chirng nhan s& hitu co phan D+50 dén D+60

Lich trinh phan phdi co phiéu sé duoc cong bo chinh thirc khi cong ty nhan duoc Gidy ching

nhan dang ky chao ban ctia Uy ban Chiing khoan Nha nuéc.

9. Gi6i han vé ty 1&é ndm gitr d6i voi nguoi nudc ngoai

§  Theo quyét dinh s6 88/2009/QD-TTg ngay 18/06/2009 vé viéc ban hanh Quy ché gbp von,
mua ¢ phan ctia nha dau tu nwdc ngoai trong cac doanh nghiép Viét Nam va Quyét dinh so
55/2009/QB-TTg ngay 15/04/2009 vé vé ty Ié tham gia clia nha dau tv nuéc ngoai trén thi
trvong chirng khoan Viét Nam, mic goép von cla cac nha dau tv nwéc ngoai & cac doanh
nghiép Viét Nam la cong ty dai chiing t6i da bang 49% von diéu Ié clia cong ty dai chang.

§ Diéu lé T6 chirc va hoat dong clia Cong ty khdng quy dinh cu thé gi¢i han vé ty 1é nam gitr
ddi véi ngudi nwéc ngoai.

10. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhuong

§ Can clr Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong s6 02/2011/NQ-DHDCD ngay 16/04/2011 c6
phi€u phat hanh cho céc c6 dong hién hitu duoc tw do chuyén nhuong;

§ Can clr Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong s0 02/2011/NQ-DHDCD ngay 16/04/2011 s6 c6
phi€u phat hanh cho can b6 cong nhan vién bi han ché chuyén nhrong nhu sau: 20% han ché
6 thang ké tlr ngay phat hanh, 30% han ché trong 12 thang ké tir ngay phat hanh, 50% han
ché 36 thang ké tlr ngay phat hanh. Trong tridng hop can bd cdng nhan vién nghi viéc trudc
thoi han quy dinh thi s6 c6 phiéu con bi han ché sé khong bi thu hoi lai, tuy nhién thoi gian
han ché chuyén nhwong clia s6 co phiéu d6 sé bi tang gap doéi twong (rng: 20% han ché 12
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thang ké tir ngay phat hanh, 30% han ché trong 24 thang ké tir ngay phat hanh, 50% han ché
72 thang keé tir ngay phat hanh

§  Can clr Nghi quyét Dai hoi dong co dong s6 02/2011/NQ-DHDCD ngay 16/04/2011 va Nghi
quyét Hoi dong quan tri s6 06/2011/NQ-HDQT ngay 26/04/2011, ddi véi 5.200.000 c6 phi€u
phét hanh cho c¢6 dong bén ngoai sé thudc dién bi han ché chuyén nhugng 12 thang ké tir
ngay phat hanh theo quy dinh cla phap luat.

§ Can clr Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong s6 02/2011/NQ-DHDCD ngay 16/04/2011 c6
phiéu can bd céng nhan vién va cac nha dau tv bén ngoai tir chdi mua, giao cho Hoi dong
quan tri quyét dinh phan phdéi cho cac do6i tuong khac va sé ¢ phiéu nay khong bi han ché
chuyén nhuong.

§ Can clt Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 ... /2011/NQ-HDQT ngay .... cd phiéu Ié phat sinh
do lam tron, co phiéu khdng chao ban hét clia dot chao ban cd phiéu ra céng chiing dé tang
von diéu 1é lén 320 ty dong theo Nghi quyét dai hoi dong cd dong thwong nién nam 2011
ngay 16/04/2011 dwoc ban cho cac nha dau tu khac trén co s& cac diéu kién c6 lién quan
khong thuan lgi hon so véi chao ban cho cac co dong hién hitu theo quy dinh clia phap luat
va diéu |é cong ty.

11. Céac loai thué cé lién quan

v D0i voi to chirc chao ban

Trong hoat déng, cong ty can phai thuc hién cac nghia vu tai chinh v&i nha nuéc nhu thué thu

nhap doanh nghiép, thué gia tri gia tang, thué tai nguyén, thué trwdc ba ... phu thudc vao cac mat

hang kinh doanh va dau tu clia cdng ty va chinh sach ctia nha nwéc trong tirng thoi ky. Cu thé mot
sO loai thué nhw sau:

§  Thué thu nhap doanh nghiép: Thué suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung ddi voi cac hoat
dong kinh doanh cta cong ty la 25%.

§  Thué gia tri gia tang: Cac mic thué suat cong ty phai tuan thd theo quy dinh clia phap luat
hién hanh. Theo Thong tv s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 ctia Bd Tai chinh vé thué
gia tri gia tang (GTGT) ¢6 hwdng dan:

U Chuyén quyén slr dung dat la doi twong khong thudc dién chiu thué GTGT.

U Muc thué suat GTGT 10% dbi voi hang hoa, dich vu: “Nha, co s& ha tang do cac co s&
dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dé dau tw xay dung nha, co s& ha tang dé ban hodc
chuyén nhuong”.

U Dai voi hoat dong kinh doanh bat dong san, gia tinh thué GTGT ddi véi nha, ha tang
gén vai dat duoc trir gia dét theo gia do Uy ban Nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
trung wong quy dinh tai thoi diém ban bat dong san.

§  Thué khéac theo quy dinh phap luat:

U Thué mon bai

U Thué dat

U Thué tai nguyén

v DAai voi nha dau tv chirng khoan

Theo Nghi dinh 100/2008/NB-CP ngay 08/09/2008 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cla Luat
thué Thu nhap ca nhan va théng tv s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/09/2008 ctia B6 Tai chinh huéng
dan thué thi hanh mot s6 diéu clia Luat Thué thu nhap ca nhan va hrdng dan thi hanh Nghi dinh
s6 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008; thong tu s6 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 do B Tai
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chinh ban hanh huéng dan bd sung thong tw s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 clia B Tai

chinh hwdng dan thi hanh mot s6 diéu clia Luat thué thu nhap ca nhan va hwdng dan thi hanh Nghi

dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 8/9/208 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cla Luat thué

Thu nhép ca nhan:

§  Thu nhap tinh thué tir chuyén nhugng chitng khoan: Thu nhép tinh thué tir chuyén nhuong
chtrng khoan, bao gdm ca chuyén nhuvong quyén mua cd phiéu dwoc xac dinh bang gia ban
chirng khodn trlr (-) gida mua, cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong.

U Gia ban chirng khoan dwoc xac dinh nhu sau:

+ Gia ban chirng khoan niém yét la gia chuyén nhuong thuc té tai S& Giao dich chirng
khoan, Trung tdm Giao dich chirng khoan;

+ Gia ban chirng khoan cta cong ty dai ching chwa niém yét, da thuc hién dang ky
giao dich tai Trung tdm Giao dich chi*rng khoan la gia chuyén nhuong thuc té tai
Trung tdm Giao dich chirng khoan;

+ Gia ban chirng khoan cutia cac don vi khéng thudc hai tredng hop néu trén la gia ghi
trén hop dong chuyén nhuong hodc gia theo so sach ké toan cla don vi c6 chirng
khoan duoc chuyén nhuong tai thoi di€ém ban.

U Gia mua dugc xac dinh nhu sau:

+ Gia mua cla chirng khoan niém yét la gia thwc mua tai S& Giao dich chitng khoan,
Trung tdm Giao dich chirng khoan;

+ Gia mua chirng khoan ctia Cong ty dai ching chua niém yét, da thuc hién dang ky
giao dich tai Trung tam Giao dich chirng khoan la gia thuc t€ mua tai Trung tam
Giao dich chirng khoan;

+ Gia mua chiing khoan cla céac don vi khdng thudc hai truong hop néu trén la gia ghi
trén hop dong chuyén nhuong hodc gia theo so sach ké toan cla don vi co chirng
khoan duoc chuyén nhuong tai thoi di€m mua.

U Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong chirng khodan la cac khoan chi phi thuc té
phat sinh c6 chitng tir, héa don hgp phap, bao gom:

+ Phi nhan chuyén nhuong va phi chuyén nhuong chirng khoén;

+ Phi lvu ky chirng khoéan;

+ Chi phi uy thac chirng khoan;

+ Céc khoan chi phi khéc.

§  Thué suat

U Thué sudt déi véi thu nhap tir chuyén nhuong chirng khoan la 20% trén thu nhap tinh
thué cd nam chi ap dung doi véi trwvdng hop doi twong ndp thué da thwe hién dang quy
dinh cla phap luat vé ké toan, hda don, chirng tlr, xac dinh duoc thu nhap tinh thué quy
dinh va dang ky thuc hién on dinh véi co quan Thué tlr thang 12 cla ndm truéc.

U DAGi vbi cac truong hop khac ngoai trvong hop trén, ap dung thué suét 0,1% trén gia
chuyén nhuong chirng khoan tirng lan.

12. Ngan hang mé tai khoan phong tda nhan tién mua co phiéu

Toan bd s6 tién thu duoc tlr dot chao ban sé duogc chuyén vao tai khoan phong téa do cong ty mé

tai ngdn hang nhu sau:

§  Cha tai khoan : Cong ty ¢6 phan dich vu va xay dwng dia 6¢c Bat Xanh
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§ SO tai khoan : 140 21304491 019
§  Tai Ngéan hang : Ngan hang Techcombank Bach Bang
§ Diachingan hang : 67-69 Bach Pang, P.15, Q. Binh Thanh, TP.HCM

VI. MUC BiCH CHAO BAN
1.  Muc dich chao ban
Tdng s6 tién thu dwoc tir dot chao ban 1an nay dv kién 1a 186.000.000.000 dong (Bang chir: Mot
tram tdm muoi sau ty dong) - duoc st dung dé dau tw cho dv &n Khu dan cuv — dich vu Giang Dién
(khu A) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai do Cdng ty c6 phan dia 6c Long
Dién lam chl dau tv theo Nghi quyét Pai hdi dong cd dong s6 02/2011/NQ-BHDCD ngay
16/04/2011.
Cong ty ¢6 phan dia 6¢ Long Dién c6 von diéu 18 50.000.000.000 dong (Bang chir: Nam muoi ty
dong), dwoc thanh lap thep Hop dong hop tac kinh doanh gira Cong ty c6 phan dich vu va xay
duwng dia 6¢ Dat Xanh va Cong ty TNHH Phi An véi co cdu von gép: Cong ty co phan dich vu va
xay dwng dia 6c Dat Xanh nam gilr 49% vdn diéu 18, Cong ty TNHH Phi An nam gitr 50,8% von
diéu & va mot ca nhan khac 1a 6ng Bui Dac Tudn nam gilr 0,2% von diéu 18. Cong ty c6 phan dia
6c Long Dién dugc thanh Iap theo hinh thirc cong ty ¢ phan, do dé lgi nhuén clia cong ty sé duoc
chia theo ty 1é von gop, trong dé Cong ty co phan dich vu va xay dung dia 6c Dat Xanh chiém
49% von diéu lé.
Theo d6, nhiém vu ctia Cong ty cd phan dia 6¢ Long Dién la thuc hién dau tw va phat trién dy an
Khu dan cu — dich vu Giang Bién (khu A) tai xa Giang Bién, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai,
ngoai von diéu Ié da gép va von huy dong cla khach hang thi trong quéa trinh phat trién du an,
phan von phat sinh con thi€u sé duoc céc ¢d dong Ién la Cong ty ¢d phan dich vu va xay dung dia
dc bat Xanh va Cong ty TNHH Phia An cho vay tuong (ng theo ty 1é von gop.
Viéc st dung vay clia cac co dong dé phat trién di an Khu dan cv — dich vu Giang Dién (khu A)
tai xd Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai da dwoc HOi dong quan tri Cong ty CP Dia
6c Long Dién thong qua. Theo dd, Cong ty CP Dia 6¢ Long Dién sé vay clia Cong ty ¢d phan dich
VU va xay ding dia 6c Dat Xanh so tién 190 ty dong dé thuc hién giai doan 1 ctia Dy an Khu dan
cw — dich vu Giang Dién (khu A) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai.
2.  Phuong an dau tv Dy an Khu dan cu — dich vu Giang Bién (khu A) tai xa Giang Dién,
huyén Trang Bom, tinh B6ng Nai
Phuong an dau tv Dy an Khu dan cu — dich vu Giang Bién (khu A) tai xa Giang Dién, huyén
Trang Bom, tinh Bong Nai do Cong ty c6 phan dia 6c Long Dién lap da duoc Hoi dong quan tri
Cong ty thdng qua nhu sau:
2.1.Muc tiéu du an

- Xay dyng co s¢ ha tang khu nha & dang khu dan cu véi hé théng ha tang k§ thuat dong bo,
dam bao phu hop quy hoach phat trién do thi trudc mat va lau dai.

- Tang hiéu qua st dung dat, tai san nha nuwéc.

2.2.Thong tin chung vé Du an

- Téndy an: Du an Khu dan cu - dich vu Giang Bién (khu A)
- Diadiém: X& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai

- Chu dau tw
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Cong ty Co phan Dia 6c Long Pién
Dia chi: 104/4, 8p Hoa Binh, xa Long Dién, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai

- Duv an la mot “Khu Dan cuv - Dich vu Giang Bién (Khu A)” v&i quy mo dién tich 1,170,908
m2, quy mo dan sé khoang 12,000 nguoi

- Duv an Khu Dan cuv - Dich vu Giang Bién (Khu A) theo phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng
ty 1& 1/500 s6 2323/QB- UBND do UBND Huyén Trang Bom phé duyét ngay 29 thang 09
nam 2010 duwoc nghién ctru to chirc bao gdm céac thanh phan chirc nang chinh nhu sau:

BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG BAT

A DAT CT DICH VU B0 THI 9,89 8,45
Truwong PTCS 1,52
Mau gido 2,02
Y té 1,47
Chg - TMDV 3,23
Cong trinh céng cong 0,59
CT dau méi k¥ thuat 1,06
B PAT O 56,55 48,3
Nha lién ké 27,21
Biét thy 24,40
bat chung cu 4,94
C DAT CAY XANH - TDTT 15,22 13
Cong vién van hoa - TDTT 3,32
Cay xanh 11,90
DAT GIAO THONG NOI BO 29,24 24,97
E DPAT KHAC 6,19 5,29
Giao thong ddi ngoai 3,46
Cay xanh céach ly 2,73
F TONG CONG 117,09 100

(Nguon: Thuyét minh dy &n Khu dan cu — Dich vu Giang Dién (Khu A))

2.3.Cac can cr xay dung duv an
2.3.1. Cancuw phaply

- Cén clr cong van s6 6052/UBND-CNN ngay 30/7/2009 ctia UY ban Nhan dan tinh Bng Nai
Ve Viéc thda thuan gid¢i thiéu cho Cong ty TNHH Phid An 1ap thd tuc dau tv Khu dan cv — dich
vu Giang DPién (khu A) tai xa Giang Bién, huyén Trang Bom, tinh B6ng Nai.
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- Quyét dinh s6 1942/QB-UBND ngay 26/7/2010 ctia Uy ban Nhan dan tinh Bong Nai vé viéc
duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu dan cv — dich vu Giang Dién (khu A)
tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh B6ng Nai.

- Quyét dinh s6 2049/QD-UBND ngay 06/08/2010 ctia Uy ban Nhan dan tinh Béng Nai vé viéc
duyét quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu dan cv — dich vu Giang Bién (khu A) tai xa Giang
bién, huyén Trang Bom, tinh B6ng Nai.

- Quyét dinh s6 2323/QB-UBND ngay 29/09/2011 ctia UBND huyén Trang Bom vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty I& 1/500 du an Khu dan cv - dich vu Giang Bién (Khu A)
tai xa Giang Bién, huyén Tradng Bom, tinh Bong Nai

- Hop dong hop tac Hop tac Bau tv — Kinh doanh s6 0103/HPHTBT gilta Céng ty TNHH Phu
An va Cong ty ¢6 phan Dich vu va Xay dung dia 6¢ Dat Xanh ky ngay 27/06/2010;

- Nghi quyét Hoi dong quan tri clia Cong ty cd phan dia 6¢ Long Dién phé duyét phuong an dau
tv Dy an Khu dan cu - dich vu Giang Bién (Khu A) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom,
tinh Bong Nai;

- Quyét dinh phé duyét dv an dau tv xay dung Khu dan cv - dich vu Giang Bién (Khu A) tai xa
Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai ctia Chd tich Hoi dong quan tri Cong ty c6
phan dia 6c Long Dién;

2.3.2. Cac yéu td kinh té xa hoi

Phu hop v6i chd treong chinh sach phat trién ctia nha nudc va xu huwdng phéat trién trong twong

lai:

- Xay dung Dv an Khu dan cv — dich vu Giang Dién (khu A) va cac cong trinh cdng cong (giao
théng, tredng mau gido, bénh vién,...) dap tng nhu cau clia ngudi lao ddng trong khu vire

- Quy hoach cta Dy an Khu dan cv — dich vu Giang Bién (khu A) phu hop véi quy hoach clia
Chinh pha, Uy ban Nhan dan tinh Bong Nai, ... phu hop véi phuong hudng, ké hoach phét
trién kinh té€ xa hdi trong twong lai cda tinh.

- Tao lién két hai hoa véi cac du an trong khu vire, tao nén méi truong kién tric dong bd, tham
my cao, gop phan phat trién do thi cta tinh.

2.4.Tién do dau tw xay dung

2.4.1. TO0 chirc thuc hién

- Phuong thirc dau tu

Can ct* Nghi dinh 16/2005/NB-CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh Phi vé quan ly dy an dau
tw xay ding cong trinh
Cong téc thiét ké chi tiét dugc phan dinh theo quy dinh theo tirng giai doan, kién tric, tong
thé, kién trdc chi tiét, cac hang muc k¥ thuat dién, nwéc, phong chay chira chay.
Theo tlrng giai doan sé song hanh gi tham dinh va phé duyét phuc vu kip thoi tién do thi
cong dv an, tiét kiém thoi gian, ddm bdo ti€én dd nhanh nhat, dem lai hiéu qua kinh té cao.

- Nguobn von thuc hién dw an la von tu c6 cta chi dau tu, vén vay va von huy dong.

2.4.2.  T6 chtrc thicong

Cong ty thuwc hién viéc chao thau canh tranh va chi dinh thau. Nang lwc nha thau phai bdo dam

theo dung yéu cau clia cong trinh. S dung may méc va nhan lyc di tay nghé thi cong cac céng

trinh nham dam bao chét lvgng cla tirng hang muc va clia ca cong trinh.

65



CONG,T‘X SUIFHAH BYSSIBIA °°® CONG TY CO PHAN DICH VU XAY DUNG VA BIA 6C DAT XANH
DAT x A N H Tru s@: 27 Binh B6 Linh, Phuro'ng.24, Quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh

= g = = bién thoai: +84.8.62525252 Fax: +84.8.62853896

NHA PHAT TRIEN DU AN Website: www.datxanh.com.vh  Email: info@datxanh.com.vn

2.4.3. Tién do thuc hién

Dv an s& dwoc chia thanh 03 giai doan, va bat dau trién khai ngay sau khi hoan thanh cong tac

giai phdng méat bang, thuc hién thi cong san 1dp; xay dwng hé thdng giao thong; cong vién cay

xanh, mat nwoc; xay dung hé théng cap thoat nwéc, dién, vien thdng; hé thdng xt ly rac thai va hé
thong chiéu sang.

Giai doan 1: Tl ndm 2010 dén nam 2012

Giai doan 2: Tlr nam 2012 dén nam 2015

Giai doan 3: Tl ndm 2015 dén ndam 2020

2.5.Hiéu quéa vé mat tai chinh

2.5.1. Tong von dau tw

a) Co s& xac dinh

- C&n clir Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 08/08/2010 ctia Chinh Pht huwéng dan thi hanh Luét
Nha 6.

- Can ct* Nghi dinh 16/2005/NB-CP ngay 07/02/2005 cta Chinh Phu vé quan ly dv an dau tw
xay dyng cong trinh.

- Can ctr Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 clia Chinh phi vé QLCL céng trinh

- Can c¥ thong tw 03/2005/TT-BXD ngay 04/3/2005 ctia B6 Xay dung vé Hwdng dan diéu
chinh dv toan cdng trinh xay dyng co ban.

- Cdn clr thong tw 33/2009/TT-BXD ngay 30/09/2009 clia BXD vé ban hanh Quy chuan k¥ thuat
qudc gia, phan loai, phan cdp céng trinh xay dwng dan dung, cong nghiép va ha tang ky thuat
do thi.

- Can clr quyét dinh 957/QB-BXD ngay 29/09/2009 vé viéc cong bd dinh muc chi phi quan ly
du an va tu van dau tw xay ding cong trinh.

- Can cl Quyét dinh s6 2323/QB-UBND ngay 29/09/2011 ctia UBND huyén Trang Bom vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty I1é 1/500 du an Khu dan cu - dich vu Giang Dién
(Khu A) tai xa Giang Bién, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai.

- Cac s0 liéu, tai lieu khac co lién quan.

b) Tong mirc dau tw

Dé chuan bi mat bing 1am co s& cho viéc trién khai du &4n, Cong ty ¢6 phan Bia Oc Long Dién sé

trién khai thuc hién cac hang muc cong tac thudc vai tro chl dau tw cap 1 véi tong mirc dau tw dw

kién nhu sau:
Pvt: triéu dong

| |Chi phi dat 330.158 330.158
11 |Chiphi xay I3p 153.127 180.283 789.104 | 1.122.514
111 |Chi phi kién thiét co ban 27.122 4.096 31.742 62.961
IV (D phong phi 18.025 18.438 82.085 118.547

TONG CONG 528.431 202.817 902.931 | 1.634.180
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(Nguon: Thuyét minh dy an Khu dan cv — dich vy Giang Bién (Khu A))
Theo hop dong hop tac dau tv duoc ky két gitta Cong ty TNHH Phi An va Cong ty CP Dich vu
va Dia Oc B4t Xanh, ngudn vén dau tv xay dung du &n dwoc huy dong tir von chl sé hitu ca chi
dau tu, tlr cac doi tac, von huy dong tir khach hang va vay tir ngan hang thuvong mai. Co céu cu
thé nhu sau:
Pvt: Triéu dong

1 | V6nchasé hitu | 50.000 10%

2 | Vonvay 387.000 73%

3 | Von huy dong 91.431 17% 202.817 100% 902.931 100%
Téng 528.431 100% 202.817 100% 902.931 100%

(Nguon: Thuyét minh dy an Khu dan cv — dich vu Giang Bién (Khu A))
Nhu cau von dé thuc hién giai doan 1 clia du an la 528.431 ty dong, trong dé von chl s& hitu clia
Cong ty CP Bia Oc Long Dién la 50 ty déng. V6n vay la 387 ty dong. Theo du kién, von vay nay
sé duoc vay tir Cong ty TNHH Phi An va Cong ty CP Dich vu va Bia Oc Bat Xanh theo ty 1 va
sO liéu nhu sau:
+ Cong ty TNHH Phi An : 51%, twong dwong 197 ty dong (Bang chir: M6t tram chin muoi
bay ty dong).
+ Cong ty CP Dich vu va Bia Oc D4t Xanh: 49%, tuong duong 190 ty dong (Béng chit: Mot
tram chin muoi ty dong).
+ V6n huy dong tlr viéc ban hang khoang 91,431 ty déng (Bang chit: Chin muoi mét ty, bén
tram ba muwoi mét triéu dong).
2.5.2.  Céc chi tiéu danh gia vé tai chinh
Can clr vao nhitng thong tin d4 néu trén muc 111 cho thdy rang dv an Khu Dan cu — Dich vu Giang
Dién (khu A) chi thich hop véi ddi twong khach hang cé thu nhap trung binh, do dé Bang téng
hop don gia va dién tich du6i day chi tap trung so sanh cac du an c6 ddi tuong khach hang thu
nhap trung binh kha.
Chi tiét gia thanh san pham ddi v&i san pham nha lién ké va biét thy nhu sau:

1 Chi phi dat 284.666.568.232 511.187 556.873
2 Chi phi ha tang 387.470.646.219 511.187 562.359
3 Chi phi kién thiét co ban 26.916.893.430 511.187 52.656
4 Chi phi dy phong 31.438.753.965 511.187 61.501
5 CP hoat dong 81.289.836.121 511.187 159.022
6 L&i vay 80.288.871.995 511.187 157.064

Téng 792.071.569.962 1.549.475
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(Nguon: Thuyét minh dy an Khu dan cu — dich vu Giang Bién (Khu A))
Chi tiét gia thanh san pham ddi v&i sdn phdm cdn hd va trung tdm thuong mai nhu sau:

BVT: bong
1 Chi phi dat 76.528.557.691 50.048.034.287
2 Chi phi xay dung 477.094.582.421 312.009.617.579
3 Chi phi kién thiét co ban 19.191.501.586 12.550.830.152
4 Chi phi dy phong 49.628.608.401 32.456.044.773
5 CP hoat dong 55.008.625.460 35.974.460.465
6 Téng 677.451.875.559 443.038.987.255
7 Dién tich thwong pham 79.024 60.563
8 Gia thanh 8.572.736 7.315.401

(Nguon: Thuyét minh dy an Khu dan cu — dich vu Giang Bién (Khu A))
- Gia ban don vi binh quan: Gia ban dwgc can clv vao tirng hang muc st dung:

1 Dbaét nha LK ¢6 san vuon d/m2 2.950.000

2 bat BT song lap d/m2 2.900.000

3 bat BT don lap d/m?2 2.800.000

4 bét BT cao cép (Hoang Gia) d/mz 3.900.000

5 Can ho chung cw d/m2 9.500.000

6 Cho-TTTM d/mz 11.400.000

(Nguon: Thuyét minh dy an Khu dan cu — dich vu Giang Bién (Khu A))
- Toéng doanh thu du kién: 2.984.695 triéu dong
- Tong chi phi du kién: 1.912.562 triéu dong
- Loi nhuan trwdc thué duv kién: 960.102 triéu dong
- Thué TNDN dv kién ndp ngan sach: 240.025 triéu dong
- Loi nhuan sau thué TNDN: 720.076 triéu dong
- NPV: 286.514 triéu dong
- IRR: 140 %

VII. KE HOACH SU DUNG TIEN THU BUQC TU BOT CHAO BAN
Can c nghi quyét Hoi dong thanh vién s 5B/QD-HBDTV ngay 04/10/2010 clia Cong ty cd phan
dia 6¢ Long Dién vé viéc phé duyét du an dau tv xay dwng khu dan cv — Dich vu Giang Bién
(Khu A), theo d6, du an sé dwoc chia lam 03 giai doan.

- Giai doan 1: tr nam 2010 — 2012

- Giai doan 2: tr nam 2012 - 2015
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- Giai doan 3: tr nam 2015 - 2020
Tong von dau tw dy an:  1.634.180 triéu dong
Vén dau tw giai doan 1 tlr nam 2010 — 2012 c6 s6 vOn dau tu: 528.431 triéu dong

Trong do:
U Pau tw bang chi sé hiru: 50.000 triéu déng  chiém 10%
U Dau tu bang von vay: 387.000 triéu dong chiém 73%
U Ngudn von huy dong cua khach hang, nha cung cép: 91.431 triéu dong chiém
17%

§ Ciing theo Nghi quyét s6 5B/QD-HDTV ngay 04/10/2010 ngudn von vay 387.000 triéu
dong dwoc vay clia Cong ty TNHH An pht 1a 197.000 triéu dong va Cong ty co phan dich
vu va xay dung dia 6¢c Bat Xanh la 190.000 triéu dong.

§ Can c Nghi quyét Bai hdi dong c6 dong thuong nién sd 02/2011/NQ-BHDCD ngay
16/04/2011 va Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 16A/2010/NQ-HDPQT ngay 08/10/2010
clia Cong ty cO phan Dich vu va Xay dung dia 6¢ Dat Xanh sé cho Cong ty cd phan dia 6c
Long Dién vay 190 ty tlr cac ngudn sau:

- T s6 tién thu duoc trong dot phat hanh tang von: 186.000.000.000 dong (M6t tram tam
muoi sau ty dong)

- Tl von ty cé cua Cong ty: 4.000.000.000 dong (B6n ty dong)

Von thu duoc tr dot phat hanh sé dwoc phan b st dung nhw sau:

Nghi quyét Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phan dia 6¢c Long Dién s6 02/2011/NQ-HDQT ngay
22/06/2011 thong qua ké hoach huy dong von dé trién khai dw an Khu dan cv — Dich vu Giang
bién (Khu A) nhu sau:

&  TOng chi phi ctia dv &n

(Bvt: Triéu dong)

| |Chi phi dat 330.158 330.158
Il |Chi phi xay lap 153.127 180.283 789.104 | 1.122.514
[l |Chi phi kién thiét co ban 27.122 4.096 31.742 62.961
IV |Dy phong phi 18.025 18.438 82.085 118.547

TONG CONG 528.431 202.817 902.931 | 1.634.180

§  Co cau ngudn von thuc hién Dy an Khu dan cuw Dich vu Giang Bién (Khu A)
(Bvt: Triéu dong)

STT Hang muc Gbl | Tyle | ep2 | Tyle | op3 | Tyl
1 | Vén chii s hiru 50.000 10%
v
2 onvay 387.000 | 73%

- Vay Cty TNHH Phu An

- Vay Cty CP DV va XD Dia
oc bat Xanh

197.000 37%
190.000 36%
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3 V6n huy dong 91.431 17% | 202.817 100% 902.931 100%
Téng 528.431 100% | 202.817 100% 902.931 100%
§ K& hoach giai ngan Giai doan 1, Dy an Khu dan cv Dich vu Giang bién (Khu A)
(Bvt: Triéu dong)
STT HANG MUC BAU TU NGAN SACH Nam 2010 | Nam 2011 | Nam 2012
I Chi phi dat 330.158 143.593 186.565 -
Il | Chiphi xay l&p 153.127 7.220 94.235 51.671
I11 | Chi phi kién thiét co ban 27.122 634 22.401 4.087
VI | Dy phong phi 18.025 - 9.299 8.726
@ | T6ng chi phi dau tw xay dwng 528.431 151.447 312.500 64.484
§ K& hoach huy ddng von dau tu cho Giai doan 1, Du &n Khu dan cv - Dich vu Giang Bién (Khu A)
(Bvt: Triéu dong)
“ NGAN SACH Nam Nam
TT HANG MUC BAU TU Nam 2012
S ANG MU Gbl 2010 (*) 2011
1 Von ty co 50.000 45.849 4.151
2 Vay Cty CP DV va XD bia 6¢ Bat Xanh 190.000 38.539 | 151.461
3 Vay Cty TNHH Phu An 197.000 40.112 | 156.888
4 V6n huy dong 91.431 26.947 - 64.484
- No nha cung cép 26.947
@ | T6ng chi phi dau tw xay dwng 528.431 | 151.447 | 312.500 64.484

(*) Ghi chu: S6 liéu nam 2010 la s liéu thuc té.
Dy &an Khu dan cu - Dich vu Giang Bién (Khu A) dugc xtc tién va trién khai tir sau khi ky két
hop dong s6 0106/HDHTDT ngay 27/06/2010, viéc thanh lap cong ty ¢d phan méi la Cong ty Co6
phan Dia 6¢ Long Dién v&i von diéu 1é 50 ty dong cling da hoan thanh va tinh tir khi thanh Iap va
hoat dong dén 06/06/2010, dé dap (ng tién do dong tién theo quy dinh ctia hop dong hop tac dau
tw néu trén, Dat Xanh da cho Cong ty C6 phan Dia 6¢c Long Dién vay dé dau tu dy an la
61.101342.910 dong. Trong thoi gian chd doi hoan tat cac thl tuc chao ban co phiéu, Cong ty da
vay ngan han ctia ba Pham Thi Hinh theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 20/2010/NQ-HDQT
ngay 01/12/2010, s6 tién vay cla Ba Pham Thi Hinh la 61.880.000.000 dong véi lai suat 9%/nam.
Chi tiét vé s6 tién Bat Xanh cho Cdng ty CP Dia 6¢c Long Dién vay nhu sau:

53.483.063.900 dong;

Cho vay tra tién dat:

Cho vay trang trai chi phi hoat dong: 4.200.683.760 dong;
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- Cho vay tra tién xay duwng: 3.418.595.250 dong;
Tong cong: 61.101342.910 dong.
Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 10/2011/NQ-HDQT ngay 22/06/2011. Toan bd s6 tién thu
duoc tlr dot chao ban c¢6 phiéu tang von diéu Ié Ién 320 ty dong theo Nghi quyét Bai hoi dong co
déng thwdng nién nam 2011 sé dwoc dau tu cho Dy an Khu dan cu Dich vu Giang Bién (Khu A)
trong nam 2011 dw¢i hinh thirc cho Cong ty ¢ phan dia 6¢c Long Dién vay, cu thé nhu sau:

- Tra ng vay Hop dong vay s6 07/DX-2010 ngay 01/12/2010 (duoc ky két theo Nghi quyét
HOi dong quan tri s6 20/2010/NQ-HDQT ngay 01/12/2010): 61,88 ty dong (so tién da vay
tam dé (rng trudc cho Cong ty ¢ phan dia 6¢ Long Dién vay thuc hién dy &n Khu dan cw
Dich vu Giang Bién (Khu A) tir thang 12/2010 dén 06/06/2011);

- Cho C6ng ty c6 phan dia 6c Long Dién vay s0 tién con lai (124,12 ty dong) dé thuc hién
du an Khu dan cu Dich vu Giang Bién (Khu A);

- Trong trwong hop tién do cda dv an bi cham so véi phwong an ban dau, Hoi dong quan tri
sé xem xét giai ngan theo tién do thuc té cla du an, s6 tién con lai sé duoc gidi ngan vao
dau ndam 2012 theo tién do clia dv an. Bén canh do, néu ti€én dd ho so chao ban bi cham so
v0Oi ké hoach, Hoi dong quan tri giao cho Chu tich Hi ddng quan tri can cl* vao nhu cau
thuc té€ cla du an dé xem xét tam vay von trién khai dw an va so tién vay nay sé duwoc hoan
tra sau khi viéc chao ban hoan tat dé dam bao hiéu qua cta dv an.

Cadn ct tinh hinh thuc té phét sinh cla dy an, Dai hdi déng cd dong Uy quyén cho Hoi dong quan
tri duoc phép linh hoat diéu chinh tién do st dung von tir dot phat hanh nhwng phai bao cao tai
Pai hdi dong c6 dong gan nhat.

Tién dd duv an:

Tinh t6i thoi diém hién nay, dw an da tién hanh thu hdi dwoc 973.930 m?, chiém 83,2% t6ng dién
tich can thu hoi cla toan bd duv an, ngoai ra doi voi phan dat da thuwc hién xong phan dén bu, Cong
ty da tién hanh san I&p mat bang phan dién tich da thu hoi, dong thoi vé mét phap ly, Cong ty dang
ti€p tuc hoan thién ho so xin cap gidy phép chinh thirc.

KE HOACH BO SUNG NGUON VON TRONG TRUONG HOP KHONG HUY BONG
PUOC QUA BOT CHAO BAN CO PHIEU LAN NAY

Trong trudng hop Cong ty chua thé huy dong von bang viéc phéat hanh C6 phiéu cho ¢ dong hoéc
tién do phat hanh bi cham so v&i nhu cau st dung, Cong ty sé b0 sung ngudn von con thiéu tir
ngudn von vay ngan hang, hién nay Ngan hang phat trién nha Dong bang Séng Clru Long — Chi
nhanh Gia Binh da cam két tai tro tin dung cho du an trén.

VIIl. CAC BOI TAC LIEN QUAN TOI BOT PHAT HANH
1. TO CHUC TU VAN : CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN STOCK MART
VIET NAM (VSM)
Tru sé: Tang 1 tda nha Hang Hai, s6 1 Dao Duy Anh, Bong Da, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 3944 7030 Fax: (84.4) 3944 7033
Website: www.vnstockmart.com.vn Email: contact@vnstockmart.com.vn
2. TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY TNHH KIEM TOAN D.T.L
Pia chi: 140 Nguyén Van Tha, P. Pa Kao, Q1, TP. HCM
DPT: (84.8) 38275026 Fax: (84.8) 38275027
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IX. PHU LUC

Phu luc | : Ban sao hop Ié Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh;

Phu luc Il : Ban sao hop Ié Diéu Ié Cong ty;

Phu luc Il : Cac bao cao tai chinh:

Phu luc IV: So yéu ly lich thanh vien HBQT, BGD, BKS

Phu luc V: Gi6i thiéu nhitng van ban phap luét lién quan dén Cong ty.
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X. CHUKY

Thanh pho Ho Chi Minh, ngay //9 thing *}-nim 2011

DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
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