Céng ty C6 phin Tap doan D4t Xanh
Béo céo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025
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MUC LUC

Thong tin chung

Bao c4o ciia Ban Téng Giam dbe

Bang cin dbi ké toan riéng

Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng
Béo céo luu chuyén tién té riéng

Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng
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DATXANH GROUP

CONG TY

Cong ty Cb phan Tap doan D4t Xanh (“Cong ty”) la mdt cong ty ¢6 phan duge thanh 1ap theo Ludt
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Ching nhén Dang ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) s6
0303104343 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phd Hb Chi Minh cAp ngady 23 thang 11 nidm 2007, va
cdc GCNDKKD diéu chinh sau dé.

C6 phidu cia Cong ty duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh ph H Chi Minh (“HOSE”)
theo Quyét dinh sb 161/QD-SGDHCM ngay 14 thang 12 nam 2009,

Hoat dong kinh doanh chinh trong nam hién tai cia Cong ty la xdy dung, kinh doanh bét déng san
(“BBS™), dich vu méi gidi bat don g san va cac dich vu khéc.

Céng ty co tru sé chinh dang ky tai S& 2W, Pudong Ung Van Khiém, Phuong 25, Quén Binh Thanh,
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI
Cac thanh vién Hoi dong Quén tr trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:
Ong Luong Ngoc Huy Chu tich

Ong Luong Tri Thin Thanh vién
Ong Bii Ngoc Diic Thanh vién
Ong Ha Pic Hiéu Thanh vién

Ong Nguyén Pham Anh Tai  Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN
Céc thanh vién Uy Ban kiém toan trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
Ong Nguyén Pham Anh Tai Chu tich

Ong Ha Puc Hiéu Thénh vién

BAN TONG GIAM POC ,
Cac thanh vién Ban Tong Giam doc trong nam va véao ngay 14p bdo cao nay nhu sau:

Ong Bui Ngoc Drc Téng Giam dbc
Ba D3 Thi Thai Pho Tong Gidm dde
Ong Nguyén Trudng Son Phé Téng Giam dbc
Ong Luong Ngoc Huy Phé Tong Giam dbc
Ba Buii Thanh Thao Ké toan trudng

NGUOGI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap luat ciia Céng ty trong ki va vao ngay lap bao cdo nay la Ong Bii Ngoc Dirc.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOIL BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao béo céo tai chinh riéng cho tirmg nam tai chinh phan 4nh
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh luu
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chuyén tién 1€ riéng ctia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 1dp bo cdo tai chinh riéng nay, Ban Tong
Giam dbc can phai:

e Lua chon cdc chinh sdch ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
e Thyc hign cac danh gia va uéce tinh mét cach hop 1y va than trong;
e Néurdcac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duge tuén thii hay khong va tAt ca nhitng sai

l&ch trong yéu so v&i nhirng chudn muc nay da duoe trinh bay va giai thich trong bdo cdo tai chinh
riéng ; va

* Lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat ddng lién tuc trir truong hop khéng thé cho
rang Cong ty s& tlep tuc hoat déng.

Ban Tong Giam ddc chiu trdch nhiém dam bao viéc céc sb sach ké toan thich hop duge lwu gt dé phan
anh tinh hinh tal chinh riéng cua Cong ty, voi mic d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi diém nao va dam
bao rang cac so sch ké toan tuan thi voi ché db ké todn da dugce 4p dung. Ban Téng Giam dbe ciing chiju
trach nhiém vé viée quan ly cac tai san clia Cong ty va do d6 phai thyc hién cic bién phap thich hop dé
ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khéc.

Ban Tong Giam ddc cam két da tuan thi nhitng yéu ciu néu trén trong viée 1ap bao cdo tai chinh riéng
kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Tong Gidm ddc, bdo cdo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thing 03 nim 2025, ket qua hoat déng kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho giai doan tai chinh két thic cling ngay phti hgp véi cac

Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Gitm dbe: A"

/

Tong Giam doc

Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam
Ngay 2lthang/ ndm 2025



Mau s6 B 01a— DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngéy 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh)

DATXANH GROUP
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phwdng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

QUY I NAM 2025
TAINGAY 31/03/2025
Bon vi tinh: VND
S o Mi | Thuyét
TAI SAN 3 Wik Tai 31/03/2025 Tai 31/12/2024
A. Taisan ngf'm han 100 2.862.336.910.878 2.755.794.135.182 -
I. Tién va cic khodn twong dwong tién | 110 4.1 276.129.092.367 93.372.601.566 2
1. Tién 111 6.129.092.367 33.372.601.566
2. Céc khoan tuong duong tién 112 270.000.000.000 60.000.000.000
II. Cic khodn din tw tai chinh ng&"'ln han 120 230.000.000 230.000.000 "
1. Pau tu nim giit dén ngay d4o han 193 42 230.000.000 230.000.000 <
III. Céac khodn phai thu 130 777.238.903.833 862.766.523.287 £
1. Phai thu ngéin han cia khich hang 131 4.3 143.883.166.800 144.574.348.254
2. Tra trudce cho nguoi ban 132 4.4 202.207.375.888 284.812.677.575
3. Phai thu ngén han khéc 136 4.5 644.307.339.760 646.538.476.073
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 127 (213.158.978.615) (213.158.978.615)
IV. Hang tén kho 140 4.6 1.804.424.347.577 1.795.712.568.898
1. Hang tdn kho 141 1.804.424.347.577 1.795.712.568.898
V. Taisan ngin han khic 150 4.314.567.101 3.712.441.431
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 1.065.752.979 1.022.300.668
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 3.248.814.122 2.690.140.763




CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH

, DATXANH GROUP

2W Ung Viin Khiém, Phuong 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Mau sd B 01a - DN
(Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Ba Tai chinh)

QUY I NAM 2025
TAINGAY 31/03/2025
] Don vi tinh: VND
T— Mia | Thuyét
TAI SAN o itk Tai 31/03/2025 Tai 31/12/2024
B. Taisdn dai han 200 14.966.163.303.079 13.402.867.361.189
I.  Céc khoan phai thu dai han 210 9.393.827.950 9.393.827.950
1. Phai thu dai han khac 216 9.393.827.950 9.393.827.950
IL.  Tai sén c6 dinh 220 7.091.142.263 7.819.124.346
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 4.7 1.716.812.931 1.968.194.014
- Nguyén gid 222 25.272.224.022 25.202.274.022
- Gid tri hao mon lup ké 223 (23.555.411.091) (23.234.080.008)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - .
3. Taisan ¢b dinh vé hinh 227 4.8 5.374.329.332 5.850.930.332
- Nguyén gic 228 17.538.932.007 17.538.932.007
- Gid tri hao mon lup ké 229 (12.164.602.675) (11.688.001.675)
M. Bt dong san diu tuw 230 4.9 83.669.728.014 84.180.624.402
- Nguyén gia 231 93.720.323.078 93.720.323.078
- Gi4 tri hao mon lug ké 230 (10.050.595.064) (9.539.698.6706)
IV. Taisédn dé dang dai han 240 69.165.728.851 68.216.678.851
1. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 69.165.728.851 68.216.678.851
V. Cic khodn dau tw tai chinh dai han 250 14.710.557.278.060 13.150.627.278.060
1. Déu tu vao cong ty con 251 4.10 14.721.122.308.699 13.161.192.308.699
2. Duy phong diu tu tai chinh dai han (¥) 254 (10.565.030.639) (10.565.030.639)
VI. Taisdn dai han khae 260 86.285.597.941 §2.629.827.580
[.  Chi phi tra trudc dai han 261 4.11 86.285.597.941 82.629.827.580
TONG CONG TAI SAN 270 17.828.500.213.957 16.158.661.496.371




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudmg 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Mau sb B 0la—DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh)

QUY I NAM 2025
TAI NGAY 31/03/2025
) Bon vi tinh: VND
: r Mai s6 | Thuyét

NGUON VON Hinh Tai 31/03/2025 Tai 31/12/2023

C. N phai tra 300 6.141.284.476.717 6.227.154.027.852
I. No ngin han 310 1.226.375.191.402 1.342.745.137.537

1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 4.12 92.697.141.217 92.808.942.529

2. Thué va cic khoén phai nop Nha nudc 313 4.13 88.831.139.767 112.110.708.365

3. Phai trd nguoi lao dong 314 4.608.531.369 9.344.906.037

4. Chi phi phai tra ngén han 315 4.14 47.765.049.233 43.135.310.070

5. Phai trd ngan han khac 319 4.15 429.804.477.122 433.022.022.358

6. Vay v no thud tai chinh ngin han 320 4.16 513.882.454.565 599.845.936.785

7. Qu¥ khen thudng, phic lgi 322 48.786.398.129 52.477.311.393

II. Ng dai han 330 4.914.909.285.315 4.884.408.890.315
1. Phai trd dai han khac 337 4.15 3.928.198.428.416 3.928.198.428.416

2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.16 086.710.856.899 056.210.461.899




DATXANH GieOu

CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phuomg 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GITUA NIEN DO

Méu s6 B 01a - DN
(Ban hanh theo Théng tu so 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh)

QUY I NAM 2025
TAINGAY 31/03/2025
] Don vi tinh: VND
" % M3 s6 | Thuyet
NGUON VON ik Tai 31/03/2025 Tai 31/12/2023
D. Ngubn vén chii sé hiru 400 11.687.215.737.240 9.931.507.468.519
I Nguén von chii sé hitu 410 11.687.215.737.240 9.931.507.468.519
1. Vbn gép cia chi s6 hitu 411 4.17 8.725.974.690.000 7.224.509.210.000
- (;5 phiéu phd théng c6 quyén biéu 41la 8.725.974.690.000 7.224.509.210.000
quyct L
2. Thang du vén cb phan 412 582.680.194.322 283.153.338.806
3. C6 phiéu quy (*) 415 (2.500.560.000) (2.500.560.000)
4. Quy dau tu phat trién 418 107.828.707.986 107.828.707.986
5. Lgi nhudn sau thué chua phén phdi 421 2.273.232.704.932 2318516.771.727
- LNST chua phdn phoi liiy ké dén cuoi | 43, 2.318.516.771.727 2.066.336.311.925
ky trirde
- LNST chuwa phén phéi kp nay 421b (45.284.066.795) 252.180.459.802
II. Nguon kinh phi va qu§ khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 17.828.500.213.957 16.158.661.496.371
NGUOI LAP BIEU
\/ "
‘ HANH/ “f 205108
TRUONG THI VAN ANH BUIT 453 THAO —BUINGOC PUC
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§ DATXANH GROUP
cO

NG TY CO PHAN TAP DPOAN PAT XANH

2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, Quéin Binh Thanh, TP. HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
(THEO PHUONG PHAP GIAN TIEP)

Mau s6 B 03a—DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh)

QUY I NAM 2025
Pon vi tinh: VND
—— Ma Thuyét Liy k;utn' d;:)l;;lam dén cuokqvuy ;024
s6 | minh i e
. VND VND
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhugn trude thué 01 (45.284.066.795) 120.250.853.992
2. Piéu chinh cic khodn 30.757.278.874 19.980.782.851
Khéu hao TSCP va BDSDT 02 1.308.828.471 1.228.186.504
Lai, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia
lai cac khoan muyc tién té ¢ géc ngoai té 04 123.398.000 B
LAi, 15 tir hoat dong dau tu 05 (592.840.083) (2.009.143.458)
Chi phi 1ai vay 06 29.917.892.486 20.761.739.805
3.A,Lm nluigm tir HD kinh doanh trieée thay doi 08 (14.526.787.921) 140.231.636.843
von lwn dong
Tang, giam cac khoan phai thu 09 84.935.842.369 (160.353.179.949)
Tang, giam hang ton kho 10 (8.711.778.679) (164.722.858.160)
Ting, giam cac khoan phai tra (khong ké 1i
vay phai tra, thue thu nhép doanh nghiép 11 (30.690.401.599) (4.649.474.688)
phai ngp)
Tang, giam chi phi tra trude 12 (3.699.222.672) 10.877.557
Tién 1ai vay dé tra 14 (25.123.897.929) (37.919.661.240)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (2.500.000.000) (23.000.000.000)
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (3.690.913.264) (1.115.544.849)
SRR o T e 20 (4.007.159.695) | (251.518.204.486)
IL Liwru chuyén tién tir hoat djng ddu tw
Tién chi dé mua sam, xay dung TSCP va cac
TSDH khéc 21 (188.248.000) (291.975.000)
Tién chi déu tu gép vbn vao don vi khac 25 (1.559.930.000.000) | (1.118.500.000.000)
Tién thu_ 11 cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn 27 625.943.809 248.641.296.275
duoc chia ) .
Lieu chayén tién thuin tie hoat dong diu tir 30 (1.559.492.304.191) (870.150.678.725)

Cée thuyét minh dinh kém 1a mét bo phdn khong tdch réi ciia bdo cdo tdi chinh riéng
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Mau sé B 03a— DN
(Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC
Ngdy 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh)

DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudmg 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
(THEO PHUONG PHAP GIAN TIEP)
QUY I NAM 2025

Pon vj tinh: VND

Lity ké tir ddu niim dén cudi quy 1

Mai | Thuyét

Chi tiéu o | usdl Niim 2025 Nim 2024
] VND VND
II1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Linv b platiutiich phicn, ahirmngip | o 1.801.758.576.000 | 1.220.063.028.000
cua chii s& hivu
Tién thu tir di vay 33 6.1 30.500.395.000 156.224.268.877
Tién tra no gbc vay 34 6.2 (86.003.016.313) | (259.453.700.437)

Livu chuyén tién thuén tiv hogt dgng tai chinh 40 1.746.255.954.687 | 1.116.833.596.440
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 182.756.490.801 (4.835.286.771)
Tién va twong dwong tidn diu nim 60 4.1 93.372.601.566 6.368.772.429
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4.1 276.129.092.367 1.533.485.658
Ngay 2€ thang 4 nam 2025
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG /@{ W zj—TNJ‘G\GL&M PO
/- N e
/ 4% - . /,n
\f |
TRUONG THI VAN ANH




CONG TY

Méu s B 09a— DN
Tl (Ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT-BTC

DATXANH GROUS Ngdy 22/12/2014 ciia Bo T4i chinh)

Y

CO PHAN TAP POAN DPAT XANH

2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, Quin Binh Thanh, TP, HCM

Béng thu_yét minh nay 14 mét bd phin khéng thé tach roi va duoc doc cling vdi bdo céo tai chinh dugc dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

_Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025
(Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trir trudmg hop cé ghi chi bang dong tién khac)

1.1.

1.2.

1.3,

1.4.

STT

01.

02.

03.

04.
05.
06.
07.

08.

09.

10.

PAC DPIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s¢ hitu von

Céng ty C6 phan Tap Poan Dét Xanh (du6i ddy goi tit 1 “Céng ty™) 1a cong ty ¢d phan dugc thanh
lap do chuyén déi tir Cong ty TNHH Dich vu X4y dung Dia 6c Dt Xanh theo Gidy Chtng nhén
Ping ky Kinh doanh Céng ty C6 phan s6 4103008531 ngay 23/11/2007 do Phong ding ky kinh
doanh - S& Ké hoach va Pau tir Thanh phd H5 Chi Minh cip;

Cb6 phiéu cia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé Hbd Chi Minh
(“HOSE”) theo Quyét dinh s 161/QD-SGDHCM ngay 14 thang 12 ndm 2009.

Vén didu 1é theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Céng Ty Cb Phin sb 0303104343 ngay
28/03/2025 14 8.725.974.690.000 ddng.

Cong ty ¢ tru s& chinh dang ky tai S6 2w, Buong Ung Van Khiém, Phudng 25, Quén Binh Thanh,
Thanh phé H5 Chi Minh, Viét Nam.

Linh vwe kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh trong nam hién tai ctia Céng ty 14 kinh doanh bt déng san, dich vu mai
gi6i bat dong san va cac dich vu khac.

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty la 12 thang.

CAu triic doanh nghiép

5o o Quyén

Tén cong ty con Linh vwe kinh doanh Ty lg[,lfl,l biéu
. quyéet

(i(")ng T”y CP Dich Vu Bat Béng Séan Dat Xanh Kinh doanh BDS 59,00 59,00
(“DXS”)
(i(")n‘g ty SP Pau Tu Kinh Doanh BDS Ha An Kinh doanh BDS 100,00 100,00
(“Ha An”)
Cong ty TNHH MTV Dat Xanh Tech Chng théng tin 100,00 100,00
Céng ty TNHH Pit Xanh Finance Kinh doanh BBS 100,00 100,00
Cong ty TNHH Athena Invest Kinh doanh BDS 100,00 100,00
Coéng ty TNHH Patheon Holdings Kinh doanh BDS 100,00 100,00
Céng ty TNHH Déau Tv DHG Kinh doanh BDS 100,00 100,00
Céng ty TNHH Dau tu BPS Phiic Hung Phét Kinh doanh BBS 100,00 100,00
Cong Ty CP Dich Vu Va Dia C)c Pit Xanh Kinh doanh va méi gici 37 46 63.50
Mién Bic (“Pat Xanh Mién Bac™) BDS ’ .
Céng Ty Co Phan Regal Group (“Pat Xanh ; o
Mién Trung”) (trusc day 1a Cong ty CP DX LLLE S moB 3245 55,00

Mién Trung)

10



DATXANH ¢

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, Quiin Binh Thanh, TP. HCM

Mau s6 B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC
Ngiy 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025

(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir truomg hop c6 ghi chi bang dong tién khac)

Béng thuyét minh nay 1a mét bd phén khong thé tach 1i va duge doc ciing véi bao cdo tai chinh duge dinh kém

STT Tén cong ty con

11,

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19

20.

21.

22,

28,

24.

5.

26.

2

28.

29,

30.
31

Céng Ty C6 Phan Cara Group (tru6e déy 13
Céng ty CP DV va BT Bt Xanh Mién Tay)
Cong Ty CP Cong nghé BDS Viét Nam
(TERA)

Céng ty C6 phén Phat Trién Dia Oc Nam
Trung Bg

Cong ty C6 phan DXMD Vigt Nam
Cong ty CP Cong Nghé lhouzz

Cong ty CP DV Tai Chinh BBS Tulip
Céng ty CP Bat Pong San Linkgroup

Cong ty CP Bét Dong San GPT (truée ddy 1a
cbng ty CP Pat Xanh Premium)

Cong ty Cb Phan TipTek
Céng ty CP BT va DV Bat Déng San Tay Nam

Cong Ty Cb Phan Dat Xanh Commercial

Cong ty Co phan Dja Oc Viethomes
(“Viethomes™)

Céng ty C6 phan BDS S-Homegroup (trude
day la Céng ty CP Bia Oc Vinahomes)
Céng ty C6 Phin Bt dong san Bac Trung B

Congty CH ph?m Bét dong san Duyén Hai
(“bat Xanh Duyén Hai”)

Céng ty C Phan DV Quéan Ly Tai san va Dau
tu Asahi Japan

Coéng ty CP Bat Pong San Bic Bd
Coéng ty CP Dich vu va Dau tw BDS Kinh Bic
Cong ty Cb Phan DV va BT BDS Hing Vuong

Cong ty CP Tur Van Dau Tu S-Advices

Cong ty TNHH Tu Van S-Media
11

Linh vye kinh doanh

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Cdng théng tin

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gioi
BDS

Cbng théng tin

Dich vu tai chinh

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gioi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Tu van, mbi gioi, diu gia
BBS

Kinh doanh va méi gi6i
BDS

Kinh doanh va méi gioi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va mdi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BBS

Kinh doanh va m6i giéi
BDS

Kinh doanh va méi gidi

BBS
Hoat dong tu van quén ly

Quang cao

Ty 1€ loi
ich

35,99
30,08
41,89

35,99
31,58
35,40

47,48
34,81
38,29
33,34
41,30

20,90

32,59
19,11
19,11
19,11
19,11
31,09
20,33

36,71
37,09

Quyén
biéu
quyét
61,00
50,99
71,00

61,00
53,54
60,00

80,47
59,00
64,90
56,50
70,00

55,79

87,00
51,00
51,00
51,00
51,00
83,00

54,26

98,00
99,00



DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

Mau s6 B 09a— DN
(Ban hanh theo Thang tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

7Ch0 giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025
_ (The hién bang dong Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chi bang dong tién khéc)
Bang thuyét minh nay 12 mét bd phén khong thé tach roi va duoc doc cling véi béo céo tai chinh duoge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN PO

STT

32,

33.
34,

35.
36.

57.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45,

46.

47.

48.

49,

50.

51.

52.

53.
54.

Tén cong ty con

Céng ty TNHH Nha O Ngay Viét Nam
Cong ty TNHH S-O Farm

Céng ty TNHH Coéng Nghé S-Tech

Céng ty CP DV Bit dong san DMH Group
Céng ty C6 Phan D6 Thi Théng Minh Viét
Nam

Cong ty CfJ,Ph?m Bit Pong San Nam Mién
Trung (“Pat Xanh Nam Mién Trung”)

Céng ty TNHH MTV Smart City

Céng ty CP Phét Trién Bat Dong San Emerald

Céng ty TNHH MTV Phat Trién D6 Thi
Quéang Ngai
Céng ty TNHH Phat trién D6 Thi Quang Binh

Cong ty TNHH Regal Food

Cong ty TNHH MTV Regal Hotel & Resort

Cong ty TNHH Xay Dung TM DV Ha Thuan
Hung @ (“Ha Thuin Hang™)

Céng ty TNHH Pau tr Sai Gon Riverside
(“Sai Gon Riverside™)

Coéng ty C6 phan Dau Khi Thang Long
(““Thang Long Petrol™)

Cong ty TNHH Charm & CI Viét Nam

Cong ty CP Pau Tu BDS Tay Nam Bo

Céng ty Cb Phin Péu ti Kinh doanh Bat Dong
san Pong Nam Bd

Céng ty Cb Phan Héi An Invest (“Hoi An
Invest™)

Cong ty CP Péu tr Bt déng sin Mién Pong
Céng ty C Phin Dau Tu Phudc Son

Cong ty C6 Phan Dau Tu Diamond Tower
Cong ty C6 Phan Pau Tu Ruby Tower

12

Linh vwe kinh doanh

Tu van, mbi gidi, dAu gia
Tréng trot, chan nubi
Xuat ban phdn mém
Kinh doanh BPS

Kinh doanh va moi gioi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi giai
BDS

Kinh doanh va moéi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDBS

Kinh doanh va méi gidi
BbBS

Kinh doanh luong thuc va
thue pham

Khach san
Xay dung
Kinh doanh BBS

Kinh doanh BBS

Déu tr KD B4t Dong San

Kinh doanh va méi gioi
BDS
Kinh doanh va mai gioi
BBS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va mdi gidi
BBS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh BBS
Kinh doanh BDS

T 18 lgi
ich

37,08

36,71
37,46
17,81

35,99
16,77
32,45
16,55
32,45
32,45
32,45
32,45
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00

Quyén
bié}l
quyét
98,98

98,00
100,00
51,00

61,00

56,00
100,00

59,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00



DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

Méu s6 B 09a— DN
(Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh)

'Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 ndm 2025
_ (Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trir truomg hop ¢6 ghi chit bang ddng tién khac)
Béng thuyét minh nay 1a mgt bd phén khéng thé tach rdi va duge doc cling voi bao cdo tai chinh dugc dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

STT Tén céng ty con

&5,
56.
57.

58.

59.

60.

61.

62,

63.

64.

65.

66.
67.
68.

69.

70.

il

12,

3.

74.

75,

76.

Céng ty Cb phan Déau tw Emerald Tower
Céng ty Co phin Diu tu Sapphire Tower
Coéng Ty C6 Phan DAMC

Céng ty Cb Phan Bat Pong san Cin Tho
Coéng ty Cb Phan Dich vu Bit Pong San Nam
Mién Tay

Céng ty CP Bat dong san Bac Mién Tay
Cong ty Cd Phan Dich Vy Bt doéng san Duyén
Hai Mién Tay

Cong ty CP Dia Oc Tay Nguyén

Céng ty C6 Phin BDS Ecohome

Céng Ty TNHH DPau Tu Linkland
Céng ty TNHH DT XD Ngoc L&
Cong ty TNHH Nong Nghiép Lifarm

Céng ty Cb Phin Propcom
Céng ty C6 Phan Bit Déng San LinkHouse
Mién Trung

Céng ty C6 Phan Bat Péng San LinkHouse

Cong Ty CP Pau Tu Dau Khi Nha Trang

Cbng ty C6 Phan Pau Tu Kinh Doanh Bét
Péng San Pbng Nai

Cong ty C6 Phan Bau Tu Kinh Doanh Bit
boéng San Binh Phudc

Coéng Ty C6 Phin Dich Vu Bat Déng San
Doéng Bac Bo Homes

Céng ty C6 Phan Dau Tu Dong Nai

Cong ty Cb phén Vicco Sai Gon (“Vieco Sai
Gan™)

Céng Ty Cb Phan Pau Tu Bat Déng San Mién

Biic (“DXT”) (trude day 1a Cong ty TNHH Dau
Tu BPS Pt Xanh)

13

Linh viye kinh doanh

Kinh doanh BDS
Kinh doanh BBS

Kinh doanh BbS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gigi
BDS

Kinh doanh va moi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh BDS

Kinh doanh BBS -Xay dung

Kinh doanh va méi gioi
BDS

Xay dung
Nong nghiép

Cong nghé thong tin
Kinh doanh va m6i gidi
BDS

Kinh doanh va méi giéi
BBS

Kinh doanh va moi gi¢i
BBS

Kinh doanh BDS
Kinh doanh BDS
Kinh deanh BDS

Kinh doanh BDS

Kinh doanh BPBS

Kinh doanh BBS

Ty 1€ loi
ich

100,00

100,00
100,00

28,07
18,35
18,35
18,35
21,36
47,48

47,48
39,14
47,48
31,27
12,35

2421
99,87
100,00
100,00
19,11
100,00

99,99

100,00

Quyl’:én
bieu
quyét
100,00
100,00

100,00
78,00

51,00
51,00
51,00
51,00
100,00

100,00
82,44
100,00
99,00
51,00

51,00
99,87
100,00
100,00
51,00
100,00

99,99

100,00



M s6 B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

DATXANH GROUP Negdy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phwdng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop ¢6 ghi chi bing dong tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mdt bd phén khong thé tach roi va duoc doc cluing v&i bdo céo tai chinh dugce dinh kém

Tyleli  Quyén

STT Tén cong ty con Linh vire kinh doanh yie foh biéu

quyét

77.  Coéng ty Cb Phan Baun Tu DN Premium Kinh doanh BDS 1775 51,00

78.  Cong ty CP BDS City Invest Kinh doanh BDS 19,79 55,00

oI e d Kinh doanh BDS 100,00 100,00
(“Vidoland™)

80. Céngty TNHH Piu Tu BPS Ha An Land Ry toanh mO’Bg]f)“é 100,00 100,00

81.  Coéngty Cb phan dich vu Asahi Luxstay Tu van quan ly 16,11 51,00

82, C(")rn]g L Gl g Mg D Vi et V& sinh chung nha ciia 16,11 51,00

Nhét Cares



Miu sé B 09a— DN
e Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
5 @ ( g
DATXANH GROUF Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh)
4 - N
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khidm, Phudng 25, Quin Binh Thanh, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thdng 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop c6 ghi chii bang dong tién khéc)
Bang thuyét minh nay 12 mdt bd phan khéng thé tach rdi va duoc doc cling voi bdo céo tai chinh duge dinh kém

2. CO SO TRINH BAY
2.1. Chuén muc va Ché d9 ké toin ap dung

Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty dugc trinh bay bﬁmg dong Viét Nam (“VND”) phit hop véi Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam cédc Chuin mwe ké todn Viét Nam khac do B6 Tai chinh ban hanh
theo:

® Q}lyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thing 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén Chuén muc
ké toan Viét Nam (Dot 1),

e  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 v& viéc ban hanh sdu Chuin muc
ké toan Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc
ké toan Viét Nam (Pot 3);

° Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sdu Chuin muc ké
toan Viét Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muyc
ke toan Viét Nam (Pot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh riéng duoc mnh bay kem theo va viéc sur dung céac bao cao nay khong
danh cho céc déi tuong khong duoc cung cap cdc thong tin vé cac thi tuc va nguyén tic va thong
ké toan tai Viét Nam va hon niia khong duoc cht dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua
hoat déng kinh doanh riéng va luu chuyén tién té riéng theo cac nguyén tac va théng Ié ké toan dugc
chap nhan réng rii & cdc nude va lanh tho khic ngoai Viét Nam.

2.2. Hinh thirc s6 ké todn ap dung
Hinh thiic s ké toan dugc ap dung ciia Cong ty 1a Nhit ky chung.

2.3. Ky ké toan nim
Ky ké toan ndm ctia Cong ty ap dung cho viée 1ap bdo cdo tai chinh riéng bit dau tir ngay 1 thang 1
va ket thic vao ngay 31 thang 12.

2.4. Don vi tién té trong ké todn

Béo cdo tai chinh riéng dwoc lap bing don v tién té trong ké toan ctia Cong ty 1a VND.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1. Tién

Tién bao gom tién mit tai qu§ va tién giri ngdn hang.

3.2. Hang ton kho
Hang héa bét dong san

Bét déng san dwgc mua hoic duoc xdy dung dé ban trong qud trinh hoat déng binh thudng ciia Cong
ty, khong phai dé cho thué hodc cho tang gid, duoc ghi nhan 1a hang héa bat déng san theo gid thép
hon gita gi4 thanh dé dra mi san phim dén vi tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan c6 the thyc

hién duge.
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Mau s6 B 09a— DN
(Ban hanh theo Thang tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phwong 25, Quéin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN 1510)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop c6 ghi chi bang dong tién khac)

Bang thuyét minh ndy 12 mot bd phan khéng thé tach rdi va duoc doc cimg v6i bdo cdo tai chinh duge dinh kém

3.3

3.4.

Gi4 thanh ctia hang héa bat déng san bao gdm:
o  Chi phi tién sir dung dét va tién thué dat;
o  Chi phi xdy dyng trd cho nha thau; va

e  Chi phi l4i vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san I4p, dén bu giai phéng mit bang, phi tu vén,
thué chuyén nhugng dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va céc chi phi lién quan khac.

Gi4 tri thudn ¢é thé thuc hién dugce la gia ban uée tinh cta hang hoa bt dong san trong diéu kién
kinh doanh binh thuong, dwa trén gia thi trudng vao ngay bio cao va duge chiét khau cho gia tri thoi
gian ctia dong tién, néu dang ké, va trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vdn cia bét dong san d4 ban duoc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng dya
trén cac chi phi truc tlep tao thanh bat déng san d6 va chi phi chung duoc phan bé trén co sé dién
tich tuong ting ciia bat dong san do.

Hamg ton kho khdc

Hang ton kho duge ghi nhan theo gia thap hon giira gi4 thanh dé dua mdi san phdm dén vi tri va didu
kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién duge.

Gia tri thuin c¢6 thé thuc hién duoc la gia ban uéc tinh cua hang ton kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh.

Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho véi gia tri duge xéc
dinh nhu sau:

Hang héa - chi phi mua theo phuong phap thuc té dich danh

Cong cu dung cu - chi phi mua theo phuong phap binh quén gia quyén

Dy phong giam gid hang ton kho

Du phong giam gia hang tén kho duge trich 1ap cho ph?m gia tri dur kién bj ton that do céc khoan suy
giam trong gla tri (do giam gia, hu hong, kém pham chét, 161 thoi v.v.) ¢6 thé xay ra ddi véi hang tdn
kho dura trén bang chitng hop 1y vé su suy giam gia tri tai ngay két thiic ky ké toan nam.

S6 tang hodc giam khoan dy phong giam gia hang tén kho duoc hach toén vao gia vén hang ban trén
bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Cac khoan phai thu
Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 céc khoan phai thu
khach hang va phai thu khac sau khi can trir cAc khoan du phong duge 14p cho cac khoan phai thu
kho doi.
Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia trj cta cic khoan phai thu ma Cong ty du kién
khong c6 kha ning thu hoi tai ngay két thic ky k& toan ndm. Téng hodc giam so du tai khodn du
phong duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng.
Tai san cb dinh hitu hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké.
Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gbm gia mua va nhiing chi phi c¢6 lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat déng nhu dy kien.
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Mau 56 B 09a — DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngiy 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phuong 25, Quéin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir truong hop co ghi chu bang ddng tién khac)
Béng thuyét minh nay 12 mét bd phan khéng thé tach rdi va duoe doe ciing v6i bao cdo tai chinh duge dinh kém

Céc chi phi mua sim, ning cap va ddi mdi tai san ¢d dinh dugc ghi ting nguyén gid cua tai san va
chi phi béo tri, stta chita dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phét
sinh.

Khi tai san cb dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, cac khodn 1di hodc 16 phat sinh do thanh 1y tai
san (1a phan chénh léch giita tién thu thudn tir viéc ban tai san v&i gid trj con lai cia tai san) duoc
hach toan vio bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3.5. Taisancb dinh vé hinh
Tai san c¢b dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gié trir di gia tri hao mon liy ké.
Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao sir dung nhu du kién.
Céc chi phi néng cép va ddi mdi tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai san va cac
chi phi khéc dugce hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat sinh.
Khi tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan Iai hodc 16 phat sinh do thanh |y tai san
(la phan chénh 1éch gifra tién thu thuan tr viéc ban tai san véi gia tri con lai cua tai san) dugc hach
toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3.6. Khiu hao va hao mon

Khau hao tai san ¢o dinh hitu hinh va hao mon tai san v6 hinh dwec trich theo phuong phap duong
thang trong subt thei gian hitu dung wéce tinh cia céc tai san nhu sau:

Phuong tién vén tai 5-10 nim
Thiét bj van phong 3 - 6 nam
Pham mém may tinh, trang web 3 -6 ndm
Tai san khac 3 -6 nam

3.7. Batdéng san dAu tw
Bét dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gid bao gém ca céc chi phi giao dich lién quan trir di
gia tri hao mon lily ké. Doi véi bat dong san dau tu nam giir cho ting gia, Cong ty khong trich khau
hao ma xéc dinh ton that do gidm gia tri.
Céc khoan chi phi lién quan dén bét dong san du tu phét sinh sau ghi nhin ban dau duogc hach toan
vao gia tri con lai ciia bat ddng san dau tu khi Cong ty cé kha nang thu duge cde lgi ich kinh t¢ trong
tuong lai nhiéu hon mic hoat dong dugce danh gia ban dau coa bat déng san dau tw do.

Khéu hao bit déng san dau tu duge trich theo phuong phéap khau hao dudng thing trong sudt thoi
gian hiru dung ude tinh cia cac bat ddng san nhu sau:

Nha cira va vt kién tric 30 ndm

Bét déng san dau tu khéng con dugc trinh bay trong bang cén déi ké toan riéng sau khi da ban hodc
sau khi bat dong san dau tu di khéng con duge sir dung va xét thay khéng thu duge loi ich kinh té
trong twong lai tir vi¢e thanh ly bét dong san dau tr d6. Chénh 1&ch giira tién thu thuén tir viée ban tai
san vai gia tri con lai cia bat ddng san diu tu duge ghi nhan vao bao céao két qua hoat dong kinh
doanh riéng trong nadm thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chu so htru st dung hodc hang tdn kho thanh bét ddng san dau tur chi
khi ¢6 sy thay d6i vé myc dich st dung nhu truong hop chu sé hiru cham dut sir dung tai san do va
bt dAu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong
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san dau tu sang bat dong san chi sé hitu sit dung hay hang tdn kho chi khi ¢é su thay ddi v& muc
dich st dung nhu cdc trudng hop chu sé hiu bat dau siv dung tai san nay hodc bét dAu trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyen tir bat dong sin dau tu sang bat dong san chu s& hiru sir dung hodc hang
ton kho khong lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai coa bt dong sén tai ngay chuyen d6i.

3.8. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay ciia Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi trong nam khi phat sinh ngoai trir cdc khoan dwoe vén héa
nhu theo néi dung cia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc ti€p dén viéc mua sim, x4y dung ho#c hinh thanh mdt tai san cu thé can
c6 mot thoi gian du dai dé cd thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban duge von
hoa vao nguyén gia ctia tai san do.

3.9. Chi phi tra trude

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi tra trude ngin han hoac chi phi tra trwée dai han trén bang can
doi ké toan riéng va duge phan bd trong khoang thoi gian trd trude hode thoi gian céc lgi ich kinh ¢
twong Ging dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau diy dwoc hach todn véao chi phi tra trude dai han dé phan bé dén tir 2 dn 3 nam
ho#c ghi nhin phi hop véi doanh thu vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng:

v Céng cu dung cu xudt dung voi gid tri Ién va dwoce sir dung trén mét ndm,
v Nha mdu; va
v Chi phi hoa hong méi gidi.
3.10. Cac khodn dau tw
Ddu tir véo cde cong ty con

Céc khoan ddu trr vao cong ty con ma trong dé Cong ty nim quyén kiém soat duge trinh bay theo
phuong phap gia goc.

Cac khoan phén ph0| ma Céng ty nhan duge tir s6 loi nhuan thudn Ifiy ké cia céng ty con san ngiy
Cbng ty nam quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng cua
Coéng ty. Cac khoan phén phéi khac duoc xem nhu phén thu hdi ctia cac khoan dau tw va duge trir

vao gia tri dau tu.
Pau tw vao cdc cong ty lien két

Céc khoan dau tu vao cong ty lién két ma trong dé Cong ty c6 anh hudng dang ké dugc trinh bay
theo phuong phap gia goc.

Céc khoan phén phdi tir lgi nhudn thuan liiy ké ciia cong ty lién két sau ngay Cong ty cé anh hudng
dang ké duge ghi nhan vao bao céo két qua hoat dng kinh doanh riéng ciia Cong ty. Cac khoan phén
phéi khéc duge xem nhw phén thu hdi cde khoin dau tu va duge trir vao gié tr dau tu.

Bdu tie gbp von vao don vi khdc
Déu tu g6p von vao don vi khac dugc ghi nhan theo gid gbe.
D phong gidm gid tri cdc khoan dau tie gop vin
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3.11.

Du phong cho viée giam gid trj ciia cac khoan dau tu duge 1ap khi ¢6 bang chimg chic chén cho thiy
¢6 sy suy giam gid tri cua cac khoan dau tu nay vao ngay két thie ky ké toan nam.

Ting hodic giam s6 du du phong duge hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh riéng.

Ciac khodn phdi tra va chi phi trich trwée

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy dd nhan dugce khong phu thuge vio viée Cong ty da nhén duge héa don cua
nha cung cp hay chua.

3.12. Trdi phiéu phat hanh

3.13.

3.14.

3.15.

Trai ph]eu co quyen chuyén ddi thanh mdt s6 lugng cb phidu phd théng ¢ dinh duge phan loai la
trai phiéu chuyén doi va dugc phan chia thanh ng phai tra tai chinh (cho phén thoa thuan mang tinh
bz;t bude phai chi tra bing tién hodc tai san tai chinh khac) va vén chi s hitu (phan quyén chuyén
doi thanh c6 phiéu trong mt thoi gian nhat dinh) theo diéu khoan hop dong.
Loai trai phiéu c6 thé chuyén d6i thanh mot lwong c6 phiéu khong x4c dinh tai ngay dao han (do phu
thudc vao gia tri thi trwong clia cb phiéu tai ngay ddo han) duoc ké toan nhu tréi phiéu thwong.
Co phiéu quy
Céc cong cy von chi s¢ hivu duge Cong ty mua lai (6 phidu quy) dwoe ghi nhan theo nguyén gia va
trir vao von chu s¢ hitu. Céng ty khéng ghi nhén cac khoan 1ai hay 10 khi mua, ban, phat hanh hodc
huy céc cong cu von chu sé hitu cia minh.
Phan chia lgi nhuén
Loi nhuén thuan sau thué thu nhép doanh nghiép (khéng bao gdm ldi tir giao dich mua gid ré) c6 thé
duge chia cho cac ¢d dong sau khi duge Dai hdi dong co déng phé duyét va sau khi da trich [dp céc
qu¥ du phong theo Diéu 1¢ cia Cong ty va cdc quy dinh cia phap ludt Viét Nam.
Cong ty trich 1dp cac quy dy phong sau tir loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cia Cong
ty theo dé nghi cia Hoi déng Quan tri va dugc cac ¢d déng phé duyét tai Dai héi dong c6 déng
thuong nién:
b Quy ddu tu phdt trién
Qu§ nay dwoc trich 1ap nham phuc vu viée md réng hoat déng hodc dau tir chigu sau cila Céng ty
b Quy khen thudng, phic loi
Quy nay duge trich ldp dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va néng
cao phiic loi cho c6ng nhén vién, va dugc trinh bay nhu mét khodn phai trd trén bang can doi ke
toan riéng.
Ghi nhin doanh thu
Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty c¢6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh
duge mot cach chidc chan. Doanh thu dugce xac dinh theo gia tri hop 1y cta cae khoan dd thu hodc sé&
thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidam gid hang ban va hang ban b trd lai.
Céc diéu kién ghi nhdn cu thé sau day ciing phai duge dap Gng khi ghi nhin doanh thu:
Doanh thu dich vu mdi gici bt dong san va dich vu khdc
Doanh thu duoc ghi nhan khi dich vu da cung cép va hoan thanh.
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Doanh thu bdn cin ho

D61 véi cin hd ma Céng ty ban sau khi da xdy dung hoan tat, doanh thu va gid vén duoc ghi nhan
khi phén 16n rdi ro va loi ich lién quan dén can hé da duge chuyén giao sang ngudi mua.

Tién ldi

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tire ma tai san dem
lai) trir khi kha nang thu hai tién 18i khéng chéc chan.

Cé tire

Doanh thu duoc ghi nhén khi quyén dwgc nhin khoan thanh toan cb tire ciia Cong ty duroc x4c 1ap.
Tién cho thué

Thu nhap tu tién cho thué tai san theo hop d@mg thué hoat dong dugc hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phuong phap dudmg thing trong sudt thai gian cho thué.

3.16. Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhip phéi ndp cho nim hién hanh va cac nim trude duoe xac dinh
bf“mg sb tién du kién duoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mtic thué suat va
céc Tudt thué 6 hidu lyc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trir
truong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao von chu s
hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhdp hién hanh ciing dugc ghi nhén truc tiép vao von chi so
hitu.

Céng ty chi duge bi trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi
Cbong ty c6 quyén hgp phap dugc bi trir giita tai san thué thu nhap hi¢n hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu
nhép hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhép hodn lai duge x4c dinh cho cac khodn chénh 1éch tam thoi tai ngay két thiic ky ké toén
nim gifta co s& tinh thué thu nhap cua cdc tai sin va no phai trd va gid tr ghi s ca céc khoan muc
nay trong béo cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hodn lai phai tra duge ghi nhin cho tAt ca cdc khoan chénh 1éch tam thai chiu thué,

ngoai tri:

»  Thué thu nhip hoan lai phai tra phét sinh tir ghi nhan ban du ciia mot tai san hay ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh hudng dén loi nhuén k& toan va lgi nhudn tinh
thué thu nhap (hodc 15 tinh thugé) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

p  Céc chénh léch tam thoi chiu thué gan lién v6i cac khoan du tir vao cac cong ty con va cong ty

lién két khi Céng ty c6 kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thoi va
chic chin khoan chénh 1éch tam thoi s& khong duge hoan nhép trong tuong lai ¢6 thé du doén.

Tai san thué thu nhap hoan lai cin dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duge khéu trir,
gié trj dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cua céc khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thue
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chua str dung, khi chic chan trong tuong lai s& ¢6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1éch
tam thai duge khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac vu dai thué chua siv dung nay, ngoai trir:

»  Tai san thué hodin lai phat sinh tir ghi nhén ban déu cia mot tai san hodc n phai tra tir mét giao
dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén lgi nhudn ké toan va lgi nhuén tinh thué thu
nhdp (ho#c 16 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

» D& v6i cac chénh léch tam thoi duge khiu trir phét sinh tir cac khoan dau tu vao céc cong ty
con va cong ty lién két, tai san thué thu nhép hoan lai duge ghi nhan khi chéc chin 13 chénh
1&ch tam thoi s& duge hoan nhép trong tuong lai cd thé du doan dugc va ¢d loi nhuén tinh thué
dé sir dung duoc khoan chénh léch tam thoi dé.

Gié tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan
nam va phai giam gia tri ghi s6 ciia tai san thué thu nhap hodn lai dén mirc bao dam chéc chin cé di
loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich cua mot phf?m hotic toan bd tai san thué thu nhip hofin lai dugc
sir dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa duoc ghi nhén trude diy duoc xem xét lai vio ngay
két thic ky ké toan nam va duoc ghi nhan khi chéc chén ¢6 du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé
cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hodn lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hofin lai phai tra duge xdc dinh theo thué suit du tinh
s€ ap dung cho ky ké toan nam khi tai san dugc thu hdi hay ng phai tra duoc thanh toan, dua trén céc
mire thué sudt va ludt thué c6 hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhép hoén lai duoc ghi nhan vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir
truong hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi thang vao von chi sé
hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hodn lai ciing duge ghi nhén tryc tiép vao von chu so hiru.

Cong ty chi dugc bit trir ce tai san thué thu nhap hoin lai va thué thu nhap hodn lai phai tra khi
Céng ty c6 quyén hop phap dugc bu trir giiva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va cAc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hon lai phai tra nay lién quan
t6i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy bai ciing mét co quan thué ddi véi ciing mét don vi
chiu thué hozc Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhép hi¢n hanh phai ndp va tai san thué thu nhép
hién hanh trén co so thudn hoic thu hdi tai san ddng thoi véi viée thanh toén ng phai tra trong timg
ky tuong lai khi céc khoan trong yéu ciia thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhéap
hodn lai duoc thanh toén hodc thu hi.

3.17. Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 bén lién quan cia Cong ty néu mét bén c6 kha nang, truc tiép hodc gian tiép,
kiém soat bén kia hodc gy dnh hudng déng ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cing chiu sy kiém soat chung hodc anh huong dang ké
chung. Cac bén lién quan néu trén ¢ thé 13 cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gbm ca céc thanh vién
mat thiét trong gia dinh cta ho.
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4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI1 KE
TOAN

4.1,

4.2,

4.3.

Tién va cidc khoan twong dwong tién
Ngay 31 thing 03

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thing 12

necnm 2025 nam 2024
Tién mat 254.293.353 328.846.633
Tién giri ngdn hang 5.874.799.014 33.043.754.933
Céc khoan twong duong tién (*) 270.000.000.000 60.000.000.000
TONG CONG 276.129.092.367 93.372.601.566

(*) Céc khoan tuong dwong tién thé hién céc khoan tién giri ngin han cé ki han gbc khong qua ba

(3) thang tai cac ngan hang thuong mai va huéng 13i suét tir 3 — 4,4%/ndm

Diu tw nim giir dén ngay dao han

Déu tu ndm giit dén ngay déo han 1a cac khoén tién giri c6 ky han trén ba (03) thang va ky han con

lai khong qua mudi hai (12) thang ké tir théi diém béo céo tai cdc ngan hang.
Ngay 31 thdang 03

Ngay 31 thang 12

nam 2025 ndm 2024
Tién gui ¢6 ky han 230.000.000 230.000.000
TONG CONG 230.000.000 230.000.000

Phéi thu ngin han ciia khéch hang

Ngay 31 thdang 03
ndam 2025

102.809.028.981
41.074.137.819

Phai thu khach hang mua can hé
Phai thu khach hang khac

Ngay 31 thang 12
ndam 2024

102.910.258.200
41.664.090.054

144.574.348.254

TONG CONG 143.883.166.800
Du phong phai thu ngén han ctia
khéach hang (38.463.114.371)

(38.463.114.371)

Gid tri thudn 105.420.052.429

106.111.233.883
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Méu s6 B 09&: —DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

4.4.

4.5.

Tra trude cho ngwdi ban ngin han

Téng Céng ty Xdy Dung Thiy Loi 4
Cong ty CP Tap Doan va TM Thang Long
Céng Ty TNHH Pau Tu & PT Du Lich
Khang Hung

Cong ty CP Téap doan X4y dung Hoa Binh
Trung tdm Phét trién quy dat tinh Hau
Giang

Cac khoan tra trude cho nha cung cap
Ikhac

TONG CONG

Du phong tra trude cho ngudi ban ngén
han

Gi# tri thuén

Phii thu ngin han khic

Ky cuoc, ky quy

Tam (mg dau tw

Tam trng nhén vién

Gép von hop tac kinh doanh
Phai thu 1ai vay

Phai thu tién dit coc

Céc khoan khac

TONG CONG

Dy phong phai thu ngén han khéc

Gid tri thuén

Ngay 31 thang 03
nam 2025

91.490.048.921
47.385.634.545

30.500.395.000
6.000.000.000

26.831.297.422

Ngay 31 thang 12
ndm 2024

61.490.048.921
47.385.634.545

126.000.000.000

19.936.994.109

202.207.375.888

284.812.677.575

(92.330.063.921)

(92.330.063.921)

109.877.311.967

192.482.613.654

Ngay 31 thdng 03
nam 2025

30.562.349.323
71.980.914.000
8.185.747.558
134.646.377.826
301.768.463
387.964.800.000
1.665.382.590

Negay 31 thdng 12
nam 2024

39.562.349.323
71.980.914.000
9.088.037.228
135.646.377.826
334.872.189
387.964.800.000
1.961.125.507

644.307.339.760

646.538.476.073

(82.365.800.323)

(82.365.800.323)

561.941.539.437

564.172.675.750
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DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phwdng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

Mau s6 B 09a— DN
(Ban hanh theo Théong tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025
(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoai trir trudng hop ¢é ghi chi bang ddng tién khac)
Bang thuyét minh nay 1a mot bd phédn khéng thé tach roi va duoc doc cling v6i bao cdo tai chinh duge dinh kém

4.6. Hang ton kho

Bit déng séan do dang

Bét dong san thanh phdm

Hang héa

Cong cu dung cu

TONG CONG

Du phong giam gi4 hing tdn kho

Gia tri thun
4.7.

Tiing, Gidm tai sin c6 dinh hiru hinh

Phirong tién vin
tdi, truyén ddan

Nguyén gia:
S6 du ddu ky 13.640.924.625
Mua trong ky -

Ngay 31 thing 03
nam 2025

Ngay 31 thdng 12
nam 2024

1.780.235.343.789
22.605.374.905

1.772.297.351.019
22.605.374.905

262.030.159 262.030.159

1.321.598.724 547.812.815

1.804.424.347.577 1.795.712.568.898

1.804.424.347.577 1.795.712.568.898

Thiét bi, dung cu . . ;
quan I TSCD khdc Tong cong
FU.395.855. 177 065.494.220 25.202.274.022

69.950.000 - 69.950.000

S6 du cuoi ky

Gid tri khiu hao liiy
keé:

S6 du dau ky

Khéu hao trong ky

13.640.924.625  10.665.805.177  965.494.220  25.272.224.022
(11.952.457.380) (10.322.152.398) (959.470.230) (23.234.080.008)
(285.194.221) (30.112.872)  (6.023.990)  (321.331.083)

86 du cudi ky (12.237.651.601)

(10.352.265.270) (965.494.220) (23.555.411.091)

Gia tri con lai

S6 du déu ky 1.688.467.245

273.702.779 6.023.990 1.968.194.014

S6 du cubdi ky 1.403.273.024

313.539.907 - 1.716.812.931
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CONG TY

h

DATXANH GROUP

CO PHAN TAP POAN DAT XANH

2W Ung Vin Khigm, Phwdng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN O
Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nim 2025
(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai trix trudng hop c6 ghi chi bing dong tién khac)
Bang thuyét minh nay 12 mét b phén khong thé tach roi va dugc doc ciing véi béo céo tai chinh dugc dinh kém

Mau s6 B 09a— DN
(Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

4.8. Tang, Giam tai sin c6 dinh v6 hinh

4.9.

Nguyén gia:
Sé du déu ky
Sb du cubi ky

Gia tri hao mon liy
ké:

86 du dau ky

Khiu hao trong ky
S6 du cudi ky

Gia tri con lai:
S6 du du ky
S6 du cudi ky

Bat ddng san diu tw

Neguyén gia:
S6 du dau ky
S6 du cudi ky

Gia trj khéu hao liy ké:

S6 du dau ky
Khiu hao trong ky
86 du cubi ky

Gia tri con lai:
Pau ky
Cuoi ky

Phdn mém Trang web Khdc Tong cong
16.165.031.402  1.063.166.005 310.734.600 17.538.932.007
16.165.031.402  1.063.166.005 310.734.600 17.538.932.007

(10.329.726.070) (1.047.541.005)  (310.734.600) (11.688.001.675)

(460.976.000)

(15.625.000)

(476.601.000)

(10.790.702.070)

(1.063.166.005)

(310.734.600)

(12.164.602.675)

5.835.305.332

15.625.000

5.850.930.332

5.374.329.332

5.374.329.332

25

Nha cira vdt kién triic

93.720.323.078

93.720.323.078

(9.539.698.676)
(510.896.388)

(10.050.595.064)

84.180.624.402

83.669.728.014
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Miu s6 B 09a— DN
(Ban hanh theo Thong tur s 2002014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciua B¢ Tai chinh)

DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vian Khiém, Phudng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025
(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoai trix trudng hop cé ghi cha bang dong tién khéc)
Bang thuyét minh nay 1a mot bo phan khéng thé tach roi va duge doc cling voi bao céo tai chinh dugce dinh kém

4.11. Chi phi tra truéce dai han

Ngay 31 thdang 03 Ngay 31 thdng 12

Dai han

Chi phi hoa hdng, méi giti, nha mau cac di 4n
Céng cu dung cu va chi phi tra trude dai han khac
TONG CONG

4.12. Phdi tra ngwdi ban ngin han

Cong ty CP XD va Trang Tri Noi That
Viét Nhat

Céng ty C6 phan FPT

Cong ty TNHH Xay Dung Viing Bén
CTY CP Dau tv va X4y Dung Hung Long
Phat

Coéng ty TNHH Xay Dung Binh Dinh
Céng ty CP Xay Dung Phude Thanh
Khac

TONG CONG

4.13. Thué va cic khoin phai ngp Nha nwée

nam 2025

84.273.771.419
2.011.826.522

ndam 2024

80.591.371.301
2.038.456.279

86.285.597.941

82.629.827.580

Ngay 31 thing 03

nam 2025

75.716.413

18.480.358.179
7.613.783.975

6.500.000.000

16.257.256.702
1.801.989.684
41.968.036.264

Ngay 31 thang 12
nam 2024

975.716.413

18.480.358.179
7:613.783.975

6.500.000.000

16.257.256.702
1.801.989.684
41.179.837.576

92.697.141.217

92.808.942.529

Ngay 31 théng 12 56 phdi nép trong

86 da ndp trong

Ngay 31 thang 03

nam 2024 ky ky nam 2025
Thué GTGT 39.493.038.257 - 21.993.900.684 17.499.137.573
Thué TNDN 21.100.372.213 - 2.500.000.000 18.600.372.213
Thué TNCN 529.337.080 2.426.937.671 2.379.514.257 576.760.494
Khac 50.987.960.815 1.430.407.303 263.498.631 52.154.869.487
TONG CONG 112.110.708.365 3.857.344.974 27.136.913.572 88.831.139.767




Mu s6 B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tr $6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh)

DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAT XANH

2W Ung Vian Khiém, Phudng 25, Qufin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

_Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 31 théng 03 nam 2025
(Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trlr trudng hop ¢ ghi chi bang dong tién khac)

Bang thuyét minh nay la mt bd phan khong thé tach roi va duoc doc cing véi béo cdo tai chinh dugc dinh kém

4.14. Chi phi phai tra ngin han

Chi phi trich truée dé hoan thanh cac dur an

Chi phi trich trude vé 13i vay
Chi phi trich trude khac
TONG CONG

4.15. Phai tra kh:ic

Phai tra ngin han khic

Phai tra 6 tirc
Phai tra cac khoén dau tu

Nhin dét coc mua san pham cac dy an

Thu hd phi bao tri cde du 4n
Nhéan ky quy, ky cuoc ngén han
Thu hé tién cho cht dau tu du 4n
Nhan vén gop tir HDHTKD

Thu ho khac

Cac khoan khac

Phai trd dai han khac

Nhién ky quy, ky cuogce dai han
Nhan vén gép tir HDHTKD

TONG CONG

Ngay 31 thdang 03
nam 2025

23.730.009.428
19.332.529.852
4.702.509.953

Ngay 31 thing 12
nam 2024

23.730.009.4238
14.493.045.663
4.912.254.979

47.765.049.233

43.135.310.070

Ngay 31 thdng 03
nam 2025

429.804.477.122

80.034.700
406.551.337

625.387.336

9.556.544.940
8.448.241.494
2987297 527
7.366.596.913

387.964.800.000
12.369.022.875

3.928.198.428.416

3.807.077.389.000
121.121.039.416

Ngay 31 thing 12
nam 2024

433.022.022.358

80.034.700
406.551.337

625.387.336

9.976.544.940
8.568.241.494
2.987.297.527

7.366.596.913
387.964.800.000

15.046.568.111

3.928.198.428.416

3.807.077.389.000
121.121.039.416

4.358.002.905.538

4.361.220.450.774
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ONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

2W Ung Vin Khiém, Phuong 25, Quéin Binh Thanh, TP. HCM

Méu sé B 09a — DN
(Ban hanh theo Théng tur 6 200/2014/1'T-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN 510
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thdng 03 nam 2025
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir truong hop ¢6 ghi cha bang déng tidn khéc)
Bang thuyét minh nay 1a mt bd phén khéng thé tach rovi va duoc doc cling véi bao cdo tai chinh dugc dinh kém

4.16. Vay va ng thué tai chinh

N gi’;n han

Trdi phiéu

Vay 16 chite, cd nhdn khédc
Dai han

Vay ngdn hang
TONG CONG

Tinh hinh ting giam cic khoan vay nhu sau:

S6 déu ky

Vay

Tra ng goc vay

Phén bo chi phi phat hanh trai phiéu
$6 cubi ky

Ngay 31 thang 12
nam 2025

513.882.454.565
199.882.454.565
314.000.000.000
986.710.856.899
986.710.856.899

Ngay 31 thing 12
ndm 2024

599.845.936.785
199.842.920.472
400.003.016.313
956.210.461.899
956.210.461.899

1.500.593.311.464

1.556.056.398.684

Cho kp ké todn
ket thiic ngay 31
thang 03 ndm 2025

1.556.056.398.684
30.528.446.380
(86.031.067.693)
39.534.093

Cho ky ké todn
két thiic ngay 31
thang 03 néim 2024

1.378.102.239.363
156.224.268.877
(259.453.700.437)
100.493.661

1.500.593.311.464

1.274.973.301.464

Sé du no vay tai ngay 31/03/2025 bao gdm cac hop ddng sau:

4.16.1 Trii phiéu ngin han

5 s B S 4 (i Ky hgntra  Muc Hinh thic
Té chike thu xép phdat hanh Gid tri ofe dhvay dem b
Céng ty Co Phin Chirng Khoan Ngin Hang Cong Thuwong Viét Nam
Ngay 31 thing 12 nim 2021 200.000.000.000  Ngay 31 B4  Thé chip
A S i il thang 12 sung
Chi ph!qpha‘f hanh trai phiéu o (632.545.455) nAM 2025  vén lun
Phéan bo chi phi phat hanh trai phiéu 515.000.020 déng
Téng cong 199.882.454.565
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Méu s6 B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B) Tai chinh)

DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phuong 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN bQ
Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 ndm 2025
(Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trir trudmg hop ¢ ghi chii béng d6ng tién khac)
Bang thuyét minh nay 12 mot bo phan khéng thé tach rovi va duge doc cling véi bdo céo tai chinh duge dinh kém

4.16.2 Vay ngdn han 16 chire, cd nhin khdc

T6 chike, cd nhan Gid i By'han iy 5 M H}ﬁ:h fh?’fc
goc  dichvay  dam bao
Ny | 35
UbrgtyCarpteih Diu e Bl 314.000.000.000 thing8 " Tin chdp
Deanh Bat Dong San Ha An - von luu
ndm 2025 7
déng
Téng cong 314.000.000.000
4.16.3 Vay dai han ngin hang
; Muc s
Ngdn hing Gid tri Ky han fra goc 2yt thire dam
dich vay i
bdo
Ngn hang thuong mai 156.210.461.899 o
BAFLUSRE BILATE et B Ngay 10 thang 4 trién du
CP Quan Boi E: % .
nam 2026 dén an e g
sl s . ngdy 10 thing 01 Bu dp 4
e ho 830.500.395.000 ndm 2030  phat trién
CP Quan Doi e dos

Tong cong

986.710.856.899
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8 DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH
2W Ung Vin Khigm, Phutng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

Mau s6 B 092 — DN
(Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO

'Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 ndm 2025
(Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trir truong hop 6 ghi chii bang dong tién khic)

Béng thuyét minh ndy 1a mét b§ phan khéng thé tach roi va duoc doc cling véi béo cdo tai chinh duoc dinh kém

d.

Cic giao dich vé von véi cac chi s& hitu

Von diu tw da g£op ciia chii s6 hitu

S6 du dau ky

Phét hanh cd phiéu cho cb dong hién hitu
Cb phiéu ESOP cho nhén vién

$6 du cubi ky

Cb phiéu

C6 phiéu duge phép phét hanh

C6 phiéu d& phat hanh va gép von day du
C6 phiéu phd théng

Cb phiéu quy
C6 phiéu phé thong

Cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thing

Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh

Cac quy ciia doanh nghiép

Quy dau tu phét trién

32

Twngay
01/01/2025
déen 31/03/2025

7.224.509.210.000
1.501.465.480.000

Tirngay
01/01/2024
dén 31/03/2024

6.117.790.020.000
1.016.719.190.000
90.000.000.000

8.725.974.690.000

7.224.509.210.000

Ngay 31 thding 03
nam 2025

56 cé phiéu

872.597.469
872.597.469
(1.747.486)

870.849.983
10.000

Ngay 31 thdng 03
ndm 2025

107.828.707.986

Ngay 31 thang 12
nam 2024

S6 cé phiéu

722.450.921
722.450.921
(1.747.486)

720.703.435
10.000

Ngay 31 thang 12
nam 2024

107.828.707.986



DATXANH GROUP

Y

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH

2W Ung Vian Khiém, Phudng 25, Quén Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 niam 2025

(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai triy trudmg hop c6 ghi chi bang dong tién khac)

Béng thuyét minh ndy 1a mdt bo phén khong thé téch roi va duogc doc cling véi bdo cdo tai chinh duge dinh kem

M4u s6 B 09a — DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHO

QUA HOAT DONG KINH DOANH

5.1.

Téng doanh thu

Trong do: )
Doanh thu dich vu tu van, quan
ly, cho thué

Doanh thu tir BDS dau tur

Cac khodn gidm trir doanh thu
Hang ban tra lai

DOANH THU THUAN
5.2. Gid vbn hang ban

Gid vOn dich vu tw van, quan ly,
cho thué
Gié von ban bat dong san diu tur

TONG CONG

5.3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gui, cho vay
Cb tiic loi nhuan duoc chia

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu

Quy 1
nam 2025

3.520.383.027

2.329.090.909
1.191.292.118

Cuy I
nam 2024

3.860.277.043

2.855.491.146
1.004.785.897

Liiy ké
nam 2025

3.520.383.027

2.329.090.909
1.191.292.118

AN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

Lity ké
nam 2024

3.860.277.043

2.855.491.146
1.004.785.897

3.520.383.027

3.860.277.043

3.520.383.027

3.860.277.043

Quy 1
ném 2025

1.844.163.421
518.122.187

Ouy I
nam 2024

2.031.388.487
281.711.479

Lily ké
ndm 2025

1.844.163.421
518.122.187

Liiy ké
ném 2024

2.031.388.487
281.711.479

2.362.285.608

2.313.099.966

2.362.285.608

2.313.099.966

TONG CONG

Quy I Ouy I Liiy ké Liiy ké

nam 2025 nam 2024 ndam 2025 ndm 2024
592.840.083 2.009.143.458 592.840.083 2.009.143.458
- 158.399.733.960 - 158.399.733.960
592.840.083 160.408.877.418 592.840.083 160.408.877.418
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Van Khiém, Phuéng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 ndm 2025

(Thé hién bing dong Viét Nam, ngoai trir trudmg hop ¢6 ghi chd bang démg tién khéc)

Mau s§ B 09a — DN

(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh)

Bang thuyét minh ndy la mdt bé phén khéng thé tach roi va dugc doc cuing véi bdo cdo tai chinh dugc dinh kém

S.4. Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

Phan bd chi phi phét hanh
tréi phiéu

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Ouy 1
nam 2025

29.878.358.393

39.534.093
226.528.137

Ouy I
nam 2024

20.661.246.144
100.493.661

456.952.712

Lity ké
nam 2025

29.878.358.393

39.534.093
226.528.137

Liiy ké
ndm 2024

20.661.246.144
100.493.661

456.952.712

30.144.420.623

21.218.692.517

30.144.420.623

21.218.692.517

5.5.  Chi phi bin hang va quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang

Chi phi luong N

Chi phi quang céo, ho tro lai
suat

Chi phi khau hao va hao mon
Chi phi khac

Chi phi quan Iy doanh
nghiép

Chi phi nhén vién quéan ly
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khiu hao TSCD,
CCDC

Chi phi bing tién khac

TONG CONG

Oyl
néim 2025

1.381.197.176
618.831.894

704.222.426

19.999.999
38.142.857

14.351.227.826
10.901.603.021
1.424.450.894

1.215.743.370
809.430.541

Qup I
ndm 2024

997.548.702
977.548.703

19.999.999

14.367.955.508
11.268.186.827
981.256.445

1.538.880.131
579.632.105

Lity ké
nam 2025

1.381.197.176
618.831.894

704.222.426

19.999.999
38.142.857

14.351.227.826
10.901.603.021
1.424.450.894

1.215.743.370
809.430.541

Lity ké
nam 2024

997.548.702
977.548.703

19.999.999

14.367.955.508
11.268.186.827
981.256.445

1.538.880.131
579.632.105

15.732.425.002

15.365.504.210

15.732.425.002

15.365.504.210
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DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT XANH

2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN $510)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 ndm 2025

(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi cha bang ddng tién khac)

Mau sé B 09a— DN

(Ban hanh theo Thang tr s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh)

Bang thuyét minh nay 14 mét b phén khong thé tach rdi va duge doc ciing v6i béo cdo tai chinh duoce dinh kém

5.6. Thu nhap va chi phi khac

Thu nhip khac
Tién phat thu duoc
Cac khoan khac

Chi phi khae
Chi phi phat chdm nop thué
Céc khoén khac

Quy I
ndam 2025

8.750.000
5.000.000
3.750.000

1.166.908.672
1.166.908.672

Quy I
nam 2024

56.248.013
56.248.013
5.177.251.789

5.056.939.955
120.311.834

Liy ké

nam 2025

8.750.000
5.000.000
3.750.000

1.166.908.672
1.166.908.672

Lity ké
ndm 2024

56.248.013
56.248.013
5.177.251.789

5.056.939.955
120.311.834

(LO) LQI NHUAN KHAC

(1.158.158.672)

(5.121.003.776)

(1.158.158.672)

(5.121.003.776)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

6.1. Sé tién di vay trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudn g
Chi phi phét hanh trai phiéu

Tong cong

6.2. SO tien da tra gbc vay trong ky

Tién tra no gbc vay theo khé uéc théng thudng

Tra ng goc trai phicu

Téng cong
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Lity ké

nam 2025

30.500.395.000

Lity ké
nam 2024

156.224.268.877

30.500.395.000 156.224.268.877
Lity ké Lity ké
nam 2025 nam 2024

86.003.016.313

259.453.700.437

86.003.016.313

259.453.700.437




Mau s6 B 09a— DN
(Ban hanh theo Thong tir sé 200/2014/TT-BTC

b DATXANH GROUP Ngay 22/12/2014 cia B) Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Viin Khigm, Phiréng 25, Quin Binh Thanh, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO
_Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thdng 03 ndm 2025
(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir truémg hgp c6 ghi chi bang dong tién khac)
Bang thuyét minh nay 12 mdt by phin khdng thé téch roi va dugc doc cing véi béo cdo 1ai chinh duoc dinh kém

7. NHUNG THONG TIN KHAC
7.1. Théng tin v& cic bén lién quan

Ngoai cac s6 du véi bén lign quan dwoc trinh bay tai cdc thuyét minh khac ctia Béo céo tai chinh riéng
gilta nién d9, trong ky nay va ky trudc Cong ty ¢6 cic giao dich trong yéu véi cac bén lién quan nhu

sau:
g 738 Mbi quan - - s ok T

Bén lién quan hé NI dung nghiép vu Liy ké 2025 Liiy ké 2024

Regal Group Céng ty con Phai tra khac - 100.000.000

Vicco Sai Gon Céng ty con Tién thué van phong 705.669.327 705.669.327

DXS Tra tién phi djch v 241.278.468 -
Dat Xanh Nam Trung iy Thu hoan tién gép vén

BS Cong ty con HTKD 1.000.000.000 1.000.000.000

Hdi An Invest Cong ty con Hoan tra lai vay - 13.200.000.000

Gop vén  1.559.000.000.000 1.118.500.000.000

Hoan trd khoan vay 86.000.000.000 57.560.000.000

Ha An Congtycon Do8nh thu cho th“ebgfg 2.138.181.818 2037272727

Thu tién dich vy 2.352.000.000 -

Phii thu tién ¢6 tire - 158.399.733.960

Thu tién 6 tirc - 246.632.152.817

Lai vay 4.589.315.069 10.428.458.907

Dit Xanh Tech Céng ty con Gop vbn 660.000.000 .

Athena Invest Céng ty con Gép von 270.000.000 490.000.000

DXI Cong ty con Hoan tra phai tra khac 1.675.000.000 ”

Céng nghé Thouzz Céng ty con  Phi cung cap phin mém - 831.148.431

Asahi Jappan Coéng ty con Phai tra khac - 30.000.000

Ha Thuén Hung Cbng ty con Thu tién 14i cho vay 33.103.726 &

Thu nhép va tht lao cia cac thanh vién cia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Toéng Giam Dbc nhu
sau:

Lity ké Lity ké

nam 2025 nam 2024

Téng Giam Déc 1.254.347.992 1.040.757.500
Cac thanh vién quén ly khac 1.606.360.946 2.285.874.715
Tong cong 2.860.708.938 3.326.632.215
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Miu s6 B 09a— DN
DATXANH GROUP

(Ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)
CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH

2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, Quin Binh Thanh, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2025

(Thé hién bang dong Vi¢t Nam, ngoai
Bang thuyét minh ndy 1a mot bd p

7.2.

trir truomg hop c6 ghi chi bang ddng tién khac)
han khong thé tach roi va duge doc cling vdi bao céo tai chinh duge dinh kém
Nhiing s kién ph:t sinh sau ngay Kkét thie ky ké toan

Khéng c6 sur kién nao khac phat sinh sau ngay Iét thic

giy anh huong trong ye
thue ky ké toan.

ky ké toan c6 anh huong trong yéu hoidc c6 thé
u dén hoat dong ctia Cong ty va ket qué hoat dong ctia Cong ty sau ngay két

NGUOI LAP BIEU
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