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Thong diép cua

Chu Tich H6i Dong Qudn Tri

Ngay U khi thanh 1ap, Dat Xanh da dat
ra phuong chédm hoat déng: luén mang
dén cho khach hang nhimg “San phdm
t6t nhat — Dich vu tét nhat”, khong ngung
sAng tao, kién dinh, né luc trong moi hodn
canh.

Trdi qua hang loat nhing bién déng cula
thi trudng, DAt Xanh van luén dimg ving
va phdt trién, khdng dinh vi thé cla minh
trén thj fruong bdt déng san Viet Nam, gitr
ving niém tin trong tam tri kndch hang va
cdc ddi tac.

Vi chién lugec da ngdnh nghé, da s& hau
va da quéc gia theo xu thé chung vé hoi
nhdp va canh tranh todn cdu, ddp ung
t6t nhét su thay ddi, van hanh va phat
trién cla nén kinh 1&. V&i chién luoc ndy,
Dat Xanh chu fruong lién doanh, lién két ,
hop tdc véi cde t6 chie Tai Chinh, Ngan
hang, Céng Nghé, Nhan Luc ...nhdm tdi
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Luong Tri Thin
Chu Tich Hoi Dédng Quan Tri
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uu héa sdc canh tranh frén thi trudng
quéc té,

V&i déi ngu lanh dao va nhan vién tré,
nang déng, chuyén nghiép duoc ddo
tao bai bdn khéng nging ndng cdp va
tha thach cung su fin tudng cla quy doi
tac, quy khdch hang va cdc cb dong,
Chung 16i tin chdc rdng Dat Xanh cé du
co s& dé dat nhing muc tiéu ma chién
luoc da dé ra. Bat Xanh sé trd thanh mot
frong nhang tap dodn kinh 1€ hang ddu
Viét Nam va vuon ra thé gidi trong mot
tuong lai gén nhat .

bat Xanh cam két sé ti€p tuc mang dén
cho Quy khdch hang nhing sdn phdm
16t nhat — Dich vu t6t nhét, Quy dsi tac va
Cdc c8 dong nhiéu loi ich hon naa, tiép
fuc ddng hanh cung Quy khdch hang,
Quy déitdac va Cdc cé dong trong nhimg
chang dudng phat trién tiép theo .

“TRAI QUA HANG LOATNHUNG BIEN PONG CUA

THI TRUONG, DAT XANH VAN LUON DUNG VUNG
VA PHAT TRIEN, KHANG DINH VI THE CUA MiNH
TREN THI TRUONG BAT DONG SAN VIET NAM, GIU
VUNG NIEM TIN TRONG TAM TRi KHACH HANG
VA CAC POITAC. ”

5 | DXG Annua Report 2012






Tam nhin

Trd thanh mot tép dodn da ngdanh nghé, da sé hiu
va da qudc gia.

S0 ménh

D&t Xanh hoat déng nhdm cung cdp sdn phdm chat
luong va dich vu thuong mai t6t nhat, tao ra gid fri
gia tang cho khdch hang, loi ich cho nha ddu tu, cé
dong. Khéng ngtng néng cao muc séng cho nhdn
vién, dem lai gid tri loi ich cho cdc ¢é dong, déng
gop tich cuc cho cong déng, gdp phan vao su phdt
trién kinh 1€ xa& hoi cla dét nudc.

. & . ~* -~ m
Gia tri cot 1oi
S&n phdm hodn hdo - Dich vu hodn hdo

Chuyén nghiép - Sang tao - Hiéu qud
Dodn két va tao mai tfrudng Iam viéc than thién

Triét ly kinh doanh

Luén thau hiéu, tao niém tin va gin gicr uy tin véi khdch
hang, ddi tac va cé déng.

Lién tuc déi méi nhdm ddp Ung t6t nhdt nhu cdu clia
khach hang.

Théng tin minh bach, kip thdi, chia sé thanh céng
cung khdch hang, déi tac va cé déng

Phuong cham
hoat déng

Tu duy doét pha.

Hanh déng chuyén nghiép.
Kinh doanh hiéu qua.

Phat trién vuot bac
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Qua trinh hinh thanh
va phat trién

Thoéng tin khdi quat e Congty C6 phdn Dich vu va Xay dung Dia 8¢ Dat Xanh tién than la Céng ty TNHH Dich
VU va& Xay dung Dia 8¢ Dat Xanh duoc thanh lép vao nadm 2003 véi vén diéu 1é ban ddu

Tén cong ty CONG TY O PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH & 80Q.E)OO.900 (tadm tram trieu) ddng, vén diéu 1& hién nay I& 420.000.000.000 (bén tram hai
muai ty) dong.
0303104343 do S& K& hoach ddu tu Tp. H& Chi Minh cép dang ky 1an déu e D& dap ing yéu cAu phat trién, Cong ty da chuyén ddi sang hoat déong theo mé hinh
Ma s& DN/ Gidy CN DKKD s6 cong ty cb phdn theo Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh s& 0303104343 do S& Ké
ngady 23/11/2007, dang ky thay ddilan 7 ngay 25/12/2012. hoach ddu tu Tp. H6 Chi Minh cdp dang ky Ian ddu ngdy 23/11/2007, dang ky thay ddi
I&n 7 ngdy 25/12/2012.
Vén diéu 1é 420.000.000.000 (bén tram hai muoi 1y) déng

e Thang 07/2009: ‘rrﬁy thanh cong ty dai ching theo Cong van s6 1459/UBCK-QLPH ngdy
N 3 oL L . L 20/07/2009 cua Uy ban ching khodn Nha nudc; Thdng 12/2009: Chinh thidc niém yét
V6n ddau fu cla chu so hau 420.000.000.000 (Sn fram hai muoi fy) dong 8.000.000 c8 phiéu frén S& Giao dich Chung khodn TP.HCM véi ma cé phiéu DXG.

e Thang 08/2010: Cong ty thuc hién phat hanh thanh cong 8.000.000 (tam triéu) cé phiéu

Try 56 chinh 27 Binh B6 Linh, P.24, Quan Binh Thanh, TPHCM &8 tang vén didu lé tor 80.000.000 (fam muoi 1) ddng 1én 160.000.000.000 (Mot tram sdu
) muoi 1y) dong theo Gidly chimg nhan sé 588/UBCK-GCN clia UBCKNN ngay 18/06/2010.
$6 dien thoai (84.8) 6252 5252 ) o } o
e Thdng 11/2011: Coéng ty thuc hién phdt hanh thanh céng 16.000.000 (mudi sdu friéu)
. cé phiéu dé tang von diéu 1é tor 160.000.000.000 (Mot tram sdu muoi 1y) déng 1én
S6 fax (84.8) 6285 3896 320,000.000.000 (ba tram hai muoi 1) déng theo Gidly ching nhan chdo bdn s6 82/UBCK-
GCN cua UBCKNN ngady 16 thang 08 ndm 2011.
Email info@datxanh.com.vn

e Thang 12/2012: Céng ty thuc hién phdt hanh thanh céng 10.000.000 (mudi triéu) ¢ phiéu
_ &8 tang vén didu Ié 1 320.000.000.000 (ba tram hai muoi 1) déng 1én 420.000.000.000
Website www.datxanh.com.vn (oSN tram hai muai 1Y) ddng theo cong vain chdip thudn sé 3530/UBCK-GCN ciia UBCKNN

ngay 24 thang 09 nadm 2012.
Ma cé phigu DXG
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Ban Téng Gidm Doc
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Ong Luong Tri Thin
Chu tich Hoéi Péng Quan Tri kiém Téng
Gidm déc Tap dodn Pét Xanh.

Ong Luong Tri Thin, hién dang ddm
nhiém chic vu Cha tich Hoéi dong
Quadn tri kiém Téng Gidm déc Cong
ty C8 phdn Dich vu va Xay dung Dia
6c Dat Xanh (céng ty me cla Tdp
dodan DBat Xanh). Véi kinh nghiém
hon 20 nam, Ong duoc danh gid la
chuyén gia ky cuu va rgt am hidu
thi tfrudng tai chinh va bat déng san.
Nam 2003, Ong sdng I&p nén Cong
ty TNHH Dich vu va Xay dung bia ¢
Ddat Xanh, tién than cda Tap dodn
Dat Xanh hién nay.

La hat nhén cua Tap dodan, Ong
I& ngudi chiu trdch nhiém vé dinh
hudng t&m nhin, qudn tri chién lugc
cung nhu truc tiép chi dao, diéu hanh

hanh da gidp cho Coéng ty va cdc
thanh vién cla Tap dodn l&n luot
vuot qua nhing giai doan khd khan
dé tén tai. Nhdt Ia trong diéu kién tinh
hinh kinh t&, thi frudng tdi chinh va thj
fruong bat dong sdn con chira dung
nhiéu bat én nhu trong thai gian qua,
tinh thén va nghi luc cta Ong da
gidp cho toan thé cdn bé céong nhan
vién trong Céng ty va cac thanh vién
cla Tap dodn cé du niém tin va tam
nhin d& ndm bdt duoc nhiéu co hoi
va phdt trién vuot tréi, thuc t& da cho
thay Tap doan DBat Xanh dang trén
da phdt trién tré thanh mot tép dodn
ving manh, chuyén cung cdp cho
thi tfrudng nhimg s&n phdm va dich
vu bdat déng sén hodn hdo.

Ong Nguyén Khénh Hung
Thanh vién HDQT kiém Pho
Téng Gidm déc ddu tu

Ong Nguyén Khdanh Hung
cO kinh nghiém frén 15 ndm
va rét am hiéu thi tfruong bdt
dong sdn. Gan bd véi Cong
ty t& nhimg ngdy ddu thanh
l&p cung véi su am hiéu thi
trudng cla minh, Ong da cé
nhiéu déng gdép quan trong
frong viéc nghién cuu, xdy
dung va hoan thién nhiéu quy
finh nghiép vu ddu tu, kinh
doanh, dinh gid va quadn ly du
an cluia moét cong ty, gidp cho
Ho6iI ddng QuAnN tri dua ra nhiéu
quyét dinh quan trong gilp
cho hoat déng ddu tu va kinh
doanh cla Coéng ty han ché
nhiéu rdi ro va tang trudng bén
vimg.

Nhimg thay déi trong ban diéu hanh

Ong Trén Khdnh Quang
TV HPQT kiém Phé T8ng Gidm Déc

Ong Nguyén Pinh Lam
Phé Téng Gidm déc Tai chinh
- Qudn tri

Ong Nguyé&n Dinh Lam hién
tai I& Pho Téng Gidm déc Tai
chinh = Qudn ftri kiem Gidm
ddce tai chinh, chiu trdch nhiém
qudn ly toan bd hoat dong tai
chinh, k& todn, hanh chinh
nhan su va quan hé cd déng
cla Cong ty.

V&i trinh dd chuyén moén 1a
Thac sy kinh t€ va hon 15 ndm
kinh nghiém thuc té trong finh
vuc tai chinh, kiém todn, ké
fodn, thué va kinh doanh trong
nhiéu nganh nghé khdach nhau
(kiém todn, dét may, xudt
nhap khdu, bdt dong sdn, dién
0, hang tiéu dung...).

Ba D6 Thi Thai
Ké todn truéng

Ba D& Thi Thdi gia nhdp Coéng
ty 1 ndm 2004 va ddm nhiém
vi fri K& todn trudng, chiu trdch
nhiém tu van, qudn ly fodn bod
hoat déng hach todn ké todn
cla Coéng ty va cdc thanh
vién trong Tap doadn.

Véi trinh dé chuyén mén caoo,
tinh thdn trdch nhiém va hon
10 nAdm kinh nghiém thuc té
frong linh vuc ké todn Ba da
tich cuc coéng hién khong mét
moéi gop phdn xdy dung bod
mady ké todn cua Tap dodn
ngdy cang vang manh, phuc
vy 16t cho coéng tdc quadn tri,
cong bod théng tin va bdo cdo
v6i cdc co quan nhd nudc
mot cdch cong bdng va minh
bach.

Td nhiém thanh vién HDQT ti ngdy 07/03/2012. Thoichuc P.TGD ta ngdy: 10/05/2012

Ong Nguyén Dinh Lam
Phé Téng Gidm déc
B& nhiém ngdy 10/05/2012
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ty con, chi nhdnh va cdc coéng ty lién két hoat déng trong linh vuc kinh doanh dich vu bat d

frong cd nudc.

ty lién két hoat dong trong linh vuc ddu tu du dn bat déng sdan trong cd nudc.

cdc cong

re

Cocaub
Knaéi kinh doanh Ti€ép thi

cong
Khéi Tai chinh — Quan tri: Diéu hanh hoat déng chung va thudng nhat clia cong ty: Thuc hién chic nang qudn tri

Khéi Ddu tu - Xay dung: Qudn ly hoat dong ddu tu, xay dung tai cdc du dn clia cong ty, cdc cong ty con va cdc
t&i chinh clia céng ty me vd cdc céng ty con trén todn hé théng.

Khéi Kinh doanh - Ti€p thi: Qudn ly hoat déng kinh doanh dich vu bat déng san cla todn hé théng, gbm tat cd
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Hoat déng clia Cong ty cé thé gdp phdi nhiéu rdi
ro khac nhau, bao gébm nhung khéng han ché &
cdc rdi ro sau: rdi ro thj trudng, rdi ro tin dung va rdi
ro thanh khodn.

Nghiép vu qudn ly ri ro Ia nghiép vu khéong thé
thiéu cho todn bd hoat déng kinh doanh cla
Cong ty. Cong ty da xay dung hé théng kiém sodit
nhdm dam bdo su can bdng & muc hop ly gitra
chi phi rdi ro phdt sinh va chi phi quén ly rdi ro. Ban
T8ng Gidm Déc lién tuc theo dsi quy trinh qudn ly
rdii ro clia Cong ty dé dam bdo su can bdang hop
ly gitra rdi ro va kiém sodt rdi ro. Ban Téng Gidm
Dbéc xem xét va théng nhdt dp dung cdc chinh
sdch qudn ly cho nhang rdi ro ndi frén nhu sau:

RUi ro thi trudng

RUi ro thi trudng Ia rdi ro ma gid fri hop ly clia cdc
lubng tién trong tuong lai cla moét cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhimg thay ddi clia gid
thj trudng. Cong ty chiu dnh hudng cua rdi ro lién
guan dén gid thi trudng Ia rdi ro |&i suat. Cong cu
tai chinh bi dnh hudng bdi rdi ro thi frudng bao
gdbm cdc khodn vay va ng, tién gli, cdc khodn
dau tu sé&n sang dé ban.

Rui ro 16i sudt
RUi ro 1ai sudt 1& rdi ro ma gid tri hop ly hodc cdc
luong fien trong tuong lai clia moét cong cu tdi

18 | DXG Arnua Report 2012

chinh sé bién déong theo nhimg thay ddi cta Idi
sudt thi tfrudng. RUi ro thi trudng do thay déi 1ai sudit
clia Céng ty chu yéu lién quan dén tién va cdc
khodn tién glii ngdn han clia Cong ty. Day Ia cdc
khodn ddu tu ngdn han va khéng duoc Céng
ty ndm gitr nhdm muc dich thu loi T su tang lén
frong gia fri.

Coéng ty qudn ly rdi ro lai sudt bdng cach phan
fich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé cé
duogc cdc lai suat cé loi cho muc dich ctia Céong
ty va van ndm frong gidi han qudn ly rdi ro cla
minh.

Cong ty qudn ly rdi ro 1ai sudt bang cdch theo doi
chat ché tinh hinh thi fruéng cé lién quan, bao
gdm thi trudng tién té va kinh t& trong nudc va
quéc t&. Trén co s& do, Cong ty du tinh va diéu
chinh mic don bdy tai chinh cang nhu chién luoc
tai chinh theo tinh hinh hién tai.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung Ia rdi ro ma moét bén tham gia trong
mot cong cu tai chinh hodc hop ddéng khdach
hang khéng thuc hién cdc nghia vu cla minh,
dén dén tén that tai chinh. Céng ty c6 rdi ro tin
dung 1 cdc hoat dong sdn xudt kinh doanh cla
minh (chd yéu déi véi cde khodn phdi thu khdch
hang) va t& hoat déng tai chinh clia minh, bao

gbébm ftién gui ngdn hang, va cdc coéng cu fdi
chinh khac.

Phdi thu khéch hang

Viéc qudn ly rdi ro fin dung khdch hang ctia Cong
ty dua trén cdc chinh sdch, thd tuc va quy trinh
kidm sodt clia Céng ty cb lién quan dén viéc
quadn ly rdi ro tin dung khdch hang.

Coéng 1y thuong xuyén theo doéi cdc khodn phai
thu khdch hang chua thu duoc va tim cdach duy
i kiém sodt chat ché déi véi cdc khodn phdi thu
tén dong. D&i véi cdc khdch hang 16n, Céng ty
thuc hién xem xét su suy gidm trong chat luong tin
dung cula ting khdch hang tai ngay Idp bdo cdo.
Trén co s& ndy va viéc cdc khodn phadi thu khdch
hang clia Cong ty co lién quan dén nhiéu khdch
hang khdc nhau, rdi ro tin dung khéng bi tép trung
dang ké vao khdach hang nhéat dinh.

Tién gli ngén hang

Coéng ty chl yéu duy t1i s6 du tién gli tai cde ngan
hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viet Nam. Ruiro
tin dung déi véi s6 du tién gl tai cdec ngdn hang
duoc qudn ly bdi bd phdn ké todn cla Cong ty
va cdc cong ty con theo chinh sdch clia Cong
ty.. Coéng ty nhén thdy muic dé tép frung rdi ro tin
dung déi véi ngén hang la thdp.

Cac cong cu tai chinh khac

Ban Téng Gidm Déc ddnh gid rdng tét cd cdc tai
sAn chinh déu trong han va khoéng bi suy gidm vi
cdc tai sdn tai chinh ndy déu lién quan dén cdc
khdch hang cé uy tin va cé khd nang thanh todn
16t ngoai trr cdc khodn phdi thu sau dday duoc
coi la qud han va da 1ap du phong no phdi thu
khé doi nhu da néu tai muc 5.2 trén day.

RUi ro thanh khodn

RUi ro thanh khodn 1a rli ro Cong ty gdp khé khan
khi thuc hién cdc nghia vu téi chinh do thi€u vén.
RUi ro thanh khodn clia Céng ty chi yéu phat
sinh t&r viéc cdc tai sAn tdi chinh va no phdai trd tai
chinh cé cdc thai diém ddo han Iéch nhau.

Coéng ty gidm sdt rdi ro thanh khodn qua viéc duy
i mot luong tién mat va cdc khodn tuong duong
tién va cdac khodn vay ngdn hang & mic ma Ban
Téng Gidm Déc cho & db dé ddp ing cho cdc
hoat déong cla Cong ty va dé gidm thiéu danh
hudng cla nhing bién dong vé luéng tién. Bang
dudi day t8ng hop thdi han thanh todn clia cdc
khodn no phai trd tai chinh clia Coéng ty dua trén
cdc khodn thanh todn du kién theo hop dong
frén co s& chua chiét khdu:




Tinh hinh céng no tinh dén

31/12/2012

Ngay 31/12/2012

Khodn muc ng Ky ThOi
diém ndo

Cdc khodn vay va ng

Phdi trd nhd cung cdp

Phadi trd ngudi lao doéng

Chi phi phdi trd va chi phi frich
frudc khac

Cdc khodn phai trd khdc

Téng coéng

Ngay 31/12/2011

Bat ky thoi
diém ndo

Khodn muc

Cdc khodn vay va no

Phadi trd nhd cung cdp

Phadi trd ngudi lao déng

Chi phi phdi frd va chi phi tfrich
fruée khdc

Cdc khodn phai trd khdac

Téng coéng

Coéng ty cho rdng muc doé tap trung rdi ro ddi véi viec trd no'ld thdp. Cong ty cé dl khd ndang tiép can cdc ngudn vén va

Dudi T ndm

12.949.418.773

1.765.5659.493

2.937.765.511

101.008.956.814

118.661.700.591

Dudi T ndm

111.597.000.000

18.225.383.208

1.068.249.475

9.492.260.587

186.497.690.085

326.870.583.355

T 1T-5ndm

Pon vi tinh: VND

T8ng cong

12.949.418.773

1.765.559.493

2.937.765.511

140.674.803 101.149.631.617
140.674.803 118.802.375.394
T 1-5nam Téng cong

111.597.000.000

18.225.383.208

1.0568.249.475

9.492.260.587
80.674.803 186.578.364.888
80.674.803 326.951.258.158

cdc khodn vay dén han thanh todn trong vong 12 thang cé thé duoc tiép tuc véi cac bén cho vay hién tai.
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Nhén su 2012 :
1500 nhén vién

Nguon nhén luc

Trén Dai Hoc

Dai Hoc

Cao Bdng

Trung Cdp

Véi chinh sdch thu hat nhan tai hieéu qud, déi ngd nhan su cla DAt Xanh ngdy cang gia tang vé s6
luong va chdt luong theo qui mé phat tién clia Tap dodn. D&t Xanh dang & noi quy tu hdng ngan
nhdan vién cé tam huyét, hodi bdo, nang déng, sdng tao dugc ddo tao bai bdn tai cdc frudng dai hoc
danh tiéng trong va ngodi nude. Ban lanh dao va todn thd nhan vién D&t Xanh luén néu cao y thic
phdn ddu, khong nging hoc héi , nang cao trinh dé chuyé&n maon, kién thic tar thuc tién, cang nhu kinh
qua cdc khoa hudn luyén chuyén nghiép do Tép dodn 18 chue.

Ngudn nhdn lyc chinh I& mot tai san vo gid dem Iai nhimg thanh céng ruc rd cla Dat Xanh trén thuong
frudng.
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Chinh sach nhdn su

Chinh sdch tuyén dung

Buoc Cong ty st dung kha linh hoat véi nhiéu cdch
thic “tuyén” dé “dung” véi nhimg tiéu chi ’ruyen
dung cong khai, minh bach.. V&i thong dlep "DAT
XANH — noi hoéi tu nhéan tai”, ddm bdo sé luong va
chdt luong nhan sy dau vao cé chdt luong cao mac
du thi trudng nhan su trong linh vuc Bat dong sdn
ngdy cang khan hiém. Céng tdc tuyén dung: duoc
thuc hién theo chién luoc phdat trién clta Coéng ty,
thuc hién theo ké hoach hang ndm va trong ting giai
doan dua frén nguyén téc tao co hoi binh ddng cho
moi ing cl vién, thuc hién theo quy trinh tuyén dung
cla Coéng ty..

Chinh sdch ddo tao va Phdt trién nhéan vién

Ddo tao va phat rién nhan vién I& uu tién hang ddu
clia Cong ty DAT XANH. Ddo tao dé cung déng hanh
va phdt frién véi Cong ty duoc coi ld chinh séch quan
frong. DAT XANH luén quan tém va coi trong chinh
sdch ddo tao trong tung thai ky phdt trién ctia Cong
ty, ddo tao I& phuong thic hé tro CB-NV phdt trién
nghé nghiép. Méi CB-NV déu duoc khuyén khich va
tao diéu kién tham gia cdc khéa ddo tao tai Cong ty
hodc bén ngodi.

Dua vdo ndéi dung cla ttmg khéa hoc, hoc vién sé
duoc dao tao théng qua cdc phuong phdp ddo tao
phu hop, nhu: hoc ly thuyét, thdo ludn, tiép cén thuc
t& dua ra cdc tinh hudng cu thé sat véi thuc 1€ dé
gidi quyét, hodic két hop ngoai khéa... Cudi mdi khda
ddo tao, hoc vién déu phdi viét badi thu hoach va bdo
cdo két qud hoc tap vé cho Ban lanh dao céng ty.

CB-NV lam viéc tu 6 thang tré lén dugc tham gia ddo
tao ngdn han frong nudc theo k& hoach ddo tao
nghiép vu hang nam, ddo tao dét xudt theo nhu cu
cla don vi va bdng cdc hinh thic nhu ddo tao théong
qua luan chuyén coéng tdc, bé tri tham gia cdc ban
du an, chuong trinh dé nhan vién cé diéu kién phat
huy khd ndng va hoc hdi kinh nghiém tich 10y kién
thic, phat trién chuyén mén va nghé nghiép theo
dinh huéng ctia Cong ty

Thang tién va phat trién nghé nghiép

Tai DAT XANH, co hoi thang tién nghé nghlep cong
bdng cho moi déi tuong duoc xdc lap bdng ké
hoach quy hoach st dung ngudn nhan luc véi mot
quy trinh ré rang.

Coéng ty cé chinh sdch quy hoach ngudén cdn bod
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l&u dai t&r nhing cdn bd, nhan vien cd tém huyét,
du trinh dé, nang luc 1anh dao, cé thanh tich trong
lao déng dugc lanh dao don vi ddanh gid cao va dua
vao nguén cdn bd quy hoach dadi han cho cong ty.
Nhimg cdn bod thuéc dién quy hoach sé dugc boi
dudng, ddo tao, b8 sung kién thic chuyén mon dé
diéu hanh cdc hoat déng cla Cong ty DAT XANH
frong nhimng nam tiép theo.

Cong ty cé Ké hoach ddanh gid ndng luc va cong
viéc dinh ky (6 thang/ 1&n) qua dé danh gid muc tiéu
coéng viéc, muc tiéu phat rién nghé nghiép cla méi
cd nhdn déng thai cung Ia co s& nhdm quy hoach
nguon nhan su phd hop véi ttng giai doan phdt trién
clia DAT XANH .

Chinh sdch tién luong

Vi muc tieu tao moi diéu kién cho ngudi lao dong an
tam, gdn bd dai lau va déng thai tiép tuc duy tri van
hoéa doanh nghiép DAT XANH, chinh vivay chinh sdch
dai ngo lao déng ludn duoc DAT XANH xem trong va
lien tuc hodn thién. Do d6, tai AT XANH nguai lao
doéng duoc hudng cdc ché doé tién luong, tién thudng
theo quy ché rd rang. Hang ndm, ngudi lao déng da
lam viéc tai Cong ty t&r AU 12 thang trd lén sé duoc
xem xét diéu chinh tang luong sao cho phu hop véi
muc tang cla hé sé truot gid.

Chinh sach thuéng

DAT XANH thuc hién ché do khen thudng cho nhan
vién cdn cu frén nang luc Iam viéc cla minh. Coéng
ty cé chinh sdch thudng bdng hién kim théng qua
viéc ddnh gid thi dua khen thudng hang quy, ndm,
xem xét qud trinh cong tdc, dat hieéu qud cao, thanh
tich tieu biéu. Déng thai, cong ty cang cd chinh sach
thudng dot xudt déi véi cdc cd nhan va tap thé co
nhing déng goép ndi bat hodc cd nhimg thanh tich
n&i bat tfrong viéc 1rién khai thuc hién cdc chu truong,
chinh sdch cla céng ty, cé nhimg y tudng va gidi
phdp sdng tao mang lai hiéu qud trong viéc phat
trién cong ty.

Ngoadira, cong ty cing cd chinh sdch dé xudt thudng
theo danh hiéu thi dua cla nhd nudc ddi véi nhing
tép thé va cd nhan cd nhang thanh tich xudt sdc
vuot bac theo fiéu chudn chung cua Luét thi dua

khen thudng va cdc van bdn hudng dan. Két qud thi
dua khen thudng cla CB-NV duoc si dung ldm co
s& dé thuc hién cdc chinh sdch clia cong ty, nhu :
quy hoach, ddo tao ngudn du trir ké thira, ndng cao;
nang bac luong trudc thdi han; dé bat, bé tri chie vu
cao hon.

Chinh sach phuc loi

Viéc cham lo dai séng vat chdt, tinh thdn cho ngudi
lao déng lubn duoc Coéng ty quan té&m hdang ddu.
Cong ty dédm bdo cdc ché do, chinh sdch duoc
trd bang hodc cao hon yéu cdu clia phdp ludt lao
dong. Tat cd cdc cdn bd nhan vién chinh thiac cla
DAT XANH déu duoc dédm bdo thu hudng cdc ché
doé chinh sach phu hop véi Ludt lao dong Viét Nam,
ngodi ra cdn bd nhdn vién cla Cong ty con duoc
nhdan cdc ché dé phuc loi theo Théa udc lao dong
tép thé clia Cong ty, duoc diéu chinh hang nam va
c6 nhing ché dd nhu: thudng cdc dip L&, Tét, luong
thang 13, trg cdp thadm nién, tham quan nghi mdt,
sinh nhat, k&t hon, cham soéc sic khoe, hd tro khd
khan; Duoc tham gia cdc hoat déng t6 chic Cong
Dodn, van thé my, thé duc thé thao. .

Méi truéng - diéu kién lam viéc:

Véi phuong chém “Con ngudi Id yéu 16 cot 16i cla

su canh franh”, chung 1t6i dang hudng dén moét moi

frudng I&m viéc hién dai & Chuyen nghiép, noi that

sy téon vinh nhdmg tdi nadng va gid tri con ngudi. DAT

XANH khoéng nging xdy dung moét méi truong Iam

Viéc:

Giao ti€p cdi md & ton trong:

Cong viéc thach thue & sang tao;

Thu nhdp canh franh & céng bang;

Co héi hoc tap / thang tién ré rang & khong gidi

han;

e Thanh fich dugc danh gid khdach quan & khoa
hoc;

e Cong viéc 8n dinh & dugc cham séc chu ddo.

DAT XANH luén chu tém duy ti khong khi thodi mdi,
vui vé khi Iam viéc. Cdc hoat dong thuong xuyén
duoc t6 chiuc nhu: cdc gidi thé thao, van nghé, 18
chic sinh nhét cho CBNV, ngdy Hoi gia dinh DAT
XANH va cdc hoat déng sinh hoat nhu du cdc ngay
I& truyén théng cla dat nudc va Coéng ty, cdc hoat
doéng chung vi cong déng. ..
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Tinh hinh hoat déng kinh doanh

BANG 1: KET QUA HOAT DPONG QUA CAC NAM BANG 3: CO CAU DOANH THU QUA CAC NAM
Pvt: triéu déng Dvt: triéu déng
SIT  Chitiéu 2008 2009 2010 2011 2012 STT  Chitiéu 2008 2009 2010 2011 2012
1 Doanh thu thudn 28,611 83,884 374,255 286,386 403,503 1 Hoat dong dich vy, moi gidi BBS 28,611 83,884 103,711 181,290 162,638
2 Loinhuan fu HBKD 9.738 43,766 85,040 56,037 66,805 2 Hoat déng chuyén nhuong BDS - - 279,952 107,326 245,150
3  Loinhudn sau thué hop nhat 6,833 41,634 77.855 33,060 59,095 3 Hang bén #ra lai - - (9.408) (2,230) (4,285)
4 Loi nhudn sau thué Cty me 6,833 41,634 72,079 24,591 57.860 Doanh thu thudn 28,611 83,884 374,255 286,386 403,503
Téc do tang truéng
1 Tang frudng DT . 193% 346% -23% 4% Ty trong trén doanh thu thudn
2  Tang trudng LN HDKD - 349% 94% -34% 19%
) 1 Hoat déng dich vu, moi gidi BBS 100% 100% 28% 63% 40%
3 Tang trudng LNST hop nhét - 509% 87% -58% 79% i
2 Hoat dong chuyén nhuong BDS 0% 0% 75% 37% 61%
4  Tang frudng LNST Cty me - 509% 73% -66% 135% )
3 Hang badn fra lai 0% 0% -3% -1% -1%

Ngudn BCTC kiém todn hop nhdt 2008-2012 .
Doanh thu thuan 100% 100% 100% 100% 100%

Ngudn BCTC kiém todn hop nhat 2008-2012

BANG 2: TONG DOANH THU QUA CAC NAM
BANG 4: CO CAU CHI PHi QUA CAC NAM

Dvt: triéu déng Pvt: triéu déng
ST Chitiéu 2008 2009 2010 2011 2012
ST Chitieu 2008 2009 2010 2011 2012
1 Doanh thu thudn 28,611 83,884 374,255 286,386 403,503 ,
1 Gidvén hang bdn 4,047 5995 204,978 80,303 210618
2 Doanh thu hoat déng tai chinh 1815 4,267 6,871 17,464 3,259 o
2 Chi phi bdan hang 7,906 18,378 35,836 45,220 44,046
3 Thunhap khéc 27 7,063 26,098 5241 4,710 o
P 3 Chiphiqudnly 8,712 19,638 54,237 83,736 78,671
Téng doanh thu 30,452 95,214 407,224 309,092 411,473
4 Chiphitai chinh 23 374 1,035 38,554 6,623
Co cau tong doanh thu 5  Chiphikhdc 294 15 1,004 4,396 3,376
i Téng chi phi 20,981 44400 297090 252,210 343334
1 Doanh thu thudn 94% 88% 92% 93% 98% gchtp A o 2 .
3 Thunhap khéc 0% 7% 6% 2% 1%
Nguon BCTC kiém todn hop nhat 2008-2012 2 Chiphibdn hang/DTT 28% 22% 10% 16% 1%
3 Chiphiqudn Iy/DTT 30% 23% 14% 29% 19%
4 Chiphitai chinh/DTT 0% 0% 0% 13% 2%
5  Chiphikhdc/DTT 1% 0% 0% 2% 1%

24 | DXG AnnuE Report 2012 25 | DXG Annual Report 2012



Tinh hinh dau tu, tinh hinh
thuc hién cac du dan

Trong ndm 2012, ngodi cac du an dang trién khai, Cong ty da thuc hién dau tu thém 04 du an, frong d6 ¢6 03 du dan
“mua si-bdn 1&” va 01 du an dau tu ddi han chd yéu Id du an can hd chung cu véi tng vén ddu tu 1.700 ty déng. Ngodi

ra trong nadm 2012, DXG cling dd hodn thanh bdn giao 100% can hé tai du an Pha Gid Hung.

BANG 1: THONG KE SO LUONG DU AN KHAI THAC TRONG NAM 2012
BANG 3: KE HOACH THUC HIEN DU AN

S6 du én duoc phan tich S6 du an duoc ddu tu

2013 2014 2015

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

ST Khoan myc SOIUONG  phantichso Phantichchi S6 DAfinhhoi  Du din duoc quyét il Ténduan 2010 2011 2012
bd fiét dong ddu tu dinh dau fu 1 Bella Tower
1 Du dn daf nén 14 14 10 1 5 Maring Tower
2 Dudn Canho 25 25 17 14 )
3 Arisen
3 Dudnkhdc 12 12 5 5
4 Maijestic Tower
Téng s6 du an khai thac 51 51 32 20
5 Sudi Son
Ghi chu:
04 du dn duoc phé duyét ddu tu trong nam 2012 gém: Du én MSBL Thién Loc (SV3), Du én MSBL 4S-Linh Déng, Du én MSBL Gia Phu, Dy 6 Gold Hill
an Sunview Town.
Vi 04 du én phdt sinh thém & nam 2012 da nang 18ng s6 du an ma Cong ty dang qudn ly, khai thac va trién khai lén dén 12 du an trong 7 Long Tho

d6 ¢6 03 du én thir cdp, 8 du an dau tu truc 1iép va 1 du dn hop tac ddu tu véi téng muc dau tu 7.642 1y ddng.
8 Green Island

BANG 2: QUY MO VA NHU CAU VON DU AN DANG DAU TU 0

Sunview 3

Pvt: Ty déng 10 Clapha

11 4S Linh Béng

Muic dé hodn thdnh

Tién d6 thuc hién cdc du an duoc dau tu tir cae dot chdo bdn ching khodn

Ghichu

ST Tendudn Dadém  Llogihinh Quymo  ohihdC do;i?]gfhu Tér}%ﬁ%"hi LNTT |
12 Sunview Town

1 Bella Tower Tha Duc CC 18 t&ng 100% 509 442 67

2 Marina Tower Binh Duong CC 18 tang 100% 686 619 66

3 Arisen TP.HCM CcC 20 tAng 100% 1,008 730 278

4 Majestic Tower Dbéng Nai CC, VP 25 tAng 100% 50 ty/nam 278 28 ty/ndm

5 Sudi Son Dbng Nai KDC 117 ha 49% 1,661 1,042 619

6 Gold Hill Dong Nai KDC 26 ha 100% 560 440 120 STT Tén dy an Dot huy dong vén
7 Long Tho Péng Nai KDC 30 ha 100% 522 370 152 1 Pha Gia Hung ?28?9\@ 1a 801y -
8 Green Island Dong Nai KDC 200 ha 100% 2,834 2,014 820

9 Sunview 3 TP.HCM cc 15tdng  MSBL 286 268 18 2 ?gué?ggn%cg‘gfh Sopgyentrieoty-
10 Gia Phu TP.HCM CcC 20 téng MSBL 127 112 15

11 4S Linh béong Thu Buc cC 16 téng MSBL 93 65 28 3 Gold Hil EB%V@ T 3201y -
12 Sunview Town Tha Buc CC 3.6ha 100% 1,262 402

Téng cong 7.642 2,505
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Du an dé hodn thanh

Dang trién khai theo k&
hoach

Dang trién khai theo k&
hoach

Du an dda ban giao 98% cdn hd
cho khach hang

Da xd@y dung xong co s& ha tang va tién hanh bdn
hang Giai doan 1. Dong thdi Cong ty dang tién hanh
xa@y dung va trién khai k& hoach bdn hang giai doan

Da hodn thanh cong tac xdy dung va bdn hdng tai
Khu B cla du dn. Bang tiép tuc trién khai Khu A, du
ki€én hoan thanh trong 2013-2014
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Du an DBat Xanh dau tu

Dudn

Sunview Apartment 1&2

Hinh thdc ddu tu
Loai hinh déu tu
Vi tri

Dién tich

Téng dién tich san
Téng vén dau tu

Hién trang
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Chu déu tu

Can hé chung cu
Tha Buc - TP.HCM
6.640 m?

40.924 m?

270ty déng

Da hodn thanh xéy dung, ban
hang va bdn gico nhd vao
nAm 2008-2009

Du dn
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Phu Gia Hung Apartment

Du dn

Gold Hill

Hinh thic ddu tu
Loai hinh ddu tu
Vi tri

Dién tich

Téng dién tich san
T8ng vén déu tu

Hién frang

Chua ddu tu

Go vdp - TP.HCM

Tha Buc - TP.HCM

4.533 m?

23.522 m?

216ty ddng

Da hodn thanh xéy dung, bdn

hang va bdn giao nhd vao
nam 2012

Hinh thic ddu tu
Loai hinh déu tu
Vi tri

Dién tich

Téng dién tich san
Téng vén déu tu

Hién tfrang

Chua ddu tu

Dat nén khu dan cu

Trdng Bom — Déng Nai
265.700 m?

163.747 m?

440 ty déng

Da hodn thanh céng tac xay

dung va bdn hang tai khu B
cla du an. bang tiép tuc trién

khai khu A, du kién hodn thanh

frong 2013-2014

Du dn

Khu BT TM DV DL Suéi Son

Hinh thic ddu tu
Loai hinh déu tu

Vi tri

Dién tich
T8ng dién tich san
T8ng vén dau tu

Hién frang

Lien két dau tu
Dat nén khu dén cu

Giang Dién, Trdng Bom - Bong
Nai

1.170.908 m?
595.988 m?
1.042 ty déng

Da xay dung xong co s& ha
tang va tién hanh ban hang
Giai doan 1. Déng thadi Céng
ty dang tién hanh xdy dung va
rién khai k& hoach bdn hang
giai doan 2.
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Du an DBat Xanh dau tu

Du dn

Sunview Town

Hinh thic ddu tu
Loai hinh déu tu
Vi tri

Dién tich

T8ng dién tich san
T8ng vén dau tu

Hién tfrang
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Cha ddu tu

Cdan hé chung cu
Tha Buc - TP.HCM
36.697 m?

80.622 m?

1.262 ty déng

Da hoan tat thd tuc mua lai du
dn. Quy dat sach 100% va du
kién xdy dung va bdn hang vdao
T6/2013

Du dn

v
f

Marina

Dudn

Arisen

Hinh thdc ddu tu
Logi hinh déu tu
Vi tri

Dién tich

T8ng dién tich san
T8ng vén dau tu

Hién tfrang

Chu dau tu

Cdan ho chung cu

Thuén An - Binh Duong

10.655 m?

75.546 m?

619 ty dong

Da hoan tat co bdn cdc thi tuc
phdp ly du an (dé dugc coéng
nhan chd ddu tu, chdp thudn
dau tu, y kién thiét ké co sd,
pcce). ba cdé GCN QSD va du

kién khdi cong xdy dung va kinh
doanh vao ndm 2014

Hinh thdc ddu tu
Loai hinh déu tu
Vi tri

Dién tich

T8ng dién tich san
Téng vén dau tu

Hién trang

Cha ddu tu

Can hé chung cu

Tha Duc - TP.HCM

6.487 m?

63.573 m?

730ty déng

Da c6 gidy CNQSDD, dang
thuc hién thuc tuc thiét ké co
s& va xin gidy phép xay dung.

Du kién trién khai xdy dung va
kinh doanh vao nam 2014

Du dn

Bella

Hinh thic ddu tu
Loai hinh déu tu
Vi tri

Dién fich

Téng dién tich san
Téng vén dau tu

Hién frang

Cha déu tu

Cdan hé chung cu
Tha Buc - TP.HCM
7.824 m?

50.387 m?

442 ty déng

Day 1a du adn DXG nhdn chuyén
nhuong lai t&r Cty TNHH Ddu tu
Minh Hung. Hién du an dda coé
quyét dinh giao dat clia UBND
TP.HCM, van bdn thda thudn
chiéu cao cong trinh. DXG dang
thuc hién hodn thién thém mot
s6 tha tuc phdp ly dé trién khai
xdy dung va kinh doanh vado
T9/2013
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Du an DBat Xanh dau tu

Duadn

Majestic

Hinh thdc ddu tu
Loai hinh déu fu
Vi tri

Dién tich

Téng dién tich san
Téng vén dau tu

Hién trang
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Chu ddu tu

Can ho chung cu & Van phong
Bién Hoa — Déng Nai

2.670 m?

9.003 m?

278 ty déng

Dang hodn thién thd tuc hodn
thanh phé duyét Phuong an
chi tiét vé dén bu gidi phéng
madt bAng du én va thd tuc phé

duyét t8ng mat bdng. Du kién
2014 s& trién khai xay dung

Du dan

Duadn

Binh Duong

Long Tho

Hinh thdc ddu tu
Loai hinh déu tu
Vi tri

Dién tich

Téng dién tich san
T8ng vén ddu tu

Hién frang

Chu déu tu

Dat nén khu dan cu

Nhon Trach - Bong Nai

300.000 m?

151.500 m?

370ty

Dang thuc hién cdc budc trong
viéc hodn thdnh phe dqyéT
Phuong an chi ti€t vé dén bu

gidi phong mat bang du an. Du
kién trién khai trong nam 2014

Hinh thdc ddu tu
Loai hinh déu fu
Vi tri

Dién tich

Téng dién tich san
Téng vén dau tu

Hién trang

Cha ddu tu

Dat nén khu dan cu

B&n Cat - Binh Duong
2.000.000 m?

855.000 m?

2.014 ty déng

Da s& dén bu gidi tdéa dugc 19

hecta, dang lam tha tuc dén
bu cho dién tich dat con lai
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Tinh hinh hoat dong va tdi chinh cua
cdc cong ty con, cong ty lién két

Tinh hinh tdi chinh
bvt: déng
T8ng vén ddu tu vao cac Coéng ty con — Cong ty lién k&t tinh dén 31/12/2012 1 206.765 triéu déng va cé hiéu qud kinh

doanh & ndam 2012 nhu sau: Chi fiéu Nam 2011 Nam 2012 % TANg (+), giam (-)
Pvi: 1.000.000 déng Téng gid tri tai san 886.243.653.618 816.452.176.467 -7.9%
N N L. s - .. B Doanh thu 286.386.264.015 403.502.983.914 +40.9%
N N e Ngdnh nghe Ty 1é so Tongtai  Doanh Loi
ST Céng ty con, cong ty lién ket kinh doanh htru (%) sén thu nhuén
Thué va cdc khodn phdi nép 11.746.635.076 24.300.451.329 +106.9%
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Ha r ga .
" Thuan Hung Bat dong san 9900 EEREEEEy 229804 33.995 Lo nhudn frudce thué 55.393.685.902 79.113.799.736 +42.8%
o Congty CP DAu tuva Phdt frien Bait dong san 99,00 N4 - (4547 Loi nhuan sau thué 33.060.206.858 59.094.848.109 +78.7%
TP. HO Chi Minh
3 Coéngty CP Xay dung bia Oc Long Kim Phdt Bat dong san X%l  117.653 - (143)
4 Congty CP Dat Xanh Mién Tay Bat dong sdn 60,00 747 410 (2682 Cdc chi tiéu tdi chinh chu yéu
5 Coéngty CP Ddt Xanh Bong A Bdt dong san 51,00 3.170 6015  (2.221) STT  Chitiéu 2008 2009 2010 2011 2012
B 1 Chi tiéu khd nang thanh todn
6 Cong ty CP Dia Oc bat Xanh My Phudc Bat déong sdn 56,00 15.868 7.430 (3.393) He s6 thanh todn ngdn han 117 105 142 142 1.42
i R } . Hé s6 thanh fodn nhanh 0.92 0.68 1.09 1.21 1.24
7 Cong ty CP Dat Xanh Bong Nai B&t dong san 51,00 9.790 12.254 4 ) R
Hé s6 thanh todn fién mdat 0.21 0.19 0.42 0.26 0.41
8 (H:g)gr? ga%P Dau tu Phdt Trien Bat Xanh Bait dong sén 51,00 14.078 19.368 5775 2 Chi tiéu co cdu von
Chi s6 trén t8ng tai san 0.68 0.75 0.65 0.55 0.61
9 %?/ntéTg CP Dau fu Phdt Trien DAt Xanh B&t dong san 51,00 9.857 5.207 (2.109) Chi'sé no trén vén chu 2.10 3.06 1.64 1.07 1.42
Chi tdi san trén vén chu 3.10 4.06 2.82 2.21 2.59
10  Céng ty CP Bat Xanh Mién Trung Bat dong san 55,00 3.950 3.809 (837) 3 Chitiéu vé ndng luc hoat dong
Cona v CP Dich Vu & Bia Ge DAt Xan Vvong vay ton kho 0.09 0.04 1.63 0.92 0.74
ong ty ich Vu & bia Oc Dat Xan h A
1 Mié‘ngBdc BAt dong san 55,00 EERNREy  22.659 3.031 Vong vay cac khodn phai thu 0.25 0.76 1.86 0.83 0.41
12 Cong ty CP Dich Vy &Xay Dung Bia Gc BGit dong sén 51,00 EINEEY 33241 5,564 vongvey To,n 7 T?I o o0 oo %00 0 o
Bat Xanh Tady Nam i ! . ' ' Vong vay von ¢o phdn 0.32 0.66 1.57 0.72 0.37
o . R ) . 4  Chitiéu vé khé ndng sinh loi
13 Cong ty C6 phan Dia Oc Long Dién Bat déong san Yool 820.095 88.960 16.481 N
Loi nhudn goép/Doanh thu thudn 86% Q3% 45% 74% 53%
14 Céng ty C8 phan Xay dung Dét Xanh (DXC) Xay dung 42,00 KNP 73519 7.242 Lornhuan sau I*h‘ggjeggmh;o*ﬁggn 24% 50% 19% % 21%
(ROE) 755%  32.86% 29.59% 6.13% 7.84%
15 Congty C8 phdn Quy hoach Kién Truc Viét Kién trac 41,00 6.954 36.428 (346) Loi nhudn sau thug/Téng tdi sdn (ROA) 2.44% 8.09% 10.48% 2.77% 3.02%
om0 TN D e — TV — S ves X5 Lo ki 5  EPS (déng) 2,186 5,204 6,611 1,415 1,789
ong ty ulich - TM - SX va& y Khoa r n , ) .
16 Nguyen B&t dong sén 40,00 RIS : 63 6  Gid tisé séch (déng) 11,309 15,837 15,225 12,543 13,232
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Ngudn BCTC kiém todn hop nhat 2008-2012
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Co cdu cé déng, thay déi vén
dau tu cua chu sé hiu

C8 phdn
T8ng s8 c& phdn dang luu hanh: 42,000.000 c8 phdn phd théng. Tinh hinh thay déi vén dau tu cla chud sé hiu
S6 lugng 8 phdn chuyén nhuong tu do chuyén nhuong: 28.814.280 ¢ phdn phd théng.

S6 luong ¢8 phdn bi han ch& chuy&n nhuong: 13.185.720 c¢8 phdn phd thong.
Vén dautucta  Thang duvén Quy dau tu phét Loi nhudn

Khoan myc chi sé htu céphdn  trién va duphong chua phan Tong cong

Cocducodong Pt Tr.VND Tr.VND Tr.VND Tr.VND Tr.VND

. _Hanché  Chuyén nhuong e con Ve S8 du ddu nam 2011 160.000 5.280 6.750 71.567 243.597
ng chuyén nhuong tu do g cong s& hiru (%)

Tang von trong ndm 160.000 26.905 0 0 186.905

1 2 3 4=2+3 5

I C& dong dac biet 25.360 10.214.550 10.239.910 24,38% Lot nhuan frong nam 0 0 0 24.591 e

1. Hoi ddng quan fri 7.775 10.185.794 10.193.569 24.27% 6 tue duoc chia 0 0 0 ~48.000 48000
Trong dé - nudc ngodi - - - - .
Trong nudc 7.775 10.185.794 10.193.569 24,27% Hodn nhéip quy 0 0 -2.348 2.348

2. Ban Gidm déc - - - Phan phéi quy 0 0 2.561 -8.265 -5.704

3. Ban kiém sodf 12.750 24.805 0.09% S6 du ddu nam 2012 320.000 32.185 6.963 42,241 401.389

4. Kéfoan fruong 4.835 3.951 0.02% Tang vén trong ndm 100.000 -205 0 0

5. Nguai duoc Gy quyén CBTT - - -

Loi nhudn trong ndm 0 0 0 57.859

Il. C8 phiéu quy - - -

Cé tic duoc chia 0 0 0 0

.C8 dong trong Cong ty 98.560 549.599 648.159 1,54%

. Hodn nhdp quy 0 0 -279 279

IV. C8 dong khac 13.061.800 18.050.131 31.111.931 74,08%

1. Trong nuéc 13.061.800 17.951.908 31.013.708 73,84% Phan phoi quy 0 0 1.016 4325 os0v
1.1 C& nhan 10.761.800 12.057.816 22.819.616 54,33% 86 du CU6i nadm 2012 420.000 31.980 7.699 96.056 555.736
1.2 78 chuc Trong dé Nha 2.300.000 5.894.092 8.194.092 19,51% Ngudn: Béo cao tai chinh kiém toan nam 2012

nudc - - - - '

2. Nudc ngodi 98.223 98.223 0.23% Giao dich c6 phiéu quy

) Khéng.
2.1 C& nhan 82.223 82.223 0,20% ) ) ) )
Cac chung khodn khac
2.2 T8 chuc 16.000 16.000 0,03%
Khoéng.
CONG: 13.185.720 28.814.280 42,000.000 100%
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Bdo cdao va danh gid cua

Ban Téng Gidm Poc

Co cdu doanh thu

T6ng doanh thu thudn todn Tap dodn DXG 2012 dat duoc 403 ty ddng dat 135% so véi k& hoach ndm va tang
40% so voi ndm 2011 xudt phadt & cdce yéu t6 sau:

Cong ty da lua chon va phdt trién phan khde sadn phdm phi hop véi nhu cdu thi trudng. Xay dung nhiéu chinh
sach bdn hang pha hop véi tinh hinh thi tfrudng nhu: tién dé thanh todn linh hoat, tao diéu kién t6i da trong viéc
hé tro khdch hang mua sdn phdm cla Tap dodn, thuc hién ky két hop tac véi nhiéu ngdn hang cho khdch hang
vay mua sdn phdm Cong ty véi lai sudt uu ddi.

Ddy manh hoat déong Méi gidi — Phan phéi du an bdt dong san thong qua nhiéu hinh hinh thic hop tac déu tu,
mua lgi du an tr cde chi ddu tu dang gdp khd khan vé ngudn vén.,

Ngoadi ra, dé thu hat khdch hang Céng ty con cd nhing chién dich Marketing cho ttng san phdm, du an nhdm
thu hat su quan tadm cla khdch hang thong qua cdc hinh thic hé fro truc tiép cho khdch hang nhu béc tham
fring thudng, chiéc khdu gidm gid frén gid tri can ho.

BAng co cdu doanh thu hop nhét ndm 2012

Nam 2012 da khép lai va cing gidhg nhu nam 2011, thi trudng bdt dong san tiép tuc “déng bang” va “bdit bvt: triéu dong
dong” do dnh hudng Tt nhang chinh sach diéu tiét vi mod clia chinh pha. Bay Id mot nam rét “dang quén” clia Nam 2011 Ném 2012

nhiéu doanh nghiép kinh doanh bdt déng san khi hoat déng clia ho vén chim ngdp trong khé khan va ng chéng L

chdt, nhiéu doanh nghiép phdi “bdan dé”, “bdn thdo” dy an do khéng ti€p tuc xoay duoc vén dé tiép tuc 6m ST Chitiéu o i D % +/-
du dn. Song, véi 1ém nhin, chién luoc ddng dén clia Ban lanh dao DXG cuing nd luc todn thé CBCNV Dat Xanh Giatri Ty trong (%) Giati Tytrong (%) o\ si2011

Group thi két qud kinh doanh frong nam 2012 cta Cong ty da dat duoc kha 16t so vai k€ hoach nam 2012 da
dugc Dai hoi déng cé déng théng qua.

Hoat déng dich vy, moi

1 gidl BDS 181,290 63% 162,638 40% -10%
Danh gid két qud hoat déng kinh doanh
Trong ndm 2012, Ioi nhudn sau thué hop nhdt clia Cong ty 1& 59.095 friéu déng tang 79% so véi nam 2011, Riéng Hoat déng chuyén N N N
loi nhudin sau thué ctia cé dong Cong ty me & 57.860 triéu ddng, tang 135% so voi cung ky va tang 10% so voi 2 nhuong BDS 107,326 37% 245,150 61% 128%
k& hoach 2012 da duoc PHDCH théng qua. '
3 3 3 Hang bdn 1rd lai (2,230) -1% (4,285) -1% 92%
Bang két qua hoat dong kinh doanh hop nhat nam 2012
Dvt: triéu déng .
N&m 2012 Doanh thu thudn 286,386 100% 403,503 100% 41%
Nam 2011
1T hi tié - . % +/- o < > . .
ST Chitieu K& hoach Thue hién sov</>1 % +/- Nguén BCTC kiém todn hop nhdét 2012
(KH) (TH) KH SO véi 2011
1 Doanh thu thudn 286,386 300,000 403,503 35% A% i ) . ) .
Pa cd su dich chuyén co cdu doanh thu cla Tép dodn, néu nhu tfrong Nndm 2011 hon 60% doanh thu cda DXG
) . . . dén trhoat déng maéi gidi thi trong nam 2012 hoat déng chuyén nhuong bdt dong san dé chiém 61% doanh thu
2 Loinhudn frude thué 55,394 70,000 79114 13% 43% thudin. Biéu ndy chimg 16, ngodi su tdp trung ngudn Iuc cho su phdt trién mang Méi gidi-phan phdi bdt déng san
thi DXG cung da cé su phat trién trong mang ddu tu-kinh doanh bt dong san.
3 Loi nhudn sau thué 33,060 60,000 59,095 2% 79%

Co cdu chi phi

Lot nhuéin sau thué cila C8 déng Téng chi phi hop nhdt toan Tap dodn nam 2012 1a 343 ty ddng, chiém 85% doanh thu thudn va tang 36% so Vi

4 Clyme 24,591 52,500 57,860 10% 135% cung ky chdi yéu do gid vén hang bdn frong nam 2012 tang manh, 162% so véi cung ky. Gid vén hang ban bién
i doéng manh chu yéu do ndm 2012 sén phdm Cong ty ban va ghi nhdn doanh thu chti yéu la can hé chung cu,
5 Thu nhap méi e phén (EPS) - e 80 o trong khi dé & nam 2011 sdn phdm duoc bdn ra chd yéu Ia dat nén nén gid thanh rét thdp.

VND
Ngudn BCTC kiém todn hop nhat 2012
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BAng co cdu chi phi ndm 2012

Dvt: triéu déng

BAng co cdu tdi chinh ném 2012

Nam 2011 Nam 2012
STT Chi tieu L Ty trong (%) L Ty trong (%) % +/- s0 V6i
Glat 50 v6i DIT Giat 50 v6i DIT 2011
1 Gid vén hang bdn 80,303 28% 210,618 52% 162%
2 Chi phibdn hang 45,220 16% 44,046 11% -3%
3 Chi phi qudn ly 83,736 29% 78,671 19% -6%
4 Chi phi tai chinh 38,554 13% 6,623 2% -83%
5 Chi phi khac 4,396 2% 3,376 1% -23%

T8ng chi phi 252,210 343,334

Nguoc lqi véi su tang dot bién cla gid vén hang bdn, trong nam 2012 Tap dodn DEt Xanh da chd déng kiém
sodt chat ché va tiét gidm t6i da chi phi dé gia tang hiéu qud hoat déng Cong ty nhu:

Chi phi tai chinh: DXG Ia mot frong nhimg cong ty c6 du no vay rdt thdp, néu nhu ddu nam 2011 s6 du no vay
ngan hang clia todn Tap dodn 1a 109 ty déng thi & cudi nam 2012 Tap dodn da trd hét hdn 100% no vay ngdn
hang da gitp cho chi phi tai chinh gidm rdt manh tor mice 38.554 triéu déng & nam 2011 xuéng con 6.623 triéu
déng & nam 2012, gidm 83% so véi cung ky va chiém co 2% doanh thu thudn nam 2012,

Chi phi qudn ly & chi phi ban hang: So véi nam 2011 thi chi phi qudn ly va chi phi bdan hang da 1an luot gidm
6% VA 3%, diéu ndy chimg té Tap dodn dd thuc hién t6i uu hda bd mday qudn ly clia minh cting nhu phdt huy
dugc hiéu qud trong hoat dong bdn hang clia minh. Ty trong cla 02 khodn muc ndy chi chiém cé 19% va
11% doanh thu thudn khd thdp so véi binh quan cdc cong ty cing ngdnh nhung ¢ quy mé tuong duong
DXG.

Tinh hinh téi chinh

Co cdu tdi sé@n

T8ng tdi sdn cla Tap dodn theo BCTC kiém todn hop nhdt Ia 816.452 trieu déng, gidm 7.9% so véi cung ky,
chl yéu do:

Hoat dong qudn ly va thu hdi cong no duac trién khai t6t frong nam 2012, ddic biét 1a cong no tai du an PGH,
FiveStar, SV1&2 da Iam cho cdc khodn phdi thu kndch hang va cdc khodn phdi thu khdc 1an lugt gidm 10%
va 23% so v&i ndm 2011,

Viéc thuc hién cdan trir loi thé thuong mai tai Cty CP Dau Tu Phat Trién TP.HCM do nhan chuyé&n nhuong 49%
vén gop tu Ong Tradn Quyét Chién, cang nhu thuc hién chuyén 60% vén gop tai Cty Ly Khoa Nguyén da lam
cho khodn muc loi thé thuong mai gidm rat manh 73% so véi 56 ty & 2011 xudng con 15 1y, déng thdi cing
l&dm cho khodn muc ddu tu ddi han khac gidm gan 64 ty so véi 2011,
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Tang/giam
STT Chi tiéu 2011 2012 so voi dau ndm
Gia tri Ty lé
TAI SAN

| TAI SAN NGAN HAN 585,934 580,625 (56.309) -0.9%
1 Tién va cdc khodn tuong duong tién 107.362 136,053 28,691 26.7%
5 Cdc khodn ddu tutai chinh ngdn ) i 0.0%

han
3 Cdc khodn phdi thu 346,456 281,683 64,773) -18.7%
4 Hang tén kho 84,099 129,207 45,109 53.6%
5 Tai san ngdn han khdc 48,018 33.682 (14,336) -29.9%
Il TAI SAN DAI HAN 300,310 235,827 (64.482) -21.5%
1 Cdc khodn phdi thu ddi han - - 0.0%
2 Tdi s&n c& dinh 14,692 13,168 (1.524) -10.4%
3 Bt dong san dau tu 25,413 24,537 (876) -3.4%
4 Cdc khodn ddu tu tai chinh ddi han 199,348 176,960 (22,388) -11.2%
5 Tdi s&n ddi han khdc 4,641 6,048 1,407 30.3%
6 Loi thé thuong mai 56,215 15,114 41,101 -73.1%
TONG CONG TAI SAN 886,244 816,452 69.791) -7.9%
- - 0.0%
NGUON VON - - 0.0%
| NO PHAI TRA 429,068 236,858 (192210)  -44.8%
1 No ngdn han 413,729 232,959 (180,770)  -43.7%
2 No ddi han 156,339 3,899 (11,440) -74.6%
I NGUON VON CHU SO HOU 401,390 555,736 154,346 38.5%
1 Vén chl sé& htu 401,390 565,736 154,346 38.5%
2 Nguén kinh phi va quy khdc - - 0.0%
I LOIICH c® DONG THIEU SO 55,786 23,858 31,927) -67.2%
TONG CONG NGUON VON 886,244 816,452 69,791 -7.9%
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Triéu déng

900,000 - 886.224 , , ‘
Kha nding sinh loi = Kha ndng thanh toan
816.452 Khd nang sinh Igi
800.000 - Tuy dat duoc két qud kinh doanh rdt khd quan frong ndm 2012, nhung do viéc viéc lién tuc md rong quy mo
hoat dong cung nhu hiéu qud khai thac cdc tdi sén hién cd chua cao nén khd nang sinh 16i ctia Coéng ty con
687.759 tuong déi thdp so véi cdc cong ty frong clng ngdnh. Tuy nhién khd ndang sinh 16i & ndm 2012 cang c6 su cAi
700.000 A ‘ thién so véi nam 2011, diéu dé ching 1 sy néd luc rdt I6n clia ban quadn tri diéu hanh
600,000 - 555,736 ]
514.334 STT Chi tieu 2008 2009 2010 2011 2012
500.000 A R
1 Loi nhudn goép/Doanh thu thuan 86% 93% 45% 74% 53%
401.390
400.000 1 2 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn 24% 50% 19% 9% 21%
| 280.246 3 Loi nhudn sau thué/Vén chi s& htu (ROE) 7.55%  32.86%  29.59% 6.13% 7.84%
300.000
243,598 0310
4 Loi nhudn sau thué/Téng tai san (ROA) 2.44% 8.09%  10.48% 2.77% 3.02%
35.827
200.000 +
126.760
| 90.643 o
100.00 11846
435
2008 2009 2010 2011 2012
Khd nang thanh todn
Nhin chung khd nang thanh todn, su an todn vé mat tai chinh ctia DXG luén duoc duy tri & muc dé an todn
va hop ly frong sudt thdi gian qua, cae chi'sé thanh todn hieén hanh va thanh tfodn nhanh déu > 1. Viéc phat
. B o, . o » . L hdanh thdnh cong 100 ty dong & cudi nadm 2012 cung giup cho khd nang thanh todn fien mat cdi thién dang
Tong tai san Tdi san dai han Vén chd s hau k& T muc 0.26 1an & nam 2011 Ién muc 0.58 1&n & nam 2012

STT Chi tieu 2008 2009 2010 2011 2012

Tuy t8ng tai sdn nam 2012 co gidm nhe 8% so véi nam 2011 nhung nhin chung DXG ludn duy tri duoc muc
tang binh quan 24%/nam cho gian doan 2008-2012 frong t8ng tdi sdn, déu ndy cho thdy DXG luén lién tuc 1 Hé s6 thanh todn ngdn han 1.17 1.05 1.42 1.42 1.42
ma& réng va phdt rién quy mo cong ty.

Co cdu tdi san & cudi ndm 2012 clia DXG Id 71% tdi sén ngdn han, 29% con lai Ia tdi sén dai han. Tdi sén cla 2
DXG da s6 dugc tai tro bang ngudn vén chi s& hau véi ty 1€ 1én dén 68%, no vay chi chiém cd 29% t8ng tdi

sAn, da s6 cdc khodn no vay cla DXG Ia cac khodn tdi tro thuong mai, du no vay ngdn hang & cudi 2012 la

9dn 0%. Diéu doé cho thdy DXG & mot frong nhing doanh nghiép bdt dong sdn cd co cdu tai chinh an toan 3 Hé s6 thanh todn tién mat 0.21 0.19 0.42 0.26 0.41
nhdt frong nam 2012 (90% cong ty bat déong sdn chl yéu Ia s& dung vén vay véi ty 1é no vay trén 70% t8ng

Qi san). Trong tinh trang 1di sudt cao va bién dong bdt thudng trong thdi gian qua thi viéc duy tri ng vay thdp

da giup cong ty gidm thiéu rdt nhiéu dp luc chi trd chi phi 1ai vay. Mdc khdc viéc duy 1ty 1& no vay thdp sé

giup cho céng ty dé& dang trong viéc gia tang don bdy tai chinh dé mé& rong quy mé hoat déng trong tuong

lai khi nén kinh t& bat ddu cé su tang trudng trd lai cang nhu thi trudng bdt déng san phuc hoi.

Hé s& thanh todn nhanh 0.92 0.68 1.09 1.21 1.24
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Nhing tién b6 dat duoc
trong ndm 2012

Hoat déng ti€p thi va xéy dung thuong hiéu

Hinh &nh va thuong hiéu clia DXG da duoc khdch hang tin tudng va bigt dén. Nnung dé gia tang gid
tri thuong hiéu dén véi cdc khdch hang, frong nam 2012 DXG khong nging ddy manh cdc hoat déng
qudng bd va thong tin dén khdch hdang thong qua cdc hoat dong nhu hdi nghi bdn hang, cdp nhét
théng tin thudng xuyén lén website Cong ty, Cung cdp thong tin gidi thiéu, hinh dnh cdc du an déu
fu cho cdc co quan bdo chi frong va ngodi nudc, tham gia va tdi fro cdc hoat ddng mang finh céng
déng.. .

Cdi tién vé co cdu té chuc

Trong ndm 2012, cong ty da tién hanh tdi cdu trdc hoat dong tai fru s& chinh cong ty va tai cdc cong
ty con théng qua viéc rd sodt va ddanh gid lai todn bd co cdu 16 chie, dinh bién nhan su va hé théng
chuirc danh dé giup cho bd may duoc tinh gon dé thich Ung véi diéu kién thi truong bdt dong sdn con
c6 nhiéu khoé khan. Ngoadi ra Cong ty trién khai cde chuong trinh ddo tao dé gidp cho todn thé CBCNV
nhan thic ddy du va sau sdc vé Tadm nhin, S&ménh va Gid tri ¢t 16i clia Cong ty théng qua cdc su kién
do Cong ty thuc hién nhu.
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e Cudc thitim hiéu vé lich s hinh thanh va phat trién Bat Xanh
e Chuong trinh thi dua ngudi D&t Xanh tiéu bidu.

e Chuong trinh "Goéc dep DAt Xanh” ghi lai nhang hinh anh dep vé su kién lam viéc, cudc séng cla
ngudi D&t Xanh

Phdt trién nguén nhan luc

cong ty ludn quan tam dén ngudn nhan luc nén muc tiéu ddo tao va phdt trién luén luén duoc céng ty
cling c6 va phdt trién, dac biét Ia déi nga nhan su ké thira. Trong nam 2012 ngodi nhang khéa ddo tao
noéi bod vé kinh doanh - tiép thi - qudn ly thi cong ty codn dang ky cdc khéa ddo tao bén ngodi nhu Gidm
déce diéu hanh (CEO), Gidm déc tai chinh (CF0), Gidm déc ddu tu (CIO) cho cdc nhan su chl chét va
tam quyét gdn bo véi su phdt trién cong ty.

Cdc bién phdp kiém sodt

Cong ty chu truong kiém sodt chat céc khodin chi phi ddu vao dé giam thiéu cdc thiét hai, han ché téi
da cdc khodn 16 nhdm gidp cdng ty vuot qua khd khan, ndm bdt co hoi khi thi trudng bdt déng sén hoi
phuc.
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Ké hoach kinh doanh va dinh

huéng phat trién nédm 2013

Tinh hinh kinh té vi mé 2013

Nam 2013 Ia nam bdn 1€ cla ké hoach 3 nam (2012-2015), theo du bdo clia nhiéu chuyén gia thi
kinh t& Viét Nam nam 2013 sé tiép tuc gdp nhiéu khé khan thach thie hon so véi nadm 2012 do hé
théng ngén hang sé phdi ti€p tuc x ly no xdu, xudt khdu ti€p gidm sut do tiéu dung cdc nudc
Chau Au, My gidm, dau tu vao Viét Nam ctng nhu huy déng vén tir bén ngodi gdp khé khan véi
chi phi cao do cdc t6 chiic danh gid qudc 1€ ha bac tin nhiém Viét Nam. Chinh phu Viét Nam sé
1i€p tuc thuc hién muc tiéu 8n dinh kinh t& vimoé, kém ché lam phat & muic thdp théng qua chinh
sdch tién té va tai khéa than trong va that chdt. Cu thé cdac chi tiéu kinh 1€ & nam 2013 nhu sau:

e T8c do tang trong téng sén phdm quéc ndc GDP: 1l 5%-5.5%;
e Chiso gid tieu dung CPI: tang khodng 7%-8%:
e BGi chi ngdn sach Nha nudc khong qua 4.8% GDP.

T8ng vén dau tu phdt trién todn xd hoi khodng 30% GDP

Kim ngach xudt khdu tang khodng 10%.

Ty I1& nhdp siéu khodng 8%.

Tinh hinh thi fruéng béat déng san

Thi truong bdat dong sdn theo du bdo sé tiép tuc trdm Idng do anh hudng 1t tinh hinh kinh 1€ vi mo
va chua tim dugc hudng di ré rang trong ndm 2013.

Trdo luu cdt 16, gidm gid bdn sé fiép tuc dién ra manh mé. Nhiéu du dn sé bi ngung tré, khéng co
hudng ra. Cac chu ddu tu sé tang cudng hop tac véi nhau, hoat déng mua ban sdp nhap Cong
ty, mua bdn du dn sé dién ra manh mé.

Stc mua fiép tuc suy gidm do nién tin va tam ly clia nha dau tu la chd gid giém hon nia. Bong
thdi hé théng ngdn hang chua gidi quyét dugc nhu cdu ngudn vén co ky han ddi cho cdc nha
dau tu cing nhu ngudi mua.

Muc tiéu chién luoc trong ném 2013

Trén co s& du bdo tinh hinh kinh 1€ vi mo, dién bién thj trudng bdt déng sdn cing nhu nang luc
Cong ty va chidn luoc phdt trién dén nam 2022. DXG xdc dinh nam 2013 1a co hoi dé DXG hop
tac véi cdc chd ddu tu cd du dn bi ngung tré va co hoi dé thau tém cde du an BDS frung cao
cdp vai gid ré dé tich lay quy dat don ddu nhing nam sau dé tao ra loi nhudn cao va gia tang
gid tri cong ty frong tuong lai.

Ngodi ra, frong ndm 2013 Coéng ty cing dinh hudng nhing muc tiéu sau:
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Ddy manh phdt trién va mé rong hé théng phan phéi nhdm dém bdo ddu ra cho céc sén phdn
Tép dodn nhu: Gold Hill, Sudi Son, SV3, 45-Linh Boéng ...

Tap trung dau tu va phat trién cdc du dan trong diém va pht hop nhu cdu thi trudng nhu: Sunview
Town (Khu dé&n cu Tam Binh - Hiép Binh Chdnh - Thi Buc), Marina (Binh Duong), Bella (Thd Buc).

Kiém sodt chat ché chi phi xay dung, chi phi qudn ly dé t6i uu hoa loi nhudn todan Cong ty.

Ra sodt va ddnh gid lai hieéu qud hoat déng cula cae Cong ty thanh vién, Cong ty lién doanh-lien
k&t dé dam bdo hiéu qud trong hoat déng ddu tu vén.
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Ké hoach kinh doanh nédm 2013

Dua trén muc tiéu chién lugc cung nhu tinh hinh nodi tai cla Céng ty, DXG xdc Iap ké hoach
kinh doanh trong nadm 2013 nhu sau:

e Doanh thu hop nhdt todn tép doan: 450 ty dong

e Loi nhudn sau thué: 70 ty déng
Gidi phdp thuc hién

Phat trién nguén nhan luc va hodn thién hé théng qudn ly doanh nghiép

Ti€p ndi thanh céng trong ndm 2012 trong coéng tdac xdy dung va hodn thién hé théng qudn
ly cong ty. Nam 2013, DXG sé trién khai ERP trén hé théng dé chudn héa hoat déong quadn ly i
cdp dé phong ban cho dén cdc cong ty thanh vién. Ti€p tuc thuc hién cdc chuong trinh ddo
tao nAng cao trinh dé chuyén mén nghiép vu cho todan thé cdc bé cong nhan vién.

YAl »
s
Vén cho hoat déng sdn xuét kinh doanh S ﬂ %
Trong dinh hudng phat rién & nam 2013, Coéng 1y sé tiép tuc tap trung vao 02 mAang chinh I& a;ﬁ E d
hoat dong ddu tu du an va hoat dong “mua si - ban 1&” cac du an bat dong sén. Day Ia 02 fi€ 13 EN
mAng cé nhu cdu vén rat 16n, do dé gidi phdp vé vén cho hoat dong cla Coéng ty sé dinh ! g

hudng nhu sau

N

— T

)

e Tap trung ngudn vén cho cdc hoat dong, du an cd khd nang sinh 1&i va thu hdi vén nhanh.

e TUytheo diéu kién cu thé tfrong nam 2013, HDQT sé tién hanh cdc phuong an huy déng vén
khdc nhau nhu vén tin dung, phdt hanh trdi phiéu, phdt hanh cé phiéu dé kip thoi bé sung
nguon von phuc vu hoat déng clia cong ty.

H’d’

AW G ™
- Y o — Y -.“‘m-l Y

e Tim ki€m va ddy manh cht truong huy déng vén théng qua hinh thie lién doanh, lién két
dé ddu tu vao cdc du an cd quy mo Ién nhu Majestic, Green Island.

Qudn ly du an - Kinh doanh — Marketing
e Tang cudng coéng tdc qudn ly du dn, nhdt Ia céng tdc kiém sodt chi phi.

e Ddy manh cong téc nghién clu va phan tich dé phdt trién du dn, phat trién séin phdm pht
hop vé&i nhu cau thi trudng va cé sic canh franh cao.

e Xay dung va Ap dung chinh séch ban hang linh hoat pht hop véi moi nhu céu khdch hang.

e Ti8p tuc phat trién thuong hiéu D&t Xanh trén pham vi lanh thé Viét Nam va dinh ra thi
frudng quéc té.
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bdnh gid cta Héi dong qudn
tri vé hoat dong cua céng ty

Ddnh gid chung cua Héi déng qudn tri vé cdc mat hoat dong cua cong ty

Hoi dong qudn tri Cong ty ddanh gid ndm 2012 Id mét nam ddy khéd khan va thach thice ddi véi nén kinh 16
Viét Nam ndi chung va Thi frudng bdt déong san néi rieng. Tuy nhién véi kinh nghiém va bdn sdc riéng cla
ban lanh dao Tap dodn cung todn thé CBNCV, c6 thé ndi nam 2012 I& nam rdt thanh cong trong hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty khi doanh thu va loi nhuan déu vuot ké hoach da dugc DHDCD cong ty
théng qua va tiép tuc cd duac su tang trudng trong nam 2012. Cu thé:

e Doanh thu thudn: dat 403 ty déng, tang 40% so véi ndm 2011 va dat 135% so véi ké hoach nam.

e Loi nhudn sau thué dat 59 ty ddng, trong dé loi nhudn thudc cé déng cong ty me 1a 57 ty déng tang
135% so voi cung ky nadm 2011,

e Thu nhap méi cé phdn (EPS) cd nam 2012 dat 1.789 déng, tang 26% so v&i 2011,

e Thuc hién tang vén diéu Ié 1 320 ty dong lén 420 ty ddng thong qua viéc phdt thanh thanh céng 10
friéu c8 phiéu cho déi tac chién luoc.

Danh gid cua Hoi déng quan tri vé hoat déng cua Ban Gidm déc cong ty

Truéce tinh hinh thi rudng bdt déng sdn con gdp nhiéu khé khan, Ban T8ng gidm déc da dé ra cac chuong
frinh, gidi phdp va quyét dinh phu hop vai tinh hinh thuc t€ cla thi tfrudng, ddm bdo hiéu qud trong diéu
hanh hoat déng kinh doanh, hodin thanh t6t cdc nhiém vu duoc giao. Cac hoat dong clia Ban T8ng Gidm
déc da tudn thi cde quy dinh clia phdp ludt, diéu 1é cong ty, cac Nghi quyét clia Dai hoi déng c6 déng
, cdc Nghi quyé&t Hoi déng qudn tri vé& mang lai loi ich cho ¢é déng, ddng thai ddm bdo su phat trién clia
coéng ty phu hop véi chién luoc da duoc Hoi déng qudn tri va Dai hoi déng cd déng phé chudn .

Ké hoach;, dinh huéng trong ném 2013

Can cu vao chién luoc frung va ddi han, trén co s& nén tadng da duoc thiét Iap cing nhu nhang ddnh
gid vé kho khan, thach thic va co héi ... trong nam 2013 va nhimg nam tiép theo. H6i ddng qudn tri dinh
hudng hoat dong trong ndm 2013 nhu sau:

e Thitrudng ddu tu: uu tién phat trién cde du an tai khu vuc TP.HCM, Binh Duong, Long An, Bong Nai va
Ha Noi.

e San phdm ddu tu: tép frung vao phan khic chung cu binh dan cé gid tir 13-16 friéu dong/m2 (dlién
fich dudi 70 m2), déi véi dat nén cod gid tar 3-7 trieu ddng/m2 (dién tich trén 70m2).

e Tytrong vén ddu tu: 50% vén ddu tu dung dé thuc hién hoat dong mua si - ban &, 50% vén con lai ddu
tu vao cdac dy an dadi han tu 1-3 nadm.
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Qudn tri coéng ty

Ho6i dong quan tri

Thénh vién va co cdu cua Héi déng quan tri

$6 luong chiic

- L danh thanh
ST Hotén, chic vu Jg"% o 6?: u',ﬁ HDQT ném gitr Ghi chu
P tai cdac cong ty
khac
1 Luong Tri Thin (Cha tich HDQT) 9.408.375  22,40% -
2 Nguyén Quang Vinh (Chd fich HDQT) 2 Khongh‘g;ﬁﬁ
3 Nguyén Khdnh Hung (Thanh vién HDQT) 123.004 0.29% 5
4 Trén Minh Toan (Thanh vién HDQT) 1 Khongdieu
hdnh
5  Luong Tri Th@o (Thanh vien HDQT) 636.350 1,52% 1 Khéngh%'ﬁﬁ
STT Tén thanh vién Chic vu $6 luong ¢8 phdn Ty lé
1 Luong Tri Thin T6ng Gidm déc 9.408.375 22.,40%
2 Nguyén Khdnh Hung Ph6 T8ng Gidm déc 123.004 0.29%
3 Nguyén Dinh Lam Pho T6ng Gidm dée - 0,00%
4 D3 ThiThdi K& todn trudng 8.786 0.02%

Cdc tiéu ban thudc Hoi déng qudn tri
Coéng ty chua lap tiéu ban.

Hoat déng clia Hoi ddng qudn tri

Trong nam 2012, Hoi ddng qudn tri cong ty hoat déng tich cuc va lién tuc dé gidi quyét cac van dé quan
frong gidp cho céng ty chd déng trong moi hoat déng tdi chinh, kinh doanh, nhén sur ...
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Céc nghi quyét/quyét dinh quan trong cua Héi déng quan tri

STT

$6 Nghi quyét

Ngay

N6i dung

20

21

22
23
24

25

26

27

28

29

30

31

01/2012/NQ-HDQT
03/2012/NQ-HDQT
3a/2012/NQ-
3b/2012/NQ-
04/2012/NQ-HDQT
5a/2012/NQ-

07/2012/NQ-HDQT

70/2012/NQ-
7b/2012/NQ-
08/2012/NQ-HDBQT

09/2012/NQ-HDQT

10/2012/NQ-HBQT

11/2012/NQ-HBQT

12/2012/NQ-HDQT

13/2012/NQ-HDQT

14/2012/NQ-HDQT

15/2012/NQ-HDQT

16/2012/NQ-HDQT

17/2012/NQ-HDQT

18/2012/NQ-HDQT

19/2012/NQ-HDQT
20/2012/NQ-HDQT
21/2012/NQ-HDQT

22/2012/NQ-HDQT

23/2012/NQ-HDQT

24/2012/NQ-HDBQT

25/2012/NQ-HDQT

26/2012/NQ-HDQT

27/2012/NQ-HDQT

28/2012/NQ-HDQT
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11/2/2012

8/2/2012
22/2/2012
22/2/2012
22/2/2012
25/4/2012
10/5/2012

16/5/2012
14/6/2012
25/6/2012
17/07/2012

08/07/2012

08/07/2012

08/07/2012

08/07/2012

08/07/2012

08/07/2012

08/07/2012

30/07/2012

02/08/2012

20/08/2012
22/08/2012
22/08/2012

22/08/2012

25/08/2012

22/08/2012

10/10/2012

18/12/2012

25/12/2012

28/12/2012

Théng qua ké hoach t6 chic Dai héi ddng ¢ déng thudng nién 2012

Xem xét y kién vé thanh ly HDMB quyén khai thdc loi thé can STH1 - Sunview 1

Théng qua chd fruong gdp von thanh lap Coéng ty Quy hoach Kién Trdc Viéet

Théong qua viéc thudng cho cdc thanh vién HDQT va BKS

Théng qua ttr chdi chuyén nhuong phdn vén gop ctia Ong Nguyén Anh Ta tai Cty DXS
Théng qua phuong éan déu tu DA 38 Truong Quéc Dung

Théng qua ké hoach té chue Dai hoi cd dong bdt thudng 2012, chét danh sdch cd
dong dé t6 chie dai hoi cé dong bdt thusng

Thoéng qua viéc gép vén tai cong ty Kién Trdc Viet

Thoéng qua vay von va thé chdp tdi sén cla du dn Marina

Xem xét vé viéc vay vén Ngén hang Viét A

Mién nhiém tu cdch thanh vien HDQT Cong ty déi véi dng Nham Ha Hai

Nhan chuyén nhuong todn bé phdn vén da gép clia CTCP Kinh doanh Dich vu BDS Dét
Xanh tai CTCP Bat Xanh Mién Tay, clr ngudi dai dién vén gop tai CTCP Dét Xanh Mién
Nhéan chuyén nhuong todn bé phdn vén da gép clia CTCP Kinh doanh Dich vu BDS
D4t Xanh tai CTCP D&t Xanh Déng Nai, ci ngudi dai dién vén gop tai CTCP Dét Xanh
Nhan chuyén nhuong todn bé phdn vén da gép clia CTCP Kinh doanh Dich vu BDS
DAt Xanh tai CTCP D&t Xanh Mién Trung, c ngudi dai dién vén gép tai CTCP Dat Xanh
Nhan chuyén nhuong todn bé phdn vén da gop cua CTCP Kinh doanh Dich vu BDS Déij
Xanh tai CTCP Dat Xanh Bong A, clr ngudi dai dién vén gép tai CTCP Bat Xanh Bong A

Nhan chuyén nhuong todn bé phdn vén da gép clia CTCP Kinh doanh Dich vu BDS Dét
Xanh tai CTCP Dau tu va Phdt trién Dat Xanh Tay Bdc, clr ngudi dai dién vén gop tai
CTCP Ddu tu va Phat trién Dat Xanh Tay Bdc

Nhan chuyén nhuong todn bé phdn vén da gép clia CTCP Kinh doanh Dich vu BDS Dét
Xanh tai CTCP Dau tu va Phdt trién Dt Xanh Hoan Céu, ci ngudi dai dién vén gop tai
CTCP Bdu tu va Phat trién Dat Xanh Hodan Céu

Nhéan chuyén nhuong todn bo vén gép clia CTCP Kinh doanh Dich vu BDS Dét Xanh tai
CTCP Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Dat Xanh Tay Nam, clr ngudi dai dién phdn vén gép
tai CTCP Dich vu va Xday dung Dia 6¢ Dét Xanh Tay Nam

Thong qua viéc diéu chinh k& hoach 16 chic DPHDCD bdt thudng nam 2012

Thong qua viéc tang vén diéu lé tar 320 ty déng lén 420 ty ddng va tién hanh bdu clrcde
thanh vién HDQT va Ban Kiém sodt nhiém ky 2012-2017

Nhan chuyén nhuong toan bo phén vén da gép clia CTCP Kinh doanh Dich vu BDS der
Xanh tai CTCP Dat Xanh Bong A, cl&r ngudi dai dién vén gop tai CTCP Dat Xanh Bong A

Théng qua viéc bdu chi tich va Phé chi tich HDQT

Théng qua phuong an chdo bdn va Phuong én st dung sé tién thu dugc ta dot chao
Théng qua tiéu chi lua chon ddi téc chién luoc

Thong qua déi tdc chién lugc tiém nang du kién dé chdo ban cé phigu

Théong qua vieéc nhan chuyén nhuong 510.000 ¢é phdn trong CTCP Dich vu va Dia ¢
Dat Xanh Mién Bdc, bé nhiém ngudi dai dién vén gép clia DXG tai CTCP Dich vu va Dia
&c Bat Xanh Mién Bdc

Théong qua viéc nhén chuyén nhuong todn bé phdn vén da gép clia CTCP Kinh doanh
Dich vu BDS Dét Xanh tai CTCP Dia 6¢ Ddt Xanh My Phudc, clr ngudi dai dién phdn vén
go6p tai CTCP Dia 6¢ Dat Xanh My Phudc

Théng qua viéc mua thém 49% cé phan CTCP Ddau tu va Phdt trién TPHCM va trang bi
phdn mém ERP

Théng qua viéc chét danh sdch cé dong chién luoc va xr ly phan phdi cé phiéu khong
bdn hét trong dot phdt hanh riéng 1€ tang vén diéu lé lén 420 1y

Théng qua viec bdn 60% phdn vén gép clia DXG tai Cong ty TNHH Du lich Thuong mai
SAn xudt va Xay dung Ly Khoa Nguyén

Thong qua viec ddu tu Dy én Khu nha & phudng Hiép Binh Phudc — Tam Binh, Quan Thu

Hoat déng cla thanh vién Hoi ddng qudn tri doc 1ép khéng diéu hanh

Cdc thanh vién Hoi dong qudin fri doc Iap, khong diéu hanh tich cuc tham gia dong gép nhiéu y kién xay dung va da dat
duoc su déng thudn cao clia cdc thanh vién khdc trén co sé loi ich cao nhdt cho cong ty va cdc ¢d dong.

Hoat déng clia cdce tiéu ban trong Héi ddng qudn tri

Hoi déng qudn tri chua lap tiéu ban.

Danh sach cdc thanh vién Hoi ddng qudn tri cd ching chi ddo tao vé qudn tri cong ty

Khong.

Ban Kiém sodt

Thanh vién vé co cdu cla Ban kiém sodt

STT  Hotén (Bao gém chuc vu) Téng sé cé phdn Ty lé s& hiu
Trdn Thi Thay Trang o

I (Trudng Ban Kiém Sodt) 8.351 0.02%
Nguyén Quéc Vy Liem 9

2 (Thanh vién Ban Kiém Sodt) 17.468 0.04%
3 Trinh Thi Ngoc Ha 11.736 0,03%

(Thanh vién Ban Kiém Sodt)

Hoat déng clia Ban kiém sodt

Ban kiém sodt clia cong ty cé mét Trudng Ban va hai thanh vién. Nam 2012, Ban kiém sodt dd tién hanh nhiéu hoat
dong kiém tra, gidm sdat viec tudn thd cac quy dinh cla Luat Doanh nghiép, Diéu 1& t6 chic clia Cong ty CP Dich
VU va Xay dung Dia 8¢ Bat Xanh (goi tat 1a “Céng ty”) trong viéc qudn ly diéu hanh todn bé cac hoat dong déu tu,
kinh doanh, cu thé:

Xem xét tinh pha hop cdc quyét dinh clia Héi ddng qudn tri, ban T8ng gidm déc trong céng tac qudn ly, kiém sodt
tinh tu, thd tuc ban hanh cdc van bdn clia Cong ty ddm bdo phu hop véi quy trinh trién khai thuc hién cdc ké
hoach.

Gidm sat viéc diéu hanh quan Iy clia Téng Gidm déc cong ty thuc hién ddng cdc quyén han va chice nang dé duoc
quy dinh tai Diéu & Céng ty va cdc quy dinh phdp luat clia Nhd nude. Xem xét cdc bdo cdo tai chinh dinh ky do
Ban t6ng gidm déc Coéng ty cung cdp.

Gidm sat viec chdp hanh cdc nghia vu clia Cong ty theo quy dinh clia Phdp luat bao gém : nghia vu thué, bdo hiém
x@& hoi, bdo hiém y 1& va cdc nghia vu tai chinh khdc.

Bang cdc hinh thuc tham gia y kién truc tiép vdi vai trd giam sat, kiém sodt voi tu cdch 1a tu vdn trong cdc mat ddu
tu, qudn ly t&i chinh, huy déng vén; dé clng Ban diéu hanh, HDQT thuc hién t6t nghi quyét Dai hoi déng cé déng.
Tham gia gidm sdat todn bé cdc cudc hop clia HDQT, gidm st viec trién khai Nghi quyé&t DHDCD nam 2012,

Nhin chung trong qud trinh thuc thi nhiém vu cla minh, Ban kiém sodt duoc Hoi déng qudn tri, Ban T8ng gidm déc
tao moi diéu kién thudn loi dé hodn thanh nhiém vu. Vi két qud kiém tra, gidm sat cdc hoat déong ddu tu kinh doanh
clia Cong ty , Ban kiém sodt nhdt tri véi cdae néi dung trong bdo cdo ddanh gid céng tac qudn ly diéu hanh nam 2012
clia Hoi déng qudn tri va Ban T8ng gidm déc Coéng ty.

Ngoadi ra, frong nam 2012, Ban Kiém sodt khéng nhan duoc bdt ctryéu cdu ndo dé cdn phdi cd quyét dinh kiém tra
bat thuong ddi véi cac hoat déong ddu tu, kinh doanh clia Céng ty.

Mot s6 diém cdn han ché: Do tinh chdt céng viéc, tuy cdc thanh vién Ban Kiém sodt da nd luc dé hodn thanh trong
fradch C8 dong gico. Song véi nang luc cdn han ché , khéi luong cong viéc 16n, cdc mat hoat dong clia Cong ty
ngdy cdng réng do dé cong tdc kiém sodt codn nhiéu han ché.
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Cadc giao dich, thu lao vé céc khodn loi ich cia Hoi dong qudn tri, Ban gidm déc va

Ban kiém soat

Luong, thudng, thu lao, cdc khodn loi ich:

STT  Thu nhép Nam 2012 Nam 2011
1 Thu nhép clia Téng Gidm Déc 740.313.265 624.343.750
2 Thu nhdp clia cdc Nnhan vién chd chot 5.166.829.831 4.434.703.040
3 Thu lao Hoi déng Quan tri & Ban Kiém sodt 117.000.000 759.000.000

Téng céng

Giao dich ¢6 phiéu cia c¢8 déng néi bod

6.024.143.096

Ngudn: Béo céo tai chinh kiém toan ndm 2012

6.060.163.920

$6 c6 phiéu $6 c6 phiéu Ly do tang,
st Ngusi thuc hién giao Quan hé véi cé s& huru dau ky sdhtucudiky  gidm (mua, bdn,
dich dong néi bo s6cé  Tylée S6 c6 Ty 1& chuyén ddi,
phiéu ) phiéu () thudéng...)
- Muc dich cd nhdn
1 Luong Tri Thin ChUTICh HDQT 13545375  4139% 9408375 224%  vabadn cho ddi
kiem TG b e
tdc chién luoc
R . Thanh vién HDQT o o Gidi quyét tai
2 Nguyén Khanh Hung Kiem PTGD 158.844 0.5% 130.084 0.31% chinh
3 Trdn Khdnh Quang Thanhvien HDQT 176000  055% 156000  0,37% clai q“yflfﬂﬁ
4 Trdn Thi Thay Trang Truéng BKS 13351 0,04% 8351  0,02% clarauyet o
5 Trinh Thi Ngoc H& Thanh vien BKS 11736 0,037% 8.876 0,021% cici quyf:ﬁﬁ]‘
6 VaThi B&o Tuyén Thanh vien BKS 4308 0,013% 1908  0,005% clai q“yfgiﬁ:
7 D& ThiThai K& todn frudng 9.927  0,03% 8.786 0021% i q“yfgim
. Em frai chd tich o o Gidi quyét tai
8 Luong Tri Ta HPQT 454.208 1.42% 441.308 1,05% chinh
9 NguydnQuécValuan  Annhiraithanh 20886 0093%  20.886  005% Gidi quyet fai
vién BKS chinh
10 Nganhang TMCP Vist A C8 dong Ion 352000  11% 4620000  11% Duytity e
von goéop 11%
cong ty C6 phdn C8 dong 1on o
11 TapdodnDautuViet  claNgan hang 0 1200000 286%  COdong Cmgg
Phuong TMCP Vit A :
12 Trén Viet Anh 0 3900000  9.28% C6 dong chién
13 VaThi Quynh 0 3.800.000  9,05% C6 dong chién
Ghi chu:

™: Ty 1& c& phiéu s& htru ddu ky duoc tinh trén vén diéu lé 320.000.000.000 déng (Ba tradm hai muoi ty déng)

(*): Ty 1é 8 phiéu s& htu cudi ky duoc tinh trén vén diéu 1é 420.000.000.000 déng (BEn tram hai muoi ty déng)
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Hop dong hodic giao dich véi cé déng néi bo

Theo quy dinh ctia Chudn muc ké todn Viét Nam, cdc don vi va cdc cd nhan sau ddy duoc xem |d cac bén
co lién quan voi Cong ty:

STT Tén bén lién quan Méi quan hé
1 Cong ty CE phdn Dau tu va Phat trién TP. H6 Chi Minh Cong ty con
5 S&):gg ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vy Ha Thudn Cong ty con
3 )%Sr?r? ty C8 phdn Kinh doanh Dich vu B&t Dong San Ddét Céng ty con
4 Cong ty C8 phdn Xay dung Dia 6¢ Long Kim Phat Cong ty con
5 Coéng ty C8 phdn Bdu tu va Phat trién Dat Xanh Tay Bac Coéng ty con
6 Cong ty C8 phdn Dich vu va Xay dung Ddt Xanh Tay Nam  Cong ty con
7 Coéng ty C8 phdn Bat Xanh Binh Duong Coéng ty con
8  Congty C8 phdn Bdt Xanh Bdng Nai Coéng ty con
9 Coéng ty C8 phdn Dia 8¢ Dt Xanh My Phudc Coéng ty con
10 Céng ty C8 phdn bét Xanh Bong A Cong ty con
11 Coéngty C8 phdn Ddu tu va Phat trién Dat Xanh Hodn Cau  Céng ty con
12 Cong ty C8 phan Dich vu va bia Oc Dét Xanh Mién Bdc Céng ty con
13 Coéngty C8 phdn Bat Xanh Mién Trung Coéng ty con
14 Coéngty C8 phdn Ddt Xanh Mién Tay Coéng ty con
15 IEI:SSS/J@E/ TNHH Du Lich - TM - SX va Xdy dung Ly Khoa Cong ty lien két
16 Coéngty C8 phdn Xay dung D&t Xanh Coéng ty lién két
17 Coéng ty C8 phan bia Oc Long Bién Cong ty lién két
18 Coéngty C8 phdn Quy hoach Kién Trdc Viét Coéng ty lién két
19 Ong Luong Tri Thin Chu tich Hoéi déng quadn tri kiém Téng Gidm déc
20  Ong Trdn Quang Vinh Pho Cha tich Hoei ddng qudn tri
21 Ong Nguyén Khénh Hung g:j%nh vién Hoi ddng qudn tri kiém Pho T8ng Gidm
22 ong e e oon T ven o S e s Cn o 14
5 ongueng e
24 Ong Nguyén Dinh Lam Pho Téng Gidm déce kiem Gidm déc Tdi chinh
25  OnglLuong Tri Tu C8 dong kiem Thi Quy

Ghi chu: Chi tiét theo thuyé&t minh Bdo cdo tdi chinh kiém todn hop nhét 2012

57 | DXG Annual Be

port 2012



Hé théng sdn giao dich

Tap dodn Pat Xanh

San gico dich BDS Dat Xanh (Tru s&)

27 Binh BS Linh, P.24 Quén Binh Thanh, Tp.HCM
Dién thoai : 08.62525252

Fax: 08.62853896

Website : www.datxanh.com.vn

San giao dich BDS Dét Xanh Hoan Cau

114 Nguyén Cu Van, P.17, Quén Binh Thanh, Tp.HCM
bién thoai : 08.35114114

Fax: 08.38996353

San gico dich BDS Bat Xanh Tay Nam
299 Hodng Diéu, P 6, Q.4, To.HCM
Dién thoai : 08.38266366

Fax: 08.39425272

San gico dich BDS Ddt Xanh Dong A
30 Trédn N&o, P. An Pha, Q.2, Tp.HCM
Dién thoai : 08.62989898

Fax : 08.62683838

San giao dich BDS Dat Xanh Béng A (Chi nhdnh Sunview
-TD)

Dudng Cay Keo, P.Tam Binh, Q. Thi Buc, Tp.HCM

Dién thoai : 08.62969696

Fax : 08.62824139
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San giao dich BDS D4t Xanh Tay Béc

70 Trudng Chinh, P. Tén Hung Thudn , Q 12,
Tp.HCM

bién thoai: 08.37113113

Fax: 08.35926041

San giao dich BDS Bdt Xanh Binh Duong

408 Dai L6 Binh Duong, P. Pha Loi , TX Tht Dau Mét, Binh Duong
bién thoai : 0650.3881188

Fax : 0650.3897748

San gico dich BBS Bat Xanh My Phudc 2
C1-26,T1C3, My Phudc 2, BEn Cat, Binh Duong
bién thoai : 0650.3553070

Fax : 0650.3553478

San giao dich BDS Bat Xanh My Phudc 3

L6 J, Buong NE8, Xa Théi Hod, BEn Cdt, Binh Duong
bién thoai : 0650.3591591

Fax : 0650.3577481

San giao dich BDS Dat Xanh Mién Tay

48B An Duong Vuong, P.16, Quén 8, Tp.HCM
bién thoai : 08.39807979

Fax: 08.39809898

San gico dich BDS Dt Xanh ( Chi nhdnh QL13- My Phudc )
Qubc 16 13 ,Ap 3, XaThéi Hoa , BEn Cat , Binh Duong
bién thoai : 0650.3555088

Fax: 0650.3555079

San giao dich BDS Dét Xanh Déng Nai

11L6 C1, Quéc Lo 51, P. Long Binh Tan TP Bién Hod, Béng Nai
bién thoai : 061.6266288

Fax : 061.8826152

San giao dich BDS Dat Xanh Bong Nai ( Chi Nhdnh )

288A Pham Van Thuan, P.Théng Nhat TP Bién Hod, Dong Nai
bién thoai : 061.6255266

Fax : 061.62906990

San giao dich BDS Dét Xanh Mién Bac
Tang 6,Thdp A.Toa Nha Handi Resco, 521
Kim Ma&, P.Ngoc Khdanh, Q.Ba Binh, Ha N&i
bién thoai : 04.37245308

Fax: (04)37245307

San giao dich BDS Ddt Xanh Mién Trung

S6 422, budng 2-9, P. Hoa Cuong, Q. Hai Chdu, TP Ba Nang
bién thoai : 05611.6266266

Fax: 0511.6260260

A LA A
A LA AL
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Péi tac cla DXG

La thuong hiéu hang ddu trén thi trudng bdat dong san Viét Nam, tép dodn DEt Xanh luén
duoc cdc dbi tdc ddanh gid cao vé nang luc va uy tin kinh doanh. Véi muc tiéu 1rd thanh moét
tép dodn da nghdnh nghé, da s& hiu va da quéc gia, Dat Xanh mudn lién doanh, lién két...

Vi 16t cd cdc ddi tdc co cung chién luoc phdt trién frén co s& hop tac bén ving va phdt R .
trién. Tap dodn DAt Xanh da trd thanh déi tac tin cdy clia hang loat céng ty, tap dodan hang NGAN HANG MHB ' ' ' '
ddu trong linh vuc i chinh, bdt déong san hoat dong tai Viet Nam va Todan céu . )

e Fpt Capital TienPhong Bank

&) VIETABANK ASBANKK A—
A A Ngéan hang vang cta ban m

VIETABANK
COTEC

VietinBank*® Al . A
VO Dinar Guans Dicw Pur LONGTHEANLOC TECHCOMBANK TAKCO
CONSTRUCTION Co. LTD Loc Trén Pat Rong
p NS
€) Sacombank BAOVIET {3 Securities ¢ NSI
H_H Dietcornbank CHUNG KHOAN BAD VIET
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e Thadm va tdng qud cho tré em tai
bénh viéen Cho Réy TP.HCM

GAYHOFTRUNG THE-VA 1 otV g

# L N ”
T an e T, i
_1{:”3‘:'0 HD’F'H L « Turthien tai My Phusc
i al - _,_‘1"‘"‘ e » e Tham va tang qua trai mé coéi chia
' ' B& Dé - Binh Duong
e Trao tang Nha finh nghia tai quén
Tha Buc

- - -~ = Gén két v&i cong ddng, vi cdng ddng va chia sé thanh cong véi cong ddng la nhirng
H oqt do n g Xq h o I nghia cr cao dep da dwoc toan thé can bo, cong nhan vién Tap doan D4t Xanh
n = = thwe hién. M&i thanh vién trong hé théng D4t Xanh luén y thirc sau séc trach nhiém
gén bé va chia sé v&i cong ddng bang nhirng hanh dong thiét thwe. D4t Xanh da
t6 chirc mot Ban cong tac xa hoi va Qy ti thién riéng dé kip thoi chung tay chia sé
khé khan vé&i nhitng hoan canh kém may man, déng hanh cung cac co quan doan
thé mang lai hanh phuc 4m no cho ngwdi dan gap khé khan trong ca nuéc .
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Gidi thuong
Doanh nhan 1ré xudt sdc TPHCM 2012
Doanh nhan tré tai nang cua gidi thudng Top 100 phong cdch Doanh nhan
2012
Thuong hiéu Viét uy 1in 2012
“Gidi Sao vang dat Viét - 2010 cla Hoi doanh nhan fré Viét Nam
Bang khen clda Chu Tich UBND TPHCM nam 2010
“Gidi bdan hang san gico dich bdt déng sdn tiéu bidu nam 2009 clia Hiép
hoi Bat dong san Viét Nam.
“Gidi vang san giao dich Bat déng sdn tiéu biéu nam 2009” clia Hiép hoi Bat
dong sén Viet Nam.
“Gidi thudng Thuong hiéu uy tin chdt luong 2008” - Mang doanh nghiép Viét
Nam
“Doanh nghiép Viét Nam uy tin - Chat luong 2007” - Mang doanh nghiép
Viét Nam binh chon
“CuUp vang thuong hiéu ngdanh xdy dung — Bat Bong SAn” - VietBuild 2007
“Cup vang San phdm Thuong hiéu Viét Hoi nhép WTO 2007 Thuong hiéu Dia
6c Dat Xanh” - Thuong hiéu Viét
“CuUp vang thuong hiéu ngdanh xdy dung — Bat Dong SAn” - VietBuild 2007

Thanh vién cdac hiép

hoi cdu lac bo

Hiép hoi cdc nha ddu tu Tai Chinh Viét Nam
Hiép hoi Bat Dong SAn Thanh phd HO Chi Minh
Hiép hoi Bat Bong SAn Viét Nam 7 (8) (9)
Hiép hoi Doanh nghiép Tré Thanh Phé H6 Chi Minh

Cdu Lac B6 Dia Oc Thanh Phé H& Chi Minh

Cdau Lac Bé6 Doanh Nhan Sai Gon

Cdau Lac Bé Doanh Nhan 2030

Thanh vién chinh thic ctia Mang Doanh Nghiép Viét Nam.

“Giai Sao vang ddt Viét - 2010” clia Héi doanh nhan tré Viet Nam

“Gidi vang san giao dich bdt déng san tiéu biéu nam 2009

“Gidi ban hang san giao dich bat déng sdn tiéu bidu nam 2009”

“Gidi thudng Thuong hiéu uy tin chdt luong 2008”

“Cup vang thuong hiéu ngdnh xdy dung — Bat Bong San”

“Cuap vang San phdm Thuong hiéu Viét Hoi nhap WTO 2007 Thuong hiéu Dia 6¢ Dét Xanh”
Doanh nhan tré xudt sdc TPHCM 2012

Thuong hiéu Viét uy tin 2012

Doanh nhan tré tai nang cua gidi thudéng Top 100 phong cdch Doanh nhan 2012

O 00 N OO N —

Céng Ty C8 Phdn Dich Vu Va Xay Dung bia Oc Bét Xanh
Chu Tich Hoi Bong Qudn Tri

Luong Tri Thin
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BAO CAO TAI
CHINH 2012

NOI DUNG

Bdo cdo clia ban téng gidm déc
Bdo cdo kiém todn

BAng cdn ddi ké todn hop nhat
Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat [ -F R i
BAo cdo luu chuyén tién té hop nhdt 77

Thuyé&t minh bdo cdo tdi chinh hop nhat 79




Bao cao tai chinh
Bao Cao Cua Ban Tong Giam Boc

Ban Téng Giam Déc clia Cong ty Cb phan Dich Vu va Xay Dwng Dia Oc DAt Xanh (goi tt [a “Cong ty”) dé trinh bao
c40 nay cuing v&i bao cdo tai chinh hop nhat da dwoc kiém toan cla Cong ty va cac cong ty con cho ndm tai chinh két
thac ngay 31/12/2012.

HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BDOC

Céac thanh vién cta Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam Dbc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay lap
b&o céo nay gbm:

Hoi déng Quan tri

Ong Lwong Tri Thin Chu tich

Phé Cha tich (bd nhiém ngay 18/08/2012)
Pho Cha tich (mién nhiém ngay 18/08/2012)
Thanh vién

Ong Tran Quang Vinh
Ong Tran Van Anh

Ong Nguyén Khanh Hwng
Thanh vién

Thanh vién (b nhiém ngay 18/08/2012)
Thanh vién (mién nhiém ngay 18/08/2012)
Thanh vién (mién nhiém ngay 18/08/2012)

Ong Tran Minh Toan
Ong Lwong Tri Thao
Ong Tran Quyét Chién
Ong Nham Ha Hai

Ban Téng Giam déc
Ong Lwong Tri Thin Tbng Giam dbc

Phé Tdng Giam déc

Phé Tdng Giam dbc kiém Giam déc Tai chinh (bd nhiém ngay 10/05/2012)

Ké toan trwdng

Ong Nguyén Khanh Hwng
Ong Nguyén Binh Lam
Ba D6 Thi Thai
KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2012, két qua kinh doanh va lvu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
cung ngay cta Cong ty va cac cong ty con dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh hop nhat dinh kém bao cao nay (tw
trang 04 dén trang 51).

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Tang vén diéu lé

Nghi quyét s6 02/2012/NQ-DHDCD ngay 18/08/2012 cltia Pai hoi déng cb déng cong ty da théng qua phwong an
tang von diéu & Cong ty tv 320.000.000.000 VND I&n 420.000.000.000 VND. Ngay 25/12/2012 Céng ty da sira ddi
Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh va hoan tét thi tuc tang vén. Sé cb phiéu nay da dwoc niém yét bd sung ngay
17/01/2013 can c Quyét dinh sb 10/2013/QD-SGDHCM ngay 15/01/2013 ctia S& GDCK Tp. H6 Chi Minh.

Thay d6i thanh vién H6i dong quan tri

Nghi quyét dai hoi ddng cd dong sé 02/2012/NQ-DHDCD ngay 18/08/2012 va Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 19/2012/
NQ-HDQT ngay 20/08/2012 da quyét dinh vé viéc thay d6i nhan s Hoi ddng quan tri cong ty nhiém ky 2012-2017 nhw
da trinh bay & trén.
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Bao cao tai chinh
B&o Céo Cua Ban Téng Giam Bbc

\
TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Tbng Giam Dbc Cong ty co trach nhiém 1ap bao céo tai chinh hop nhat hang nam phan anh mét cach trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Céng ty va cac cong
ty con trong ndm. Trong viéc lap cac bao céo tai chinh nay, Téng Giam Dbc dwoc yéu cau phai:

Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

Buwa ra cac xét doan va wéce tinh mot cach hop ly va than trong;

« Né&u rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan tha hay khong, cé nhirtng ap dung sai léch trong yéu can
duwoc cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

« Lap b&o céo tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc trir truéng hop khéng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

«  Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai chinh
hop ly nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Tbéng Giam Bbc Cong ty chiu trach nhiém dadm bdo rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé phan anh mét
cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con & bat ky thdi diém nao va dadm bao rang bao céo tai chinh
hop nhét tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé thdng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién quan
tai Viet Nam. Tédng Giam Déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Céng ty va cac coéng ty con va
thwe hién cac bién phap thich hop dé& ngan ch&n, phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Téng Giam Déc xac nhan ring Cong ty va cac cong ty con da tuan thd cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai
chinh.

Y KIEN TONG GIAM BOC

Tbng Giam Débc nhan théy b&o c&o tai chinh hop nhat phan anh dung tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va lwu chuyen tién té ciia Cong ty va cac cong ty con vao ngay lap bao cao tai chinh.

Ngoai ra, Tong Giam Dbc nhan thay khéng c6 van dé bat thwong xay ra c6 thé dnh hwdng dén kha nang hoan tra cac
khoan no' dén han trond vong 12 thang téi.

rm
D

LWONG TRI THIN
Téng Giam Dbc

Ngay 26 thang 02 nam 2013
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S6: 78/HDKT2012
Tp.HCM, ngay 26 thang 02 nam 2013

BAO CAO KIEM TOAN

V& Bao c4o tai chinh hop nhét clia Cong ty C6 Phan Dich Vu va Xay Dyng Bia Oc Dat Xanh va cac cong ty con cho
nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2012

Kinh gtvi: Cac C6 Dong, Hoi Dong Quan Tri va Ban Téng Giam Déc
Coéng ty C6 Phan Dich Vu va Xay Dwng Pia Oc D4t Xanh

Chung téi da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhat ciia Cong ty C6 phan Dich Vu va Xay Dung Dia Oc D4t Xanh (goi
tat 1a «Cong ty») va cac cong ty con (cung véi Cong ty dwéi day goi chung la Tap Doan) gém Bang can déi ké toan hop
nhét tai ngay 31/12/2012, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Bao céo lwu chuyén tién té hop nhat va
Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 (goi chung la «bao cdo tai chinh»),
duwoc lap ngay 21/02/2013, dinh kém tlr trang 04 dén trang 51.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam Péc va Kiém toan vién

Nhuw da trinh bay trong Bao cdo cla Ban Tong Giam Déc tai trang 1 va 2, Tbng Giam Béc Cong ty cé trach nhiém lap
va trinh bay trung thwc va hop ly béo cdo tai chinh hop nhét ctia Tap doan theo Chudn muyc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan tai Viét Nam. Trach nhiém ctia ching toi 1a dwa ra y kién
vé cac bao céo tai chinh hop nhéat nay dwa trén két qua ctia cudc kiém toan.

Co s& cuay kién

Chung t6i da thyre hién kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac Chuén muwc nay yéu ciu chung t6i phai
lap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly rang bao cao tai chinh hop nhéat khéng
co cac sai sot trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, trén co s& chon mau, cac bang chirng xac minh
cho cac sb liéu va cac thong tin trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat. Ching t6i cling ddng thoi tién hanh danh gia
cac nguyén téc ké toan dwoc ap dung va nhivng wéc tinh quan trong ctia Ban Tdng Giam Déc, cling nhw cach trinh bay
tdng quat clia bao céo tai chinh hop nhat. Chang t6i tin twéng réng coéng viéc kiém toan da cung cap nhirng co s& hop
ly cho y kién cta chung toi.

Y kién kiém toan

Theo y kién cla ching t6i, bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo d& phan anh trung thwc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Tap doan tai ngay 31/12/2012 ciing nhu két quad hoat
dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop v&i cac
Chuan muc k& toan Viéet Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai
Viét Nam.

“aad DZE?I, x o

“ 'U-
'E'/E;h:ﬂ v

, [ dpa_

PHAN TH| THUY TIEN
Kiém toan vién

NGUYI'NE,N NHAN BAO
Giam doc

Chirng chi KTV sb6: 0413/KTV
Thay mat va dai d’ién cho )
Coéng ty TNHH Kiém toan Viét Nhat

Chirng chi KTV sb: 0360/KTV
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TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Cac khoan twong dwong tién
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngén han
1. D4u tw ngan han
2. Dy phong gidm gia dau tw ngén han
lll. Cac khoan phai thu ngén han
1. Phai thu khach hang
2. Tra trwdc cho ngwoi ban
3. Phai thu ndi bd ngén han
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dung
5. Cac khoan phai thu khac
6. Dw phong cac khoan phai thu ngan han khé doi
IV. Hang ton kho
1. Hang tén kho
2. Du phong gidm gia hang tén kho
V. Tai san ngan han khac
1. Chi phi tra trwdc ngan han
2. Thué gia tri gia tang dwoc khau triv
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
4. Tai san ngan han khac

M3 sé
100

110
111
112
120
121
129
130
131
132
133
134
135
139
140
141
149
150
151
152
154
158

~ Bao cao tai chinh
Bang Can Bdi Ké Toan Hop Nhat

Thuyét minh

5.1

5.2

5.3

5.4

S6 cubi nam
580.624.955.541

136.052.654.099
25.740.449.431
110.312.204.668

281.682.960.588
132.680.681.532
8.312.353.296

147.561.922.753
(6.871.996.993)
129.207.425.074
129.207.425.074
33.681.915.780
1.063.737.067
2.322.416.623
542.390.886
29.753.371.204

MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND

S6 dau nam

585.934.047.478

107.361.799.576

13.660.166.243
93.701.633.333

346.455.857.910

147.258.046.723
16.623.926.163

192.027.305.474
(9.453.420.450)
84.098.752.589

84.098.752.589

48.017.637.403

1.453.133.687
734.659.694
1.234.282.175
44.595.561.847
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Bao cao tai qhinh ,
Bang Can DB6i Ké Toan Hop Nhat (tiép theo)

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)
I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han cda khach hang
2. Vén kinh doanh & don vi trwec thudc
3. Phai thu ndi bd dai han
4. Phai thu dai han khac
5. Dy phong phai thu dai han khé doi
II. Tai san cé dinh
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Ity ké
2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Iy ké
3. Tai san cb dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon ldy ké
4. Chi phi xay dwng co ban dé dang
lll. B4t dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon ldy ké
IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han
1. PAu tw vao cong ty con
2. Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh
3. Bau tw dai han khac
4. Dy phong gidm gia d4u tw tai chinh dai han
V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwdc dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3. Tai san dai han khac
VI. Lo thé thwong mai
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)
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M3 sé
200

210
211
212
213
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
240
241
242
250
251
252
258
259
260
261
262
268
269
270

Thuyét minh

5.5

5.6
5.7

5.8

5.9
5.10

5.11

5.12

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

S6 cubi nam
235.827.220.926

13.168.265.623
11.015.775.139
19.940.640.009
(8.924.864.870)

216.768.372
520.700.535
(303.932.163)
1.935.722.112
24.536.920.191
26.289.557.319
(1.752.637.128)
176.960.375.565
66.815.725.823
110.144.649.742

6.047.884.816
4.356.568.456
1.691.316.360
15.113.774.731
816.452.176.467

MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND

S6 dau nam

~ Bao cao tai chinh
Bang Can Do6i Ké Toan Hop Nhat

300.309.606.140

14.692.170.544

12.479.545.216
18.199.088.401
(5.719.543.185)

168.051.286
411.848.605
(243.797.319)
2.044.574.042
25.413.238.755

26.289.557.319
(876.318.564)
199.348.408.002

25.169.231.328
174.179.176.674

4.641.126.082

2.651.319.659
63.515.023
1.926.291.400
56.214.662.757

886.243.653.618

NGUON VON
A. NO PHAI TRA (300=310+330)

N¢ ngén han

1. Vay va no ngan han

. Phaéi trd ngwoi ban

. Ngwoi mua trd tién trwde

. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc
. Phai trd ngudi lao dong

. Chi phi phai tra

7. Phai tra nbi bo

8. Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xay dung

o o0~ WDN

9. Céac khoan phai tra, phai nép ngan han khac
10. Dw phong phai trd ngan han
11. Quy khen thwéng, phuc lgi

. No dai han

. Phai trd dai han ngu&i ban

. Phai tra dai han ndi b6

. Phai tra dai han khac

. Vay va no¢ dai han

. Thué thu nhap hoan lai phai tra
. Dw phong tro cp mét viéc lam
. Duv phong phai tra dai han

. Doanh thu chwa thwc hién

© 00 N O O b~ WON =

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Ma sé
300
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

Thuyét minh

5.13
5.14
5.14
5.15
5.14
5.14

5.14

5.14

5.16

5.17

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

S6 cubi nam
236.858.031.843
232.958.637.378

450.000.000
35.762.860.358
64.857.111.280
24.300.451.329

7.343.505.437
48.715.582.481

50.068.062.566
1.461.063.927
3.899.394.465

190.674.803
115.760.000

3.592.959.662

MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND

S6 dau nam

429.068.178.050
413.728.872.568

108.850.000.000
4.291.314.596
121.407.365.002
11.746.635.076
6.765.877.337
10.815.154.230

147.896.793.380
1.955.732.947
15.339.305.482

80.674.803
12.114.816.000

554.600.000

2.589.214.679
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Bao cao tai chinh

Bang Can D6i Ké Toan Hop Nhat (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

NGUON VON
B. NGUON VON (400=410+430)
I. Vén chi sé& hivu
1. Vén dau tw ctia chd s& hivu
. Thang dw vén ¢ phan
. Vén khac clia chii s& hiru
. Cb phiéu quy
. Chénh Iéch danh gia lai tai san
. Chénh I&ch ty gia héi doai
. Quy dau tw phat trién

0 N O 0o b~ 0N

. Quy dy phong tai chinh
9. Quy khac thudc vén chi sé hivu
10. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
11. Nguén vén dau tw XDCB
Il. Nguén kinh phi va quy khac
1. Nguén kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cb dinh
C.LOIICH CUA cO bONG THIEU SO
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400)
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Ma s6
400
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
430
432
433

440

Thuyét minh

$6 cudi nam
555.736.099.377
5.18 555.736.099.377
420.000.000.000
31.980.270.806

57.334.539

7.642.328.822

96.056.165.210

5.20 23.858.045.247
816.452.176.467

MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND

S6 dau nam

Bao cao tai chinh

Bang Can D6i Ké Toan Hop Nhat

401.389.965.133
401.389.965.133

320.000.000.000
32.185.270.806

197.188.289
6.765.651.704
42.241.854.334

55.785.510.435

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POl KE TOAN

1. Tai san thué ngoai

2. Vat tw, hang héa nhan gilr h, nhan gia céng

3. Hang héa nhan ban hd, nhan ky gi, ky cwoc

4. No khé doi da xc ly
5. Ngoai té cac loai

886.243.653.618

LUONG TRi THIN
Tong Giam Boc

Ngay 21 thang 02 nam 2013

Thuyét minh

S6 cubi nam

MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
S6 dau nam

DO THI THAI
Ké Toan Trwéng
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Bao cao tai chinh

Bao Cao Két Qua Hoat Bong Kinh Doanh Hop Nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHITIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
2. Cac khoan giam trtr doanh thu

3. Doanh thu thuan vé ban hang

va cung cap dich vu (10=01-02)

4. Gia vbn hang ban va dich vu cung cap

5. Loi nhuan gop vé ban hang
va cung cap dich vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi lai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Lo nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25)
11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. L' nhuan khac (40=31-32)
14. Lo nhuan trong cong ty lién két
15. Téng loi nhuan ké toan truéc thué
(50=30+40)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

17. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai

18. Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51-52)

Loi nhuan sau thué clia cd

Loi nhué&gg;ﬁ__hgé clia cb

l.,_uwheﬂ'__, %

19. L3 6o ban trén cd

g/ v
(3  cOPHEN Al
|:. | DRt vy vk AR DN §
ho\ | DiaOC f
‘w{_c_*-ﬁ';_xh.a.x.u 45

o o A
L PPt
A TE

=
LUONG TRi THIN
Téng Giam Bbc

Ngay 21 thang 02 nam 2013
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Masé Thuyétminh

01
02

10
11

20

21
22
23
24
25

30

31
32
40
45

50
51
52

60

61
62
70

6.1
6.1

6.1
6.2

6.3
6.4

6.5
6.6

6.7
6.8

6.9

6.10

o

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
Nam nay Nam trwéc
LOrdvgct 7 va il 288.616.134.764
4.285.363.087 2.229.870.749
LIRS AR AN 286.386.264.015
PG ERICRICE  80.303.294.608
ey R 206.082.969.407
KWL YPALE  17.463.879.811
Xor7at Ot Yl 38.554.054.136
XY [XTNoVgol 38.554.054.136
VRV N 45.220.324.818
I TAWRENARE  83.735.938.330

66.804.516.125

4.710.084.056
3.376.283.338
1.333.800.718
10.975.482.893

79.113.799.736

20.018.951.627

59.094.848.109

1.234.896.962
57.859.951.147
1.789

56.036.531.934

5.241.376.614
4.396.064.260
845.312.354

(1.488.158.386)

55.393.685.902

22.284.702.973
48.776.071

33.060.206.858

8.468.710.791
24.591.496.067
1.415

B?o cao tai chl'n,h
Bao Cao Lwu Chuyén Tién Té Hop Nhat

DO THI THAI
Ké Toan Truwdng

CHITIEU

I. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DPONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwéc thué

2. Biéu chinh cho cac khoan:

Khau hao tai san cd dinh

Cac khoan dy phong

(L&i)16 chénh léch ty gia hdi doai chua thue hién
(L&i)16 tr hoat déng dau tw

Chi phi 1ai vay

3. Lo nhuén xtu’ l!ogt dc}ng kinh doanh

trwde thay doi von lwu dong

(Tang)/giam cac khoan phai thu

(Tang)/gidm hang ton kho

Tang/(gidm) cac khoan phai tra (khdng bao gom I vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

(Tang)/giam chi phi tra tréc

Tién I3i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép d& nop

Tién thu khac tv hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG BAU TV

1. Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCD

va céc tai san dai han khac

2. Tién thu ttr thanh ly, nhwong ban TSCD va cac tai san
dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cdng cu no' clia don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no clia don vi khac
5. Tién chi dau tw gop von vao don vi khac

6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac

7. Tién thu 13 cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dworc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

Ma Thuyét

sO

01

02
03
04
05
06

08

09
10

11

12
13
14
15
16
20

21

22

23
24
25
26
27
30

minh

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
Nam nay Nam trwéc
79.113.799.736 55.393.685.902
3.895.633.532 3.860.430.711
1.772.173.540 5.628.420.450
(QERcAacsoNaadl (16.079.175.348)
6.616.455.675 38.554.054.136
74.480.681.712 87.357.415.851
VEN(YNCEIECE  (86.814.679.510)
3.036.242.293 14.143.214.106

30.426.803.035

12.528.104.737
(7.556.654.247)

(10.069.226.046)
160.947.553.170
(198.979.885.649)
110.521.368.084

(2.783.342.761)

17.545.455

(81.678.559.016)
38.574.650.000
4.795.732.120
(41.073.974.202)

43.111.647.784

11.795.526.412
(36.293.753.399)
(22.048.911.788)
131.230.085.028

(163.573.278.972)

(21.092.734.488)

(5.300.270.801)

675.043.670

(648.000.000)
1.647.780.000
(42.894.306.559)
17.529.013.809
(28.990.739.881)
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Bao cao tai chinh

Bao Cao Lwu Chuyén Tién Té Hop Nhat (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHiTIEU

lll. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

1. Tién thu tor phat hanh cb phiéu,
nhan von gop cla chi s& hiru

2. Tién chi tra von gop cho cac chi s& hiu,
mua lai cO phieu da phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc

4. Tién chi tra no gbc vay

5. Tién chi trd ng thué tai chinh

6. Cd tire, loi nhuan da tra cho chii sé hivu

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ndm

Tién va twong dwong tién dau nam

Anh huéng clia thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nam

I

- = Vi
oy ——"4y
F A o
,

LONG TRi THIN
Téng Giam Bbc

Ngay 21 thang 02 nam 2013
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31

32

33

35

8888

61
70

Masé Thuyét minh

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
Nam nay Nam trwéc
101.392.000.000 117.357.713.806
(3.101.730.147) -
19.623.988.492 330.245.499.612
(XA NI wA ol  (400.468.059.612)

(5.261.149.417)
(40.756.539.359)

28.690.854.523
107.361.799.576

136.052.654.099

I

(561.254.341.125)
(4.119.187.319)

(54.202.661.688)

161.564.461.264

107.361.799.576

-

DO THI THAI
Ké Toan Trwéng

Thuyét Minh
Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

\
THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru vén

Coéng ty C6 Phan Dich Vu va Xay Dung Dia Oc D4t Xanh, dwéi day goi la “Céng ty”, 1a Céng ty C6 Phan dwoc thanh lap
do chuyén déi tir Cong ty TNHH Dich Vu va Xay Dwng Dia Oc B4t Xanh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé
4103008531 ngay 23/11/2007 do S& Ké Hoach va Bau Tw Thanh Phb H6 Chi Minh cép va cac Gidy chirng nhan thay
ddi 1an ther 07 vao ngay 25/12/2012.

Tru s& chinh dat tai s6 27, Dwdng Dinh Bo Linh, Phuéng 24, Quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vén diéu 1é theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1a 420.000.000.000 VND.

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2012 1a 163 nguwoi (31/12/2011: 80 ngudi).

Dén ngay 31/12/2012, Céng ty dau tw vao 04 cong ty lién két, 13 cong ty con truc tiép va 01 cong ty con gian tiép (duwoc
trinh bay tai muc 1.3 va 1.4), dwdi day goi chung la Tap Boan.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh clia Tap Doan la xay dung, dich vu va thwong mai.

Hoat déng chinh cda Tap Boan la:

Kinh doanh nha.

Moi gi6i bat dong san, dich vu nha dét.

Tw van bat ddng san (trir cac dich vu mang tinh chat phap 1y).

Tw van dau tu.

Xay dwng dan dung, cong nghiép.

Stra chira nha.

Cho thué nha &, xwédng, van phong.

Lap dy an dau tw (bdo cdo tién kha thi, kha thi).

San l4p mat bang.

Dich vu san giao dich bat déng san.

Day nghé.

Khai thac da, cat sdi, dat sét (khong hoat dong tai tru sé).

In &n (trte in trang bao bi kim loai va in trén cac san phém vai, sgi, dét, may, dan).

Dich vu lién quan dén in.

Sao chép ban ghi cac loai.

San xuét xi mang, voi va thach cao (khdng hoat déng tai tru s&).

San xuét bé téng va cac san phadm tr xi mang va thach cao (khéng hoat dong tai tru s&).
Céat tao dang va hoan thién da (khéng hoat dong tai tru sé).

Séan xuét sét, thép, gang (khdng hoat dong tai tru s&).

San xuét givong, td, ban ghé (khéng ché bién gb, gia cong co khi, tai ché phé thai, xi, ma dién tai tru s&).
Xay dwng nha céc loai.

Lap dat hé thdng cép, thoat nuéc, 16 swdi va diéu hoa khéng khi.

Lap dat hé théng xay dwng khac.

Hoan thién céng trinh xay dwng.

Xay dwng cdng trinh ky thuat dan dung khac.

Ban budn vat liéu, thiét b 1ap dat khac trong xay dwng.

Ban I& db ngii kim, son, kinh va thiét bj 1ap dat trong xay dwng.

Ban 1@ dd dién gia dung, giwong, td, ban, ghé va dd ndi that twong tw, dén va bd dén dién, dé dung gia dinh khac.
Khéach san (dat tiéu chuén sao va khong hoat dong tai tru sé).

Biét thu hodc c&n ho kinh doanh dich vu lwu trd ngén ngay; Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu lwu trd ngén
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Thuyét Minh ,
Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

ngay; nha tro, phong tro va cac co sé lwu tri twong tw (khdng hoat dong tai thanh phd H6 Chi Minh).
Hoat ddng tw van quan ly (trtv tw van tai chinh, ké toan).

Quang cao.

Nghién ctru thi trdng va tham do dw luan.

Hoat ddng nhiép anh.

Diéu hanh tua du lich.

Vé sinh chung nha clra.

Vé sinh chung nha clra va cac cong trinh.

Dich vu cham séc va duy tri canh quan.

Dich vu hanh chinh van phong téng hop.

T4 chire gi&i thiéu va xuc tién thwong mai.

Pao tao cao déng; Dai hoc va sau dai hoc (khdng hoat dong tai tru s&).

Gido duc khac: Cac khoa day vé phé binh danh gia chuyén mén; Dao tao vé sw sdng; Pao tao kj nang néi trudc
cbng chung.

Dich vu hb tro gido duc.

+  Hoat ddng clia cac co s& thé thao; Hoat ddng clia cac cau lac bo thé thao.

®© o o o o o o o o o o o o

Danh sach cac céng ty con dwoc hop nhat
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(tiép theo)

Thuyét Minh
Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

1.3.1 Cac céng ty con trwc tiép

Quyén biéu Ty I8 loi
STT Tén coéngty con Dia chi quyét cuia ich ctia
céng ty me coéng ty me

y Coéng ty TNHH Xay Dwng Thwong S6 27, Binh Bo Linh, phwdng 24, quan Binh 99% 99%
Mai Dich Vu Ha Thuan Hung Thanh, Tp. H& Chi Minh ¢ ¢

5 Congty C6 Phan Dau Tw va Phat S6 27, Binh BG Linh, phuong 24, quan Binh 999 999
Trién Thanh Phé H6 Chi Minh Thanh, Tp. Hb Chi Minh ¢ ¢

5 Céngty C6 phan Kinh Doanh Dich Vu S$6 27, Binh B¢ Linh, phwong 24, quan Binh 89.5% 89.5%
Bat Dong San P4t Xanh (DXS) (a)  Thanh, Tp. HS6 Chi Minh =70 =70

Cong ty C6 Phan Xay Dung Dia Oc  Lau 1, 11 L6 C1, Quéc 16 51, phwdng Long o o

4 Long Kim Phat (b) Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, inh Déng Nai ~~ 22:96%  99,96%
5 Congty C6 Phan D4t Xanh 422 dwong 2/9, phuwdng Hoa Cudng Bac, 67% 67%
Mién Trung (c) quéan Hai Chau, Tp. Ba Néng ¢ ¢

) 2 BLA A . R 30 Tran Nao, Phudng An Phi, Quan 2, Tp.

6 Cobngty Co Phan bat Xanh Bong A (c) H& Chi Minh 51% 51%
- Céngty C6 Phan Dich Vu va Xay 299 Hoang Diéu, Phuong 6, Quan 4, Tp. Ho 519 519
Dwng Dia Oc D4t Xanh Tay Nam (¢)  Chi Minh ¢ ¢

g Cong ty C6 Phan Bau Tw va Phat 70 Trwong Chinh, Phuong Tan Hwng Thuan, 519 519
Trién DAt Xanh Tay B&c (c) Quan 12, Tp. HA Chi Minh ° °

S ‘ 1116 C1, khu phé 1, qudc 16 51, phuong
9 Cong ty Co Phan bat Xanh Bong Nai (c) Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh 51% 51%
X . Dong Nai )

10 Cong ty C6 Phan Dia Oc B4t Xanh My K1-1g7, K1-18 dwong NE8 ap 2, xa Binh Thoi 56% 569%

Phuéc (c) Hoa, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong ¢ ¢
N . . o~ Phong 602 tang 6 thap A, tda nha Handi
11 Congty Co Phan Dich Vuva Bia Oc  po o 51 Kim Ma, phurong Ngoc Khanh, 55% 55%
Bat Xanh Mién Bac (c) N X A
quan Ba Dinh, Tp. Ha Noi

1o ©0ngty Co Phan Dau Tu va Phat 114 Nguyén Ciru Van, phuong 17, quan Binh 519 519
Trién D4t Xanh Hoan Cau (c) Thanh, Tp. H6 Chi Minh ¢ ¢

13 Cong ty CP DAt Xanh Midn Tay (c) . 05-170 Nguyen Hiru Tho, thitran Ben Luc, 68% 68%

huyén Bén Ltrc, tinh Long An

(a) Ké tir ngay 01/11/2012, Cong ty Cb phén Kinh Doanh Dich Vy Bat Dong San Dat Xanh (DXS) ngirng hoat dong, giai
thé theo Quyét dinh s 10/2012/DXS ngay 29/10/2012.

(b) C&n clr theo Bién ban cudc hop Hoi Bdng Quan Tri s6 27/2011/BBH-HPQT ngay 29/12/2011 va Quyét dinh sé
26/2011/QD-HDQT ngay 30/12/2011 vé viéc Cong ty me nhan chuyén nhuwong 5.300.086 cb phan twong ¢ng 98,15%
vbn diéu lé ctia Cong ty C6 Phan Xay Dung Dia Oc Cao Su tai Cong Ty C6 Phan Xay Dung Dia Oc Long Kim Phat véi
gia tri 14 52.911.000.000 VND, d&n dén ty Ié loi ich cGia cong ty me chiém 99,96% ké tir ngay 31/03/2012.

(c) Nam 2011 day la céac cong ty con gian tiép clia Céng ty va la céng ty con truc tiép ciia Cong ty CP KDDV BDS bét
Xanh (DXS). Can ct theo Nghi quyét 01/2012/NQ-DHDCD ngay 21/04/2012, Céng ty d& nhan chuyén nhwong toan bod
phan vén gop ctia Cong ty CP KDDV BDS Dat Xanh (DXS) tai cac cong ty trén dé tré thanh cong ty me truc tiép cua
cac cong ty nay.
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1.3.2 Cac cong ty con gian tiép: la cong ty con ctia Cong ty C6 Phan Kinh Doanh Dich Vu Bat Dong San Dat
Xanh (DXS)

Quyén biéu quyét cua
cong ty me

Ty lé lgi ich cua

STT Tén congty con Dia chi X
cong ty me

408 Dai 16 Binh Duwong, khu
3, phwdng Phu Loi, thi xa Tha 51% 46%
D4au Mét, tinh Binh Dwong

Coéng ty C6 Phan Dét
Xanh Binh Dwong (*)

(*) Ngay 17/10/2012 Céng ty nay da chinh thirc giai thé va xoa tén khéi sé dang ky kinh doanh theo Théng bao sé 753/
TB-DKKD cua S¢ ke hoach dau tu tinh Binh Dwong. )
1.3.3 Cdng ty lién két dwoce tong hop quyén lgi vao bao cao tai chinh hop nhat

Quyén biéu Ty Ié lgi ich

STT Téncongty Bia chi quyét cia cuacongty
cong ty me me
Cong ty C& Phan bia Oc Sbé 104/4, &p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén o o
1 A . " A ; 49% 49%
Long Bién Trang Bom, tinh Bong Nai
5  Coéngty C6 Phan Xay Dyng  S6 27, Binh Bg Linh, phuong 24, quan Binh 42 429,
Dét Xanh (DXC) Thanh, Tp. H5 Chi Minh ¢ ¢
3 Congty Cb phan Quy S6 614-616-618 dwong 3/2, Phuong 14, Quan 419, 419
hoach Kién Truc Viét (*) 10, Thanh phd H6 Chi Minh ° °
Cong Ty TNHH Du Lich- ) )
4 Thwong Mai-San Xuat & S0 24 Budng so6 24, phudng 11, quan 6, Tp. 40% 40%

Xay Dwng Ly Khoa Nguyén  H& Chi Minh
(**)

(*) Coéng ty C6 phan Quy hoach Kién Tric Viét hoat ddng theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép Cong ty C6 phan
s6 0311415536 dang ky lan dau ngay 14/12/2011 va thay doi lan 2 ngay 19/06/2012 do S& Ké hoach va Dau tw thanh
phd H6 Chi Minh cép. Trong do, phan vén gép ciia Céng ty CP DV & XD Dia Oc D4t Xanh chiém 41% vén diéu 1& twong
trng vo&i ty 1€ lgi ich clia cong ty me.

(**) Cén ct theo Nghi quyét Hoi Bdng Quan tri s6 27/2012/NQ-HDQT ngay 25/12/2012 va Hop déng chuyén nhuwong
phan vén gép ngay 25/12/2012, Céng ty me ban 60% phan vén gép tai Cong ty TNHH Du Lich-Thwong Mai-San Xuét
& Xay Dwng Ly Khoa Nguyén cho éng Tran Viét Anh va 6ng Tran Tién Diing. Do d6 phan con lai ciia khoan dau tw vao
cong ty nay (40%) tré thanh khoan dau tw vao cong ty lién két.

Cong ty TNHH Du Lijch-Thuong Mai-San Xuét & Xay Dung Ly Khoa Nguyén hoat dong theo Gi4y chirng nhan dang ky
kinh doanh sé 0302975806 dang ky lan dau ngay 09/10/2002 va thay ddi 14n 12 ngay 27/12/2012 do S& Ké hoach va
Dau tw thanh phé H6 Chi Minh cép. Trong do, phan vén gép ctia Cong ty CP DV & XD bia Oc B4t Xanh chiém 40% vén
diéu & twong &ng v&i ty 1& loi ich cta cong ty me.
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CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s& lap bao cao tai chinh

Bé&o cdo tai chinh hop nhat kém theo dwoc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va phu hop
v&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.
Cac bao céo tai chinh kém theo khdng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.
Ché d6 ké toan ap dung, ky ké toan va hinh thirc sé ké toan

Tap doan ap dung ché dd ké toan Viét Nam theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cia B6 Tai Chinh
va Thong tw s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cla B6 Tai Chinh.

N&m tai chinh bat dau ti» ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té chinh thirc st dung trong ké toan la déng Viét Nam (VND).

Hinh thirc s6 ké toan ap dung dwoc déng ky ciia Cong ty 1a Nhat ky chung.

AP DUNG CHINH SACH KE TOAN MO

Ngay 06/11/2009, B6 tai chinh da ban hanh Théng tw s6 210/2009/TT-BTC (“Théng tw 210”) hwéng dan &p dung Chuan
muc Bao cdo tai chinh Quéc té vé trinh bay bao co tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cac cong cu tai chinh.
Viéc ap dung Thong tw 210 sé yéu cau trinh bay céc thdng tin cling nhw &nh huwéng cla viéc trinh bay nay déi véi mot
sb cac cong cu tai chinh nhét dinh trong béo c4o tai chinh ctia doanh nghiép. Théng tw nay sé c6 hiéu lwc cho nam tai
chinh két thic vao hodc sau ngay 31/12/2010. Tap Doan ciing da ap dung Thong tw 210 va trinh bay vé viéc ap dung
trong bao cdo tai chinh nay tai Thuyét minh s6 7.2.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu dwoc Tap doan ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh:

Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Hé thdng ké toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cau Téng Giam Déc phai co nhung woc tinh va gia dinh anh hwéng
dén sb liéu bao cao vé cbng no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao
tai chinh cling nhw céc sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat ddng kinh doanh
thuc té co thé khac véi cac wéc tinh, gid dinh dét ra.

Nguyén téc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat )

Béo c4o tai chinh hop nhat bao gdm bao céo tai chinh clia Cong ty C6 Phan Dich Vu va Xay Dung Dia Oc Déat Xanh
(Cong ty hay Cong ty me) va bao cao tai chinh clia cac cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dwoc 1ap tai ngay
31/12/2012. Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty co kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla
céac cong ty nhan dau tw nham thu duoc loi ich tir hoat ddng clia cac cong ty nay.

Cac cong ty con dwoc hop nhat toan bo ké tir ngay mua, la ngay cong ty me thwe sw ndm quyén kiém soat cong ty con,
va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay cong ty me thwe sw cham dit quyén kiém soat dbi véi cong ty con.

Céc bao c4o tai chinh clia cac cong ty me va cong ty con str dung dé hop nhat dwoc 1ap cho cung mot ky ké toan, va
duwoc ap dung cac chinh sach ké toan mot cach thdng nhét.

S6 dw cac tai khoan trén Bang can déi ké toan gitra cac don vi trong cung Tap Doan, cac giao dich ndi bd, cac khoan
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1ai ho&c 16 ncf)i’b(j chwa thwc hién phat sinh tw cép giao dich nay dugc Iogi troy hoé,n toan.
Nhirng thay ddi so v&i bao cao tai chinh hgp nhat nam 2011: Xem Thuyét minh s6 1.3.1

Loi ich cda cé dong thiéu so

Loi ich cGa cb dong thiéu sb trong tai san thuan ctia cong ty con hop nhét duoc xéac dinh 1a mot chi tiéu riéng biét tach
khoi phén von chii s& hru cia ¢b dong ctia cong ty me. Loi ich clia ¢b dong thiéu sb bao gbm gia tri cac lgi ich cta cb
doéng thiéu sb tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan loi ich cla ¢ déng thleu sb trong sw bién .déng cua tong
von chd s& hiru ké tiy ngay hop nhét kinh doanh. Céac khoan 16 twong &ng v&i phan vén cla cd dong thiéu s6 vuwot qua
phan vén cla ho trong tdng von chd sé hiru clia cong ty con dwoc tinh gidm vao phan lgi ich cla Cong ty trir khi ¢
déng thiéu sb cé nghia vu rang budc va cé kha nang bu dép khoan 16 do.

DPau tw vao Céng ty lién két

Cong ty lien két Ia mot cong ty ma Cong ty co anh hudng dang k& nhung khong phai 1a cong ty con hay cong ty lién
doanh ctia Céng ty. Anh huwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai
chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw nhwng khdng cé anh hwdng vé mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng
chinh sach nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh, tai sén va cdng no clia cac cong ty lién két dwoc hop nhat trong bao céo tai chinh theo
phwong phap vén chi s& hiru. Cac khodn gép von lién két dwoc trinh bay trong bang can dbi ké toan theo gia gbc
dwoc didu chinh theo nhirng thay déi trong phan vén gép ctia Cong ty vao phan tai san thuan cla cong ty lién két sau
ngay mua khoan dau tw. Cac khodn 16 clia cong ty lién két vwot qua khoan gop vén ctia Cong ty tai cong ty lién két do
(bao gbm bat ké& cac khodn gép vén dai han ma vé thuc chét tao thanh dau tw thuan ctia Cong ty tai cong ty lién két do)
khdong dwoc ghi nhan.

Nhirng thay ddi so v&i bao cao tai chinh hop nhat nam 2011: Xem Thuyét minh sé 1.3.3

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén Bao cao tai chinh hOFp nhéat 1a phan phu trdi gilra mtrc gia phi hop nhét kinh doanh so véi phan
lgi ich ciia Cong ty trong téng gia tri hop ly cla tai san thuan, codng no' va ng tiém tang ctia cdng ty con, cong ty lién két,
hoac don vi gop von lién doanh tai ngay thic hién nghiép vu dau tw. Loi thé thwong mai dwoc coi la mét loai tai san vo
hinh, dwoc tinh khdu hao theo phuong phap dwéng thang trén thoi gian hivu dung wée tinh 14 10 nadm.

Loi thé thwong mai cé duoc tir viéc mua cdng ty lién két dwoc tinh vao gia tri ghi s ctia cdng ty lién két. Loi thé thwong
mai t& viéc mua cac cong ty con va cac co s& kinh doanh ddng kiém soat dwoc trinh bay riéng nhw moét loai tai san vo
hinh trén Bang can dbi ké toan.

Khi ban cong ty con, céng ty lién két hoac don vi gop vén lién doanh, gia tri con lai ciia khoan lgi thé thwong mai chwa
khau hao hét dworc tinh vao khoan 14i/16 do nghiép vu nhuong ban cong ty twong ing.

Khi tai dau tw vao cong ty con, loi thé thwong mai tai thoi diém tai dau tw tiép tuc dwoc ghi nhan va duoc tinh khdu hao
theo phwong phap dwéng thang trén thoi gian hivu dung con lai wéce tinh cla loi thé thwong mai d6.

Trong ndm Co6ng ty mua lai 49% phan vén gép cla 6ng Tran Quyét Chién tai Céng ty C6 Phan Dau Tw va Phat Trién
Thanh Phé H6 Chi Minh (trwéc 1a cong ty con véi ty 1& s& hiru von ctia DXG la 50%) theo Hop ddng chuyén nhuong
vén ngay 16/10/2012 vé&i gia tri 19.401.294.000 VND. Bét loi thwong mai phat sinh tai thoi didm tai dau tw nay la
4.402.513.735 VND. Cé&n ct cong van sb 1473/BTC-CDKT ngay 28/01/2013 vé& hach toan ké toan loi thé thwong mai
phat sinh khi tai dau tw vao cdng ty con, khoan bat loi thwong mai phat sinh tai thoi diém tai dau tw nay sé dwoc can triy
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v6i loi thé thwong mai phat sinh tai thoi diém dau tw ban dau co gia tri con lai la 20.079.219.764 VND, va duoc tinh khau
hao theo phwong phap dwong thang trén thdi gian hivu dung con lai wéce tinh cla lgi thé thwong mai do la 75 thang.

Bat loii thwong mai

B4t loi thwong mai la phan phu troi loi ich cta Cong ty trong tdng gia tri hop ly cta tai sén, cong no' va cong no' tiém
tang danh gia dwoc cla cong ty con, cong ty lién két, va co sé kinh doanh déng kiém soat tai ngay dién ra nghiép vu
mua cong ty so v&i gia phi hop nhét kinh doanh. B4t loi thwong mai dwoc hach toan ngay vao bao cao két qué hoat
dong kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gébm tién mat tai quy, cac khoan tién gt khdng ky han, cac khodn dau tw ngan
han c6 thoi han thu héi khdng qua 3 thang, cé kha ndng thanh khoan cao, dé& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan phai thu va dw phong no phai thu khé doi ) )
Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra trwdc cho ngudi ban va cac khoan phai thu khac tai thoi diém bao cao, néu:
Célthé’i han thu héi hoac thanh toan dwdi 1 nam (hodc trong mét chu ky san xuat kinh doanh) dwgc phan loai la Tai san
ngan han. . )

C6 thoi han thu hoi hodc thanh toan trén 1 nam (hodc trén mét chu ky san xuat kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san
dai han.

Dw phong phai thu khé doi ctia Tap Doan dworc trich l1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6, Tap Poan dwoc
phép lap dw phong khoan thu khé doi cho nhirng khoan phai thu da qua

han thanh toan tr sau thang tr& 1én, hoac cac khoan thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha
san hay cac khoé khan twong ty.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia th&p hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét chung, néu
c6, dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong
phap thwc té dich danh.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh san
pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khau hao

Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd céac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dwa tai
sén vao trang thai sin sang s dung.

Nguyén giéa tai san cb dinh hiru hinh do tw 1am, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san xuét thuc té phat
sinh cdng chi phi I&p dat va chay thv.
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Tai san cé dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang dwa trén thei gian hiru dung wéc tinh.

Thei gian khau hao wéc tinh cho cac nhém tai san nhw sau:

Nha xwéng va vat kién truc 03 — 06 ndm
May méc va thiét bi 05— 10 nam
Thiét bi van phong 03 — 06 nam

Tai san c6 dinh vo hinh va khau hao

Gia tri ban dau cla tai sén cb dinh vé hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gid, sau khi ghi nhan ban dau, trong qua trinh
st dung, TSCD v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, khiu hao Iy ké va gia tri con lai.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh la toan bd chi phi ma doanh nghiép phai bd ra dé& cé dwoc tai sén cb dinh vé hinh
tinh dén thoi diém dwa tai sdn d6 vao st dung theo du tinh.

Th&i gian khau hao wéc tinh nhw sau:

Phan mém, website va tai san vo hinh khac 03 - 06 nam

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bat ky muc dich nao
khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hop véi chinh
séach ké toan cla Tap Poan. Viéc tinh khau hao cla céac tai sdn nay dwoc ap dung gibng nhuw v&i cac tai sén khac, bat
dAu t khi tai san & vao trang thai sdn sang st dung.

Bat dong san dau tw

BéAt dong san dau tw 14 gia tri quyén s dung dat va nha cla cac can hd thwong mai tai tda nha Sunview 1 va 2, Pudng
Cay Keo, Xa Tam Phu, Quan Thu Birc, Thanh Phé H6 Chi Minh, do céng ty ndm gitr nham muc dich thu lgi ti viéc cho
thué ho&c cho tang gia, dworc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia bat dong san dau tw tw xay la gia tri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan tryc tiép clia bat dong
san dau tw.

BéAt dong san dau tw duwoc khau hao theo phuong phap dwdng thang trén thoi gian hivu dung wéc tinh trong vong 30
nam.

Cac khoan dau tw tai chinh

Phan loai cac khoan dau tw

N&m gitr trén 50% quyén biéu quyét trong vdn chi s& hiru clia bén nhan dau tw thi ghi nhan vao khoan dau tw vao
cbng ty con;

N&m gil tr 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét trong vén chl s& hiru cia bén nhan dau tw thi ghi nhan vao khoan
dau tw vao cong ty lién két;

N&m gilr dwdi 20% quyén biéu quyét trong von chi s& hivu clia bén nhan du tw thi ghi nhan vao khoadn dau tw dai han khac.

Dw phong giam gia dau tw tai chinh

Dw phong gidm gia chirng khoan dau tw dwoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do, Céng ty dwoc
phép trich 1ap dw phong cho cac khodn chirng khoan dau tw tw do trao ddi cé gia tri ghi s6 cao hon gid thi trudng tai
ngay két thac nién do ké toan.
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Cac khoan tra trwéc dai han )
Chi phi tra trwérc dai han bao gom khoan tra trwwdre tien thué van phong, chi phi thanh lap va cac khoan chi phi tra treédc
dai han khac.

Tién thué van phong thé hién s6 tién thué van phong da duoc tra trdc. Tién thué van phong tra tredc duoc phan bo
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwdng thang twong trng v&i thoi gian thué.

Chi phi thanh lap bao gdm céc chi phi phat sinh trong qué trinh thanh lap cac Coéng ty trwéc ngay cé Gidy chirng nhan
dau tw va dwoc danh gia la ¢ kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty. Chi phi thanh Iap dwoc phan
bd vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwdng thang trong vong ba nam ké tir ngay cac Cong
ty chinh thirc di vao hoat déng.

Céc khoan chi phi tra trwéc dai han khac bao gébm gia tri cong cu, dung cu, linh kién loai nhé da xuét dung, cac chi phi
quang cao phat sinh trong giai doan trwéc khi cac Cong ty di vao hoat déng chinh thirc va dwgrc coi la cé kha nang dem
lai loi ich kinh té trong twong lai cho cac Céng ty véi thdi han tir mot nam tré 1én. Cac chi phi nay duwoc vén héa dwdi
hinh thirc cac khoan tra trwéc dai han va dwoc phan bd vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phwong
phap dwéng thang trong vong ba nam theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra thwong mai va phai tra khac

Cac khoan phai trd ngwdi ban, phai tra néi bo, phai tra khac, khoan vay tai thdi diém béo céo, néu:

C6 thdi han thanh toan duéi mét (1) ndm (hodc trong 1 chu ky san xuat kinh doanh) dwoc phan loai 1a ng’ ngén han.
C6 thoi han thanh toan trén mot (1) nadm (hodc trén 1 chu ky sén xuét kinh doanh) dwoc phan loai la no dai han.

Chi phi trich trwéc o )
Chi phi trich triwéc ghi nhan so6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc khong phu
thudc vao viéc Tap Doan da nhan dwoc héa don cla nha cung cap hay chwa.

Bao hiém x& hdi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép

Bao hiém xa hoi dworc trich trén tién lwong co ban theo hop ddng lao ddng, hach toan vao chi phi hoat déng la 17% va
trr lwong can bd cdng nhan vién 7%.

Bao hiém y té& dworc trich trén tién lwong co ban theo hop déng lao dong, hach toan vao chi phi hoat déng la 3% va tri
lwong can bd cong nhan vién 1,5%.

Bao hiém that nghiép dwoc trich trén tién lwong co ban theo hop ddng lao déng, hach toan vao chi phi hoat dong la 1%
va trir lwong can bé céng nhan vién 1%.

Theo luat Bao hiém xa hoi va Bao hiém y t&, mrc dong bdi mdi bén dwoc tinh bang ty 1& nhw da néu trén cta mirc thap
hon gitra lwong co ban cla nhan vién hodc 20 1an mirc lwong téi thiéu chung dwoc Chinh phi quy dinh trong tirng thoi ky.

Dw phong tro cadp mat viéc lam

Tro cAp mét viéc lam cho nhan vién dwoc trich trwdc vao cudi méi ky bao céo cho toan bd ngudi lao ddng da lam viéc
trong Tap Doan dwoc hon 12 thang cho dén ngay 31/12/2008 véi mire trich cho méi nam lam viéc bang nira mire lwong
binh quan cla giai doan 6 thang tinh dén th&i diém cham dit hop déng lao déng theo Luat lao dong va cac van ban
hwéng dan co lién quan. T 01/01/2009, mire lwong binh quan dé tinh tro cAp thdi viéc sé tinh lai tai thoi diém két thac
mdi ky bao céo bang lwong binh quan giai doan 06 thang tinh dén ngay bao c&o. Chénh léch cac khodn dw phong tro
cép thoi viéc phai trad dwoc hach toan vao két qua kinh doanh. K& tir nam 2012, Tap Doan khéng trich 1ap bé sung dw
phong tro' cdp méat viéc lam.
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‘ Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

T ngay 01/01/2009, Coéng ty da déng bao hiém that nghiép theo Nghi dinh s6 127/2008/ND-CP ban hanh ngay
12/12/2008 va Nghi dinh s6 100/2012/ND-CP ban hanh ngay 21/11/2012 sira doi, bd sung mét sb diéu ctia Nghj dinh
s6 127/2008/ND-CP.

Tw ngay 10/12/2012, Céng ty da ap dung theo Théng tw 180/2012/TT-BTC ban hanh ngay 24/10/2012 hwéng dan xi
ly tai chinh vé& chi tro cAp mét viéc lam cho ngudi lao dong tai cong ty.

Nguén vén chu sé hiru

Vén dau tw cla chd s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thwe gép ctia chi sé hivu

Ghi nhan ¢b tre

C6 tirc dwoc ghi nhan 1a mot khodn phai trad vao ngay céng bd cb ture.

Nguyén tac trich lap cac quy dw tri tir loi nhuan sau thué:

Loi nhuan sau thué trwde khi chia cb tire cho cac cb dong theo ty & gép vén duwgc phan phdi nhu sau:
+  Quy dw phong tai chinh trich 1ap 3% lgi nhuan sau thué.

*  Quy khen thwdng, phuc lgi trich lap theo nghi quyét Dai hdi cd doéng.

Phan phéi lgi nhuan ) )
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac nha dau tw sau khi dwoc Hoi ddng quan tri
phé duyét theo Diéu Ié clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Déi v&i doanh nghiép san xuét va thwong mai

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong thoi thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

Doanh nghiép da chuyén giao phan lon. rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé hivu sdn phdm hodc hang hoa cho nguoi mua;
Doanh nghiép khéng con nam gitr quyen quan ly hang héa nhw ngudi s& hivu hang hoa hodc quyen kiém soat hang hoa;
Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chéc chan;

Doanh nghiép sé thu dwoc lgi ich kinh té twr giao dich ban hang; va

Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

D6i v&i doanh nghiép cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich vé cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach dang
tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két
qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can dbi ké toan cta ky do. Két qua cla giao dich cung cép dich
vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca bon (4) diéu kién sau:

Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan;

C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang Can dbi ké toan; va

Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu tlr hop ddng xay dwng ctia Tap Doan dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan ctia Tap Doan vé hop déng
xay dwng. (xem chi tiét dwdi day)

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khodn tién glri va 1ai suét ap dung.
Lai tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Tap Doan cé quyén nhan khoan lai.
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Hop dong xay dwng

Khi két qua thuc hién hop déng xay dwng cé thé dwoc wéc tinh mot cach dang tin cay, doanh thu va chi phi lién quan
dén hop ddng dwoc ghi nhan twong tng véi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toan dwoc tinh
bang ty I& phan tr&m gitra chi phi phat sinh cGia phan cdng viéc da hoan thanh tai thoi diém két thic ky ké toan so voi
téng chi phi du toan ctia hop ddng, ngoai trir trérng hop chi phi nay khéng twong dwong véi phan khéi lwong xay 1ap
da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdm céc chi phi phu thém, cac khoan bdi thuwdng va chi thudng thwe hién
hop ddng theo thda thuan véi khach hang.

Khi két qua thwe hién hop ddng xay dwng khéng thé dugc wéc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu chi dwoc ghi nhan
twong dwong véi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc dwoc hoan tra la twong déi chac chén.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuat nhirng tai san can mét thoi gian twong
dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung ho&c kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé duoc
dwa vao st dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh t viéc dau tw tam thoi cac khoan vay dwoc ghi giam
nguyén gia tai san cé lién quan.

Tét ca cac chi phi 1ai vay khac dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Chi phi thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

Tap Doan ¢ nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép vé&i thué suat la 25%.

Ngoai ra, theo hwéng dan tai Cong van sé 3338/TCT-PCCS ngay 08/09/2006 ctia Téng Cuc Thué vé viéc xac dinh chi
phi hop ly dé tinh thu nhap chiu thué, Cong ty TNHH DV-XD Dia Oc D4t Xanh, nay la Cong ty CP Dich Vu va Xay Dyng
Dia Oc D4t Xanh, & céng ty méi gidi, nén khoan muc chi phi quang cao dé phuc vu cho khach hang (quang céo gian
tiép) sé dwoc xem la chi phi truc tiép va dwoc tinh toan bo vao chi phi hop ly clia coéng ty khi tinh thué thu nhap doanh
nghiép néu cé du héa don chirng tiv hop phap theo quy dinh.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhuan thuan
dwoc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan thu nhap
hay chi phi tinh thué ho&c dwoc khau trlr trong cac ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khong
bao gdm céc chi tiéu khdng chiu thué hodc khong dwoc khau triv.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb6 va co s& tinh thué thu nhap cla cac
khodn muc tai san hodc céng no trén bao céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong phap bang can déi ké toan. Thué
thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan
lai chi dwoc ghi nhan khi chac chén c6 du loi nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.
Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay no phai tra
duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh va chi ghi vao vén
chti s& hiru khi khoan thué d6 cé lién quan dén cac khoan muc dwoc ghi thang vao vén chi sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Tap Poan co quyén hop phap dé
bu trtr gitba tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan
lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap doanh ngh|ep dwoc quan ly béi cung mét co quan
thué va Tap doan c6 dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Tap Doan can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng quy dinh nay
thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia
co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Lai co ban trén méi c6 phiéu ) ) ) ’ - ’
Lai co ban trén moi cb phiéu dworc tinh bang cach chja lgi nhl,,lén’ sau ,thué ’Ehuéc vé cac cb dong s& hiru cd phieu phd
thdng clia Tap Doan cho so lwgng binh quan gia quyén clia s6 ¢d phiéu pho théng dang Iwu hanh trong nam.

Cdng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau va trinh bay

Theo Théng tw 210, tai san tai chinh dwoc phan loai mot cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong bao cao tai
chinh, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhan hop ly théng qua bao cao két qué hoat dong kinh doanh, cac khoan cho
vay va phai thu, cac khodn dau tw gitr dén ngay ddo han va tai san tai chinh san sang dé ban. Tap Doan quyét dinh viéc
phan loai cac tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dAu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich tryc tiép lién
quan dén viéc phat hanh.

C4c tai san tai chinh ctia Tap Doan bao gém tién va cac khoan tién gtvi ngan han, cac khoan phai thu khach hang va
cac khoan phai thu khac.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, dwoc phan
loai mot cach phu hop thanh ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan théng qua béo céo két qua kinh doanh, cac khoan ng
phai trd dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Tap Poan xac dinh viéc phan loai cac khodn ng phai tra tai chinh tai thoi
diém ghi nhan lan dau.

Tét ca cac khoan ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich truc tiép
c6 lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh ctia Tap Doan bao gdm cac khoan phai trad ngudi ban va cac khoan phai tra khac, no va cac khoan
vay ngan hang.

Gia tri sau ghi nhan 1an dau

Hién tai khéng cé yéu cau xac dinh lai gia tri cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwgc bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén bao céao tai chinh néu,
va chi néu, don vi cé quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu triy trén co
s& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va thanh toan no phai tra dong thoi.
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

$6 cubi ndm S6 dau nam

VND VND

Tién mat 484.075.410 1.169.000.140
Tién glri ngan hang 25.256.374.021 12.491.166.103
Céc khoan twong dwong tién 110.312.204.668 N§) 93.701.633.333
Céong 136.052.654.099 107.361.799.576

(*) Bay la cac khoan tié,n glri c6 ky han dwéi 03 thang & cac ngan hang.
Cac khoan phai thu ngan han

S6 cudi nam $6 dau nam

VND VND

Phai thu khach hang 132.680.681.532 KE)] 147.258.046.723
Tra trwdc cho nguwdi ban 8.312.353.296 K{3)] 16.623.926.163
Cac khoan phai thu khac 147.561.922.753 K{9] 192.027.305.474
Cong 288.554.957.581 355.909.278.360
Dy phong phai thu kho doi (6.871.996.993) KC)) (9.453.420.450)
Gia tri thuan cua cac khoan phai thu 281.682.960.5388 346.455.857.910

(a) Bao gdm céc khoan phai thu thwong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh thuwéng cia Tap Poan, dwoc chi
tiet nhw sau:

$6 cudi nam S6 dau nam

VND VND
Phai thu khach hang ban dy an can ho 74.450.986.756 37.017.841.128
Phai thu khach hang dich vu mai gici 50.354.458.149 101.305.295.025

Khach hang khac 7.875.236.627 8.934.910.570
Céng 132.680.681.532 147.258.046.723

(b) Chti yéu cac khodn tré trwde chi phi xay dwng cong trinh cho cac nha thau sau:
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Céng ty CP BT XD & TM Bong Tay

Coéng ty TNHH Co Dién Ken

Cong ty TNHH Bac Dwong

Cong ty TV BT XD Kiém Binh Lién Toan Cau
Coéng ty TNHH TM — DV - XD Thién Ly Lan
Cong ty CP BHLT Tha Buc 1

Coéng ty TNHH MTV DV Céng ich quan Go Véap

(c) Bao gébm cac khoan phai thu khac sau:

Phai thu Céng ty CP Bia Oc Long Dién khoan tai tro' von Khu dan cw —
dich vu Giang Bién theo Hop dong hgp tac dau tw kinh doanh s6 0106/
HDHTDT ngay 27/06/2010

Phai thu Cong ty CP Dau Tw va Phat Trién Hong Ha - Hop dong gop
von dau tw xay dwng Can hd cao cap Morning Star s6 011/08/HBDGVDT

ngay 08/03/2008

Phai thu theo cac gidy Gy quyén ding tén hop déng mua quyén st

dung dat

Phai thu Céng ty CP Xay Dung Bia Oc Cao Su khoan (rng triroc tién
theo hop ddng chuyén nhwong vén gép

Khoan tai tro vén cho Céng ty CP Xay Dwng Dia Oc Long Kim Phat
Phai thu tién &ng trwdc cho bén ban nha & dat

Phai thu Tran Viét Anh, Tran Tién Diing theo Hop déng chuyén nhugng
von Céng ty TNHH DL-TM-SX & XD Ly Khoa Nguyén

Cac khoan phai thu khac

Cdéng

(d) Bao gébm dy phong no phai thu khé doi cac khach hang sau:
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S6 cudbi nam

S6 dau nam

VND
270.951.252
3.660.000.000
1.704.188.600

VND
2.873.070.689

990.000.000 990.000.000
300.000.000 300.000.000
205.505.680 205.505.680
264.323.500 -
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
60.489.068.710 50.689.068.710
6.408.395.407 12.235.728.500
24.072.859.975 36.386.690.740

13.189.604.000

33.477.354.200

9.924.640.461
147.561.922.753

31.746.600.000

27.840.000.000
29.591.636.108

3.537.581.416

192.027.305.474
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Ba Nguyén Thu Hoa

Ba Dwong Thi Thuc

Cong ty CP TV BT XD Kiém Binh Lién Toan Cau
Ong Lwu Tan Tién

Coéng ty TNHH Ngac Nhién (Siver Sea Viing Tau)
Céng ty CP TD BT XD PT bong B6-BQP

Céng ty TNHH XDDV-TMBT BBS Twong Phong
Coéng ty TNHH TM - XD Van Phat Hung

Coéng ty TNHH Tw van va D4au tw Trung Tin

Cac khach hang khac

Cong

Hang t6n kho

Céng cu, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
+ Dy an can hé Pha Gia Hung
+ Dy én khu dén cw Trang Bom (Gold hill)

Thanh pham (dy an can hd Tam Phu)
+ D an can hd Phu Gia Hung
+ D 4n can hé Sunview 2

Hang hoa

Cdéng

Dw phong gidm gia hang tén kho

Gia tri thuan cta hang tén kho

$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
- 3.779.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000
990.000.000 990.000.000
1.050.000.000 1.050.000.000
325.103.625 195.062.175
409.015.000 122.704.500
320.542.676 130.722.790
434.732.374 -
119.971.500 -
222.631.818 185.930.985
6.871.996.993 9.453.420.450
$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
248.959.455 12.669.000

101.720.474.058
101.720.474.058
24.049.653.683
23.543.434.662

506.219.021
3.188.337.878
129.207.425.074
)
129.207.425.074

77.892.648.384
77.892.648.384

6.162.608.872

6.162.608.872
30.826.333

84.098.752.589

()

84.098.752.589

(*) Chu yéu la can A10-4 thudc cao b¢c The Morning Star, dia chi 224/5 Bis Quéc 16 13, phwéng 26, quan Binh Thanh,

TP.HCM v¢i trj gia 1a 2.984.687.000 VND.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Tai san ngan han khac

Tai san thiéu cho xt ly

$6 cudi nam S6 dau ndm
VND VND
5.000.000 5.000.000
6.614.068.287 6.444.605.642

Tam wng
Ky quy, ky cwoc ngén han 23.134.302.917
Coéng 29.753.371.204

(*) Bao gébm:

S6 cubi nam

(*)

38.145.956.205

44.595.561.847

S6 dau nam

VND
+ Khoan dat coc cho Hop dong mai gidi va bao tiéu san pham Khu dan
cw — dich vu Giang Bién
+ Khoan dat coc cho Hop ddng méi gidi va bao tiéu san pham dw an khu
dan cw Phwéce Ly
+ Khoan dat coc cho Hop ddng cung cép dich vu va tiép thi doc quyén
dy an Chung Cuv Linh Béng
+ Khoan dat coc cho Hop dong mai gidi doc quyén dy an chung cw cao
tang 72-74 Lé Van Chi, Linh Trung, Tha Birc
+ Khoan dat coc cho Hop déng d4u thau dw an khu dan cw mai
2A xa Dién Ngoc, huyén Dién Ban, tinh Quang Nam
+ Cac khoan dat coc mua dw an khac

5.365.449.677

5.086.260.000

3.095.820.000

2.383.027.240

7.203.746.000

Céng 23.134.302.917
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VND

24.500.000.000

386.208.000
13.259.748.205

38.145.956.205
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\
Tai san cé dinh hiru hinh

TSCD hiru hinh

Nguyén gia

Sé dw dau nam

Tang trong nam

DPéau tw XDCB hoan thanh
Tang khac (phan loai...)
Thanh ly, nhwong ban
Giam khac (phan loai...)
Sé dw cudi nam

May méc va thiét bi Phwong tién van tai Thiét bi van phong Téng
VND VND VND VND

46.961.300 14.514.742.138 3.637.384.963 18.199.088.401

- 1.276.214.551 295.486.818  1.571.701.369

- 345.240.746 4.352.424 349.593.170

- - (179.742.931)  (179.742.931)

(46.961.300) 756.812.357 (709.851.057) -

16.893.009.792

3.047.630.217

19.940.640.009

Gia tri hao mon liy ké
Sé dw dau nam

Kh4u hao trong nam
Tang trong nam

Thanh ly, nhwong ban
Giam khac

Sé dw cudi nam

2.975.894
7.826.880

(10.802.774)

4.254.367.293
2.272.778.720
345.240.746
145.273.896
7.017.660.655

1.462.199.998
678.574.544
4.352.424
(103.451.629)
(134.471.122)
1.907.204.215

5.719.543.185
2.959.180.144

349.593.170
(103.451.629)

8.924.864.870

Gia tri con lai
S6 dw dau nadm
S6 dw cudi nam

43.985.406

10.260.374.845
9.875.349.137

2.175.184.965
1.140.426.002

12.479.545.216
11.015.775.139

- Cong ty CP Dau Tw va Phat Trién D4t Xanh Tay Bac da thé chap xe Ford Everest bién sb 56S — 5921 vai tri gia 1a
700.000.000 VND dé dam béo cho khoan tién vay ngan han tai Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét
Nam. Xem Thuyét minh s 5.13
- Cong ty CP D4t Xanh My Phuéc da thé chap xe 6 t6 bién sb 61B-00031 v&i gia tri 1a 647.000.000 VND dé dam bao
cho khodn vay dai han tai Ngan hang TMCP Phwong Déng - CN Binh Dwong. Xem Thuyét minh sb 5.16
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Thuyét Minh

Bao C&o Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

‘ Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Tai san cé dinh v6 hinh

Thuyét Minh

(tiép theo) B0 Cao Tai Chinh Hop Nhat

TSCP v6 hinh Trang Web Phan mém ké toan TSCD vé hinh khac Téng
VND VND VND VND
Nguyén gia
Sé dw dau nam 290.166.005 14.248.000 107.434.600 411.848.605
Tang trong nam - 108.851.930 - 108.851.930
Thanh ly, nhuwong ban - - - -
S6 dw cudi nam 290.166.005 123.099.930 107.434.600 520.700.535
Gia tri hao mon liiy ké
S6 dw dau ndm 127.754.552 8.608.167 107.434.600 243.797.319
Kh4u hao trong nam 34.802.456 25.332.388 - 60.134.844
Thanh ly
S6 dw cudi nam 162.557.008 33.940.555 107.434.600 303.932.163
Gia tri con lai
Sé dw dau nadm 162.411.453 5.639.833 - 168.051.286
S6 dw cubi nam 127.608.997 89.159.375 - 216.768.372
Chi phi xay dwng co ban d& dang 1.935.722.112
Gia tri mua sam d& dang ctia cac phan mém quan ly.
Bat dong san dau tw
S6 dau ndm Tang Giam S6 cubi nam
VND VND VND VND
Nguyén gia 26.289.557.319 - - 26.289.557.319
Hao mon ldy ké 876.318.564 876.318.564 - 1.752.637.128

Gia trj con lai

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012 Tap Doan chwa xac dinh gia tri hop ly ctia khodn bat dong san dau tw do Tap Doan

25.413.238.755

24.536.920.191

khéng c6 y dinh ban hay chuyén nhwong trong twong lai gan.
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DPau tw vao cac cong ty lién két

Céng ty CP Dia 6c Long Pién

Gia tri dau tw

Phén Ioi nhuén/(16) phat sinh sau ngay dau tw trer ¢é tire duoc chia
Céng ty CP Xay dwng D4t Xanh

Gia tri dau tw

Phan loi nhuéan/(16) phét sinh sau ngay dau tw trir ¢é tie duoc chia
Céng ty CP Quy Hoach Kién Truc Viét

Gia tri dau tw

Phan loi nhuéan/(16) phét sinh sau ngay dau tw trir ¢é tirc duoc chia
Coéng Ty TNHH Du Lich-Thwong Mai-San Xuat & Xay Dwng

Ly Khoa Nguyén

Gia tri dau tw
Phén loi nhuan/(I6) phét sinh trong giai doan dédu tw dudi hinh thic

cbng ty con
Cong

a. Cong ty CP Pja Oc Long Pién

Tdng tai san
Tbng cong no
Tai san thuan

Phan tai san thuan Tap Doan dau tw vao cong ty lién két (49%)

Doanh thu

Loi nhuan thuan/(16)
Loi nhuan thuan/(I6) ctia Tap Doan trong cong ty lién két

S6 cubi nam

S6 dau nam

VND
30.950.300.435
24.500.000.000

6.450.300.435
5.336.667.160
2.100.000.000
3.236.667.160

267.746.627

410.000.000
(142.253.373)

30.261.011.601

31.854.622.800
(1.593.611.199)
66.815.725.823

Thong tin tai chinh tém tat vé cac cong ty lién két ctia Tap Doan dwoc trinh bay nhw sau:

S6 cubi nam

VND
22.874.218.282
24.500.000.000
(1.625.781.718)

2.295.013.046
2.100.000.000
195.013.046

25.169.231.328

S6 dau nam

VND
820.095.147.969
756.931.269.531

63.163.878.438

VND
261.469.872.950
214.787.794.824

46.682.078.126

30.950.300.435 22.874.218.282
Nam nay Nam trwéc

VND VND
88.960.578.397 -
16.481.800.312 (3.435.043.739)

8.076.082.153

(1.683.171.432)
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Thuyét Minh

Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

‘ Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

b. Cong ty CP Xay Dwng Dat Xanh

Tdng tai san
Téng coéng no
Tai san thuan

Phan tai san thuin Tap Poan dau tw vao cong ty lién két (42%)

Doanh thu
Loi nhuan thuan/(16)

Loi nhuan thuan/(16) ctia Tap Doan trong cdng ty lién két (42%)

c. Céng ty CP Quy Hoach Kién Truc Viét

Tdng tai san
Tbng coéng no
Tai san thuan

Phan tai san thuan Tap Doan dau tw vao cong ty lién két (41%)

Doanh thu
Loi nhuan thuan/(16)

Loi nhuan thuan/(16) ctia Tap Doan trong cong ty lién két

Cong ty bt dau gop vén vao Cong ty CP Quy Hoach Kién Truc Viét ké tir thang 01/2012, vi vay chi bat dau cé loi ich

trong nam tai chinh nay.
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S6 cubi nam

S6 dau nam

VND
30.822.880.781
18.525.063.755

12.297.817.026
5.165.083.151

VND
24.605.087.810
19.187.202.709

5.417.885.101

2.275.511.742

Nam nay Nam trwéc
VND VND
73.519.825.003 -
7.242.033.605 -
3.041.654.114 -
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
6.954.129.964 101.198.903
6.301.090.509 1.200.000
653.039.455 99.998.903
267.746.177 -
Nam nay Nam trwéc
VND VND

36.428.810.812
(346.959.448)

(142.253.374)

Thuyét Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

d. Coéng Ty TNHH Du Lich-Thwong Mai-San Xuat & Xay Dwng Ly Khoa Nguyén

Téng tai san
Téng cong no
Tai s&n thuan

Phan tai san thuan Tap Doan dau tw vao cong ty lién két (40%)

Doanh thu
Loi nhuan thuan/(16)

Loi nhuan thuan/(16) ctia Tap Doan trong cong ty lién két

$6 cudi nam S6 dau ndm
VND VND
45.505.981.912 -
91.500.000 -
45.414.481.912 -
18.165.792.765 -
Nam nay Nam trwéc

VND VND

Cong ty dau tw vao Cong ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-San Xuét & Xay Dung Ly Khoa Nguyén duai hinh thic lién két
ké tlr ngay 25/12/2012, vi vay loi ich diu tw lién két chwa phat sinh trong nam tai chinh nay.

Pau tw dai han khac

Dau tw dai han khac Ia chi phi phat trién cac dw an bao gém:

+ Dw an Arisen
+ Dw an TNT, P. Binh Chiéu, Q. Tha Btc, TP HS Chi Minh

+ Dy an khu trang trai — nuéi tréng sinh thai du lich — Nha biét thw

vuon Khoa Nguyén

+ Dy &n Cong ty Dau Tw Bong A

+ Dy an KDC Tan Vi Minh 3B Binh Dwong
+ Dy an Céng ty TNHH Minh Hwng

+ Cac dvw an khac

Cong

S6 cudbi nam

S6 dau nam

VND
50.000.000.000

23.115.124.000

28.081.873.500
6.123.320.545
2.824.331.697
110.144.649.742

VND
50.000.000.000

24.270.070.000
45.452.483.842

17.017.388.000
28.081.873.500
6.077.575.090
3.279.786.242

174.179.176.674

DPén ngay 31/12/2012, Ban Téng Giam Déc da thwe hién danh gia cac khoan dau tw dai han nay va khéng cé khoan dau

tw nao gidm gia. Vi vay Tap Doan khéng phai trich 1ap dy phong gidm gia cac khodn dau tw dai han.
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Thuyét Minh

Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

‘ Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Vay ngan han

Vay ngan hang
Vay ca nhan
Vay dén han tra

Cong

(*) Vay ngén han Ngan Hang Néng Nghiép va Phat Trién Néng Thon Viét Nam — CN 11 theo Hop déng tin dung s6 6480
— LAV — 201100253/HDTD ngay 27/04/2011 va phu luc sb 1 ngay 15/05/2012 véi muc dich bd sung vén kinh doanh,
thoi han vay 24 thang tir 13/05/2011 dén 13/05/2013, 14i suat 20%/na&m. Khodn vay nay dwoc ddm bao bang tai san xe
Ford Everest bién s6 56S — 5921 tri gia 700.000.000 VND.

No’ ngan han

Phai tra nguwdi ban

Nguwoi mua tra tién trwde

Phai trd nguwdi lao dong

Chi phi phai tra

Phai tra, phai nép khac
Quy khen thwéng, phuac lgi

Céng

Phai trd ngwoi ban 1a cac khoan phai trd thuwong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh thuwéng ctia Tap Doan.

S6 cubi nam

S6 dau nam

VND

450.000.000 @)

450.000.000

S6 cudbi nam

VND
108.850.000.000

108.850.000.000

S6 dau nam

VND
35.762.860.358 [{&)]
64.857.111.280 ()]
7.343.505.437 (9
48.715.582.481 )]
50.068.062.566 [{ )]
1.461.063.927 U]

208.208.186.049

VND
4.291.314.596
121.407.365.002
6.765.877.337
10.815.154.230
147.896.793.380
1.955.732.947

293.132.237.492

Ngudi mua tra tién trwde 1a cac khodn khach hang (ng tién trwéc d& mua cac can ho va cac dy an khac :
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Thuyét Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

Duv an can ho Sunview 2

Dw an can hg Phu Gia Hwng

Dy an khu dan cw Trang Bom (Gold hill)
Phi dich vy va phi khac

Cdéng

S6 cudbi ndam

S6 dau nam

VND
12.799.215
7.095.342.873

57.057.720.753
691.248.439
64.857.111.280

VND
2.247.599.531
118.403.565.471

756.200.000

121.407.365.002

Phai trd nguwdi lao dong, chi yéu 1a khodn lvong thang 13 va hoa héng thang 12/2012 da dworc chi trd trong thang

01/2013.

Chi phi phai tra bao gém:

Chi phi phai trd wéc tinh dé hoan thanh cac dw an:
- Dw é&n can hé Sunview 1, Sunview 2

- Dw éan can hé Phu Gia Hung

Chi phi lai vay

Chi phi phai tra khac

Cdéng

S6 cudbi nam

S6 dau nam

VND
48.047.407.249
2.784.371.252
45.263.035.997

668.175.232
48.715.582.481

VND
8.123.441.587
8.123.441.587
1.018.875.000
1.672.837.643

10.815.154.230
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Thuyét Minh ,
Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Phai tra khac, chu yéu:
S6 cudi ndm

S6 dau nam

VND
1.622.537.723
Phai tra c& nhan tai tro' vén & cong ty con -
15.802.551.094

2.293.046.760

Phai hoan tra tién hop ddng gép vén mua du an cho khach hang

Phai tra tién thu ho phi bao tri va cac chi phi khac
Phai tra tién thu hd cho chi dau tw dw an

+ Cong ty CP Quéc té Nam Sao tién thu hé cla khach hang dang ky mua
dw an Khu déan cw Phuoc Ly, Long An

+ C4c chu dau tw khac

908.758.004

1.384.288.756
Phai tra tién thu ho Céng ty TNHH Thwong Mai va Dau Tw Thién Loc 13.373.736.116
Phai tra thu hd Céng ty CP Chin Chin Nui 2.918.629.775
Phai tra thu hd Céng ty CP Constrexim Mién Trung 2.155.500.000

Phai tra lai cho khach hang khodn da tré (ng trwéc tién mua can ho

khi thanh ly hop dong 1.009.167.600

Quy khen thwéng, phic lgi bao gom:

Nam nay

VND
2.576.886.818
3.273.380.781
8.249.317.093

132.843.647.154

108.673.223.317
24.170.423.837

Nam trwéc

VND
1.955.732.947
Sé trich lap trong ndm 3.308.816.903
Diéu chinh tang trong nam 140.549.794
(3.944.035.717)

1.461.063.927

S6 dw dau ndm

S dung trong nam

$6 dw cudi nam
Thué va cac khoan phai ndép nha nwéc

S6 cubi nam

VND
2.160.596.317
5.704.771.869

(5.909.635.239)

1.955.732.947

S6 dau nam

VND
7.015.108.531
Thué thu nhap doanh nghiép 16.364.902.952
Thué thu nhap ca nhan 920.439.846
Cong 24.300.451.329

Thué gia tri gia tang
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VND
3.189.709.765
7.599.772.551

957.152.760

11.746.635.076

Thuyeét Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

Vay va no dai han

$6 cubi nam S6 dau nam

VND VND

Vay cé nhan - 11.892.496.000
Vay ngén hang 115.760.000 W] 222.320.000
Cong 115.760.000 12.114.816.000

(*) Khodn vay Ngan Hang TMCP Phuwong Bong - CN Binh Duong theo Hop ddng tin dung sb 010.11.00020 ngay
13/01/2010 v&i sb tién vay la 320.000.000 VND, thdi han vay 1a 36 thang, 1ai sut vay la 1,8%/thang nhdm muc dich
mua xe. Khoan vay nay dugc thé chap bang chinh tai san di vay (xe 6 t6 bién s6 61B-00031) v&i gia tri tai san thé chép
la 647.000.000 VND.

Doanh thu chwa thwc hién

S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND

Khach hang trd trwdc tién thué cac cdn ho thwong mai & Sunview 1

va Sunview 2 3.592.959.662

2.589.214.679

Vén chii sé hivu
Vén diéu 1é va von dau tw

Nghi quyét s6 02/2012/NQ-DHDCD ngay 18/08/2012 ctia Pai hoi ddng cé déng cong ty da théng qua phwong an
tang von diéu & Cong ty tir 320.000.000.000 VND Ién 420.000.000.000 VND. Ngay 25/12/2012 Céng ty da stra dbi
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va hoan tat thi tuc tdng vén. Sé cd phiéu nay da dwoc niém yét bd sung ngay
17/01/2013 c&n clr Quyét dinh sb 10/2013/QD-SGDHCM ngay 15/01/2013 ctia S& GDCK Tp. H6 Chi Minh.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh da stra déi, von diéu Ié ctia cong ty 1a 420.000.000.000 VND. Tai ngay
31/12/2012, vén diéu 1& da dwoc cac cd déng gép du, co ciu vén cu thé nhu sau:
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Thuyét Minh ,
Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Cé phiéu

S6 cubi nam S6 dau nam

- S6 lwong cb phan dang ky phat hanh 42.000.000 32.000.000
- S6 lwong cb phan da ban ra céng chiing 42.000.000 32.000.000
- S6 lwong cb phan dang lvu hanh 42.000.000 32.000.000

* Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/cé phan.
C6 tirc

Can ctr theo Nghi quyét ciia Dai hoi déng ¢ dong, trong ky cong ty tam khéng chi tra cd tirc nam 2011 dé tap trung vén
bd sung cho cac hoat ddng kinh doanh va dau tw ctia cong ty.

Loi ich cua cb déng thiéu sé
Nam nay Nam trwéc

55.785.510.435 45.393.554.359
1.159.670.000 10.547.630.000

S6 dw dau nam
Vén goép cla cb dong thiéu sbé tang trong nam
Vén gép cla cb déng thiéu sé gidm trong nam

(28.991.220.000) -
1.234.896.963

Loi nhuan thuan phan bd cho cb déng thiéu sb 8.468.710.791
827.768.518 -

(6.158.580.669) (8.624.384.715)

Diéu chinh lgi nhuan thuan phan bd cho cé déng thiéu sé trong nam

Cé tirc dworc chia

S6 dw cudi nam 23.858.045.247 55.785.510.435
Nam nay Nam trwéc
VND VND

Doanh thu ti cung cép dich vu 162.637.906.272
245.150.440.729

(4.285.363.087)

181.290.059.461
107.326.075.303
(2.229.870.749)

Doanh thu ti hoat ddng chuyén nhwong bat dong sén

Cac khoan gidm trir doanh thu:

Hang bén bj tra lai (4.085.432.105) @) (2.229.870.749)
Gidm gia hang ban (199.930.982) -
Céng 403.502.983.914 286.386.264.015

(*) Trong ky cé mét sd khach hang tra lai can hd da mua va sau dé Cong ty cling da tién hanh chuyén nhwong cac cén
hé nay cho nhirng khach hang khac.
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Thuyeét Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh

Doanh thu thuan tir ban hang héa va cung cép dich vu

Gia vén hang ban

Gia vén cung cép dich vu
Gia vén hoat dong chuyén nhwong bat dong san

Coéng

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gwi, tién cho vay
Chénh léch ty gia da thwc hién
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L6 hoat dong dau tw

Chénh léch ty gia da thwc hién
Coéng

Nam nay

Nam truwéc

VND
34.934.806.834

175.683.388.969
210.618.195.803

VND
21.834.334.036
58.468.960.572

80.303.294.608

Nam nay Nam trwéc
VND VND
3.217.447.655 17.463.879.811
42.024.960 -
3.259.472.615 17.463.879.811
Nam nay Nam trwéce
VND VND

6.616.455.675
6.324.506

6.622.780.181

38.554.054.136

38.554.054.136
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Thuyét Minh

Bao C&o Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi vat liéu, dung cu

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Coéng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly, dung cu van phong
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh

Thué, phi va & phi

Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Phan bd lgi thé thwong mai

Cdéng

110 DXG Arnual Heport 20712

Nam nay

Nam trwéc

VND
19.052.601.209

264.041.522
171.367.969

22.829.926.959
1.727.787.048
44.045.724.707

Nam nay

VND
18.098.986.053
185.269.212
245.405.898
24.633.437.017
2.057.226.638

45.220.324.818

Nam trwéc

VND
42.307.656.557
4.876.907.286
2.847.946.999
108.054.721
1.416.672.422

14.275.821.094
6.377.853.434
6.460.327.200
78.671.239.713

VND
41.125.109.853
4.917.454.788
2.738.706.268
210.378.371
5.505.715.950
19.754.996.240
5.777.159.407
3.706.417.453

83.735.938.330

Thuyet Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

Thu nhap khac

Thu nhép tir quyén khai thac loi thé can ho thwong mai
Thu tién phat, béi thuwdng

Thanh ly, nhwong ban tai san cb dinh

Thu nhap khac

Cdéng

Chi phi khac

Chi phi tir hQly quyén khai thac loi thé c&n hd thwong mai
Chi phi phat, bdi thwérng, hanh chinh ...

Chi phi tai san cb dinh da thanh ly

Chi phi khac

Cdéng

Nam nay

Nam trwéc

VND
1.143.789.668
2.331.199.092

320.286.985
914.808.311
4.710.084.056

Nam nay

VND
1.031.334.668
1.391.044.055
1.330.281.211
1.488.706.680

5.241.376.614

Nam trwéc

VND
1.839.551.654
1.168.146.407

226.748.629
141.836.648

3.376.283.338

VND
2.697.645.096
577.991.127
1.120.428.037

4.396.064.260
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Thuyét Minh

Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

- Loii nhuan/(L6) trwére thué
- Diéu chinh cho thu nhap chiu thué
Coéng: Céac khoan diéu chinh tang
+ L6 cla cac cong ty con
+ Chi phi khéng dwoc trer
Trlr: Cac khodn diéu chinh giam
+ C6 tire va loi nhuén dugc chia
+ Loi nhuan/(16) cua céng ty lién két
Trir : Chuyén 16 nam trwéc & cong ty con
Trir : Thu nhap tir chuyén nhwong bat dong san
Coéng: Anh hwéng cua cac bt toan hop nhat khong chiu thué
Thu nhap chiu thué tw hoat déng kinh doanh va hoat déng khac
Thué suét théng thwong
Chi phi thué TNDN tir hoat dong kinh doanh va thu nhap khac
Coéng khoan thué tir thu nhap chuyén nhwong bat dong san
Diéu chinh chi phi thué thu nhap clia cac nam trwéc
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam
Thué thu nhap hoan lai
Cong Thué thu nhap doanh nghiép

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Céng ty can ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhi*rng quy dinh nay
thay doi theo ttrng thoi ky va viéc xac dinh sau cuing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thuéc vao két qua kiem tra cla

co quan thué cé thdm quyén.

DXG Arnual Heport 20712

Nam nay Nam trwéce

VND VND
79.113.799.736 55.393.685.902
18.549.351.035 26.289.292.927

16.084.445.643

2.464.905.392
35.876.013.376
24.900.530.483
10.975.482.893

1.062.727.566
45.067.694.032

16.176.423.672
34.019.785.075
25%
8.504.946.272
11.266.923.508
247.081.847
20.018.951.627

20.018.951.627

5.730.5698.151
20.558.694.776
4.992.746.090
6.480.904.476
(1.488.158.386)
609.679.355
38.262.043.479
12.160.723.440
49.979.233.345
25%

12.494.808.336
9.565.510.870
224.383.767
22.284.702.973
48.776.071

22.333.479.044

Thuyét Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

Lai co’ ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN
C6 phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong ky
L&i co ban trén cb phiéu

Chi phi san xuéat kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan vién

Chi phi vat liéu quan ly, dung cu van phong
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh

Thué, phi va I& phi

Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Phan bd loi thé thwong mai

Chi phi thi cong céng trinh xay dwng

Cong

Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phan

Nam nay Nam trwéc

VND VND
57.859.951.147 24.591.496.067
32.333.333 17.377.778
1.789 1.415

Nam nay Nam trwéc

VND VND

79.892.351.131
5.097.227.296
3.938.506.036
108.106.721
1.416.672.422

56.312.726.111
6.991.380.937
6.460.327.200
172.036.681.190
332.253.979.044

77.121.558.146
7.754.043.679
3.860.430.730
210.378.371
5.505.715.950
57.824.110.387
9.287.519.732
3.706.417.453
34.781.108.953

200.051.283.400

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Tap Doan la cung cép cac dich vu méi gidi bat dong san va dau tw bat dong
san. Do d6 Tap Poan con trinh bay bao céo tai chinh hop nhét theo cac Iinh vwe kinh doanh dé quan ly.

Ngoai ra Tap doan hoat dong trai dai trén khap 03 (ba) mién clia dat nwdc: mién Nam, mién Bac va mién Trung. Mac
du cac cong ty con & mien Bac va mien Trung mai thanh I8p nhwng ngay cang gop phan vao sy phat trien cta Tap
Doan, nén ké tr 2012, Ban Tong Giam Boc con phéan chia bao cao bd phéan theo khu vie dia ly dé phuc vu cho céng

tac quan ly.

Céc théng tin vé linh vie kinh doanh doanh va vé khu vuc dia ly cla Tap Doan nhw sau:
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Thuyét Minh , Thuyét Minh
Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo) (tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

\ Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 \

BO PHAN THU YEU THEO KHU VUC BIA LY Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
DVT: triéu VND
Co cau té chirc ciia Tap Poan dwec phan bé nhw sau: Céng ty me Congty Cd Congty Cd
) ‘ ‘ va cac céng Phan Dich Vu Phan bat Diéu chinh Téng
- Mién Nam: gom Cong ty me va 13 cong ty con & khu virc mién Nam ty con & vaPja Oc P4t  Xanh Mién hop nhét cong
- Mién Bac: Cong ty CP Dich Vu va Dia Oc Bat Xanh Mién Bac Mién Nam Xanh Mié&n Bic Trung

- Mién Trung: Céng ty C6 Phan D4t Xanh Mién Trung

Céc thong tin b phan vé khu viec dia Iy ciia Tap Poan nhu sau: Doanh thu thuan

- ) Doanh thu thudn tir khach hang bén ngoai 421.499 22.659 3.810 (44.465) 403.503
Bang can doi ké toan hop nhit tai ngay 31/12/2012 OVT: tri60 VND Doanh thu thudn tir cA¢ b phan khac ) ) ) ) )
Céngtymeva Céngty CP Dich CongtyCd .. .. ' Tdéng doanh thu 421.499 22.659 3.810 (44.465)  403.503
cac cong ty con Vuvabia Oc Dat Phan Dat Xanh Dl::pc:LnéI: Téng cong K&t qua hoat déng kinh doanh
& Mien Nam Xanh Mien Bac Mién Trung ; ) T
Tai sin Két qua kinh doanh bo phan 172.219 15.023 3.238 2405 192.885
Tai san bo phan 1.038.591 13.521 3.951  (306.426) 749.636

PAu tw vao Cong ty lién két 58.865 i i 7 951 66.816 Doanh thu tai chinh 29.031 307 19 (26.097) 3.259
Tai san khang phan bé i i i i i (-) Chi phi tai chinh 8.477 - - (1.854) 6.623
Téng tai san hop nhit 1.097.456 13.521 3.951  (298.475) 816.452 (-) Chi phi ban hang 42.410 4.783 1.434 (4.582)  44.046
(-) Chi phi quan ly doanh nghiép 66.685 6.742 2.662 2582  78.671

No phai tra (-) Chi phi khéng phan bb
No phai tra bo phan 330.685 4.699 3.358  (101.883) 236.858 Loi nhuén ttr hoat dong kinh doanh 83.676 3.805 (838) (19.839)  66.805
No' phai trd khong phan b - - - - - Phan loi nhuan trong cac cong ty lién két - - - 10.975  10.975
Téng no phai tra hop nhat 330.685 4.699 3.358  (101.883) 236.858 Lai (18) khac (2.465) 136 ’ 3.662 1334
Loi nhuan trwéc thué 81.211 3.941 (837) (5.201)  79.114
(-) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 19.109 910 - - 20.019
(-) Chi phi thué TNDN hoan lai - - - - -
Lei nhuan trong nam 62.102 3.031 (837) (5.201) 59.095
(-) Loi ich ¢b dong thiéu sb - - - 1.235 1.235
Thu nhap thuan 62.102 3.031 (837) (6.436)  57.860
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Thuyét Minh ,
Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

‘ Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Thuyét Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

NHU’NG THONG TIN KHAC

Théng tin cac bén lién quan S6 cubi nam S6 dau ndm

Theo quy dinh cla Chuan muc ké toan Viét Nam, cac don vij va cac ca nhan sau day dwoc xem la cac bén co lién quan . L N ) . . . L VND VND

véi Tap Poan: Ppa| thu ther giay ay quyén dirng tén hop dong chuyén quyén st dung 24.072.859 975 36.386.690 740
dat (xem thém muc 5.2 (c))

Tén bén lién quan Moi quan hé Phai thu tai tro vén (xem thém muc 5.2 (c)) 60.489.068.710 50.689.068.710

118

Cong ty TNHH Du Lich - TM - SX va XD Ly Khoa Nguy&n Céng ty lién két

Cong ty C6 phan Xay dung D4t Xanh
Céng ty Cb phan bia Oc Long Dién

Cong ty C6 phan Quy hoach Kién Truc Viét
Ong Lwong Tri Thin

Ong Tran Quang Vinh

Ong Nguyén Khanh Hung
Ong Tran Minh Toan

Ong Lwong Tri Thao

Ong Nguyén Binh Lam
Ong Lwong Tri Tu

S6 dw vé&i cac bén lién quan

DXG Arnual Heport 20712

Cong ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Chu tich Hoi ddng quan tri kiem Téng Giam déc
Pho Cha tich Hoi déng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri kiem Phé Tdng
Giam doc

Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Chu tich
HGi dbng quan tri Cong ty C6 phan Xay dwng
bat Xanh

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tong Giam
déc Cong ty C6 phan B4t Xanh My Phuéc
Pho Téng Giam dbc kiém Giam déc Tai chinh
C6 dong kiém Thu Quy

Phai thu khac
Phai thu tam (rng

Phai thu ky quy ky cwoc ngan han

Phai thu ngwoi mua

Vay dai han
Lai vay phai tra
Phai tra cb tirc

Phai tra nguwoi ban

Phai tra khac

77.500.000
1.486.515.385

6.061.120.441

62.934.188
20.375.238.066
229.485.000

3.660.927.695
24.500.000.000
5.367.010.560
11.892.496.000
2.223.380.781
700.846.339

1.532.000.000
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Thuyét Minh

Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

‘ Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Giao dich vé&i cac bén lién quan:

Céng ty CP Long Dién

Cung cép dich vu méi gidi

Nhan cung cép dich vu mai gidi
Tai trg von

Céng ty CP Xay dwng Dat Xanh
Cung cép dich vu thué vn phong
Nhan cung cép dich vu xay dwng
Céng ty CP Quy Hoach Kién Trac Viét
Cung cép dich vu tw van

Nhan cung cép dich vu tw van
Tai trg von

Cong ty TNHH DL-TM-SX & XD Ly Khoa Nguyén
Cung cép dich vu méi gi&i

Nhan cung cép dich vu mai gidi
Cac nghiép vu cé lién quan khac
Chi cb tre

Thu hd

Tra lai tién thu ho

Thu tam wng

Chi tam &rng

Phai thu ban hang

ba thu ban hang

Phai trd mua hang

Da trd mua hang

Thu lai tién tai tro vén

Thu tién d&t coc

Tra no vay ngan han

Lai vay phai tra

Lai vay da tra

Hoan tra vén gop

Chi hod

Chi khac
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Nam nay

Nam trwéc

VND

2.147.611.392

24.500.000.000

192.339.969
48.683.136.499

35.357.658.725
36.396.083.540
410.000.000

1.414.802.473
18.480.746.114
9.542.250.873
557.608.391
1.216.720.000
41.467.371.095
40.790.330.820
93.962.142.043
76.158.043.651
14.700.000.000
24.500.000.000

3.082.589.179
63.000.000
420.000.000

VND

8.242.141.185

12.149.814.110

241.428.306

3.933.290.837

1.826.909.887
4.772.918.156

824.214.119
3.699.344.744

36.649.814.110

119.000.000.000
19.148.961.423
16.925.580.642

Thuyét Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

Thu lao H6i ddng Quan tri va thu nhap cua Ban Téng Giam déc

Thu lao Héi ddng Quan tri va thu nhap Ban Téng Giam déc dwoc hwéng trong ky nhw sau:

Nam nay Nam trwéce

VND VND

Thu lao Hdi déng quan tri 229.765.281 1.100.209.330
Thu lao Hoi ddng quan tri Cong ty me 117.000.000 759.000.000
Thu lao Hoi ddng quan tri cac cdng ty con 112.765.281 341.209.330
Thu nhap Téng Giam Péc 5.459.064.884 5.513.367.066
Thu nhap Téng Giam DBéc Cong ty me 740.313.265 624.343.750

4.718.751.619
13.364.370.037

4.889.023.316
12.788.222.397

Thu nhap Téng Giam Débc cac cong ty con

Thu nhap cta can bo chu chét toan Tap Poan
Muc dich va chinh sach quan ly ri ro tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Tap doan chi yéu bao gdm cac khodn vay ngén han, cac khoan phai trd ngwoi ban va cac
khodn phai tra khac. Muc dich chinh cia nhirtng khodn ng phai tra tai chinh nay Ia nham huy déng nguén tai chinh phuc
vu cac hoat dong cla Tap doan. Tap doan khéong nam gilr hay phat hanh céng cu tai chinh phéi sinh.

Tap doan cé ri ro thj trwdng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rdi ro la nghiép vu khdng thé thiéu cho toan bo hoat dong kinh doanh ctia Tap doan. Tap doan da
xay dwng hé thdng kiém soat nham dadm bao sw can bang & murc hop ly gitka chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly
rdi ro. Ban Téng Giam Déc lién tuc theo ddi quy trinh quan ly rdi ro cla Tap doan dé dam bao sw can bang hop ly gitra
rdi ro va kiém soat rai ro.

Ban Téng Giam Déc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rdi ro néi trén nhw sau:

Rui ro thi trwong
RUi ro thi trwdng 1a rdi ro ma gia tri hop ly ctia cac ludng tién trong twong lai ciia moét cdng cu tai chinh sé bién dong
theo nhirng thay ddi ctia gia thj trwdng. Tap doan chiu anh huwéng cua rai ro lién quan dén gia thi trwdng la rdi ro 13i
suat. Cong cu tai chinh bi anh hwéng bdi rdi ro thi trierng bao gdm cac khoan vay va no, tién glvi, cac khodn dau tw
san sang dé ban.

Rui ro 1ai suat

Ri ro 13i suét 14 rdi ro ma gia tri hop ly hoac cac ludng tién trong twong lai cua mét cong cu tai chinh sé bién dong theo
nhirng thay ddi cla lai suat thi trucng RUi ro thj trwéng do thay dbi lai suat clia Tap doan cha yéu lién quan dén tién va
cac khoan tién gri ngan han cltia Tap doan. Day la cac khoan dau tw ngan han va khéng dwoc cong ty ndm gite nhdm
muc dich thu lgi ttr sw tang 1én trong gia tri.

Tap doan quan Iy rdi ro 13i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trvong dé co6 dwoc cac lai suat co loi
cho muc dich cta Tap doan va van ndm trong gi¢i han quan ly rdi ro cia minh.

Tap doan quan ly rdi ro 13i suat bang cach theo dai chat ché tinh hinh thj trwdng cé lién quan, bao gdm thj trwéng tién
té va kinh té trong nuwéc va qudc té. Trén co sé& d6, Tap doan dy tinh va diéu chinh mrc don bay tai chinh ciing nhw
chién lwoc tai chinh theo tinh hinh hién tai.
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Thuyét Minh ,
Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng khach hang khong thwe hién
cac nghia vu ctia minh, dan dén tén that tai chinh. Tap doan c6 rui ro tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh doanh
ctia minh (chu yéu ddi v&i cac khodn phai thu khach hang) va tlr hoat ddng tai chinh ctia minh, bao gdm tién g&i ngan
hang, va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Viéc quan ly rai ro tin dung khach hang ciia Tap doan dwa trén cac chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém soat cta Tap
doan ¢ lién quan dén viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang.

Tap doan thwong xuyén theo ddi cac khodn phai thu khach hang chwa thu dwoc va tim cach duy tri kiém soat chat ché
ddi véi cac khoan phai thu ton dong. Déi v&i cac khach hang Ion, cdng ty thuwe hién xem xét sy suy gidm trong chéat
lwong tin dung cua tirng khach hang tai ngay 1ap bao cao. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang ctia
Tap doan co lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rui ro tin dung khong bi tap trung dang ké vao khach hang
nhat dinh.

Tién gri ngan hang

Tap doan chu yeu duy tri s6 dw tién gl tai cac ngan hang dwoc nhiéu ngum biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung dbi
v&i s du tién gl tai cac ngan hang duoc quan ly b&i bd phan ké toan ctia Cong ty va cac cong ty con theo chinh sach
ctia Tap doan. Rui ro tin dung téi da ctia Tap doan dbi véi cac khodn muc trong bang can dbi ké toan tai mdi ky lap bao
cdo tai chinh hop nhét 14 gia tri ghi s6 nhw trinh bay trong thuyét minh sb 5.1. Tap doan nhan thay mirc do tap trung rai
ro tin dung ddi v&i ngan hang la thap.

Cac cong cu tai chinh khac

Ban Téng Giam Déc danh gia rang tat ca cac tai san chinh déu trong han va khéng bi suy gidm vi cac tai san tai chinh
nay déu lién quan dén cac khach hang c6 uy tin va cé kha nang thanh toan tét ngoai trir cac khoén phai thu sau day
dworc coi la qua han va da lap dw phong ng phai thu khé doi nhw da néu tai muc 5.2 trén day.

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan la rdi ro Tap doan gap khé khan khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. RUi ro thanh khoan
ctia Tap doan chu yéu phat sinh tir viéc cac tai sén tai chinh va no phai tra tai chinh cé cac thoi diém déo han 1éch nhau.
Tap doan giam sat rui ro thanh khoan qua viéc duy tri mét lwong tién mat va cac khoan twong dwong tién va cac khoan
vay ngan hang & mrc ma Ban Téng Giam Débc cho 1a du dé dap ng cho cac hoat déng ctia Tap doan va dé giam thiéu
anh hwéng clia nhivng bién dong vé ludng tién.
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Thuyét Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

Bang dwéi day téng hop thei han thanh toan cua cac khoan ne’ phai tra tai chinh cua Tap doan dwa trén cac
khoan thanh toan dw kien theo hop dong trén co’ s& chwa chiét khau:

DPon vi tinh: VND

Bat ky thoi diém Dwéi1nam  Tir1-5nam Téng cong

Ngay 31/12/2012
Cac khodn vay va ng - 450.000.000 115.760.000 565.760.000
Phai tr nha cung cap - 35.762.860.358 - 35.762.860.358
Phai trd ngwdi lao dong - 7.343.505.437 - 7.343.505.437
Chi phi phai tra va chi phi trich truéc khac - 48.715.582.481 - 48.715.582.481
Cac khoan phai tra khac - 50.068.062.566 190.674.803 50.258.737.369
- 142.340.010.842 306.434.803 142.646.445.645

Ngay 31/12/2011
Cac khoan vay va ng - 108.850.000.000 12.114.816.000  120.964.816.000
Phai tra nha cung cap - 4.291.314.596 - 4.291.314.596
Phai trd ngudi lao dong - 6.765.877.337 - 6.765.877.337
Chi phi phai tra va chi phi trich trwdc khac - 10.815.154.230 - 10.815.154.230
Cac khoan phai tra khac - 147.896.793.380 80.674.803  147.977.468.183
- 278.619.139.543  12.195.490.803 290.814.630.346

Tap doan cho rang mdrc d6 tap trung rdi ro d6i voi viéc tra no' 1a thap. Tap doan cé du kha nang tiép can cac nguén vén
va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé thé dwoc tiép tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Tap doan khéng nam gitr tai sdn dam bao ciia mdt bén khac vao ngay 01/01/2012 va ngay 31/12/2012.

Gia tri hop ly clia cac tai sén tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh cé thé
duworc chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trr trwdng hop bét budc phai ban hoac thanh ly.
Téap doan st dung phwong phap va gla dinh sau day dwoc sr dung dé woc tinh gia tri hop ly:

Gia tri hop ly cla tién mat va tién g ngén han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan vay va no' ngan han, cac
khodn phai trd ngwdi ban, va no phai trd ngan han khac twong dwong véi gia tri ghi sé ctia cac khodn muc nay do
nhi*ng cdng cu nay c6 ky han ngan;

Cac khodn vay ngan hang duoc ghi nhan theo phwong phap chiét khau st dung ty 1& 13i suat thuc té. Viéc xac dinh gia
tri chiét khau co tinh dén cac chiét khau hodc phu tréi cling nhw cac khodn phi hodc chi phi khac [a mét phan khong thé
tach roi cua 1ai suét thue té. Tai ngay 31/12/2012, Tap doan danh gia réng gia tri hop ly cGa cac khoan vay ngan hang
va trai phiéu doanh nghiép twong dwong véi gia tri ghi sd do cac khoan muc nay cé murc 1ai suét tha ndi twong dwong
vé&i lai suét thi trwong: va

Gié tri hop ly clia cac khoan dau tw tai chinh ma gia tri hop ly khéng thé xac dinh dwoc mét cach chac chén do khéng
c6 thi trwdrng co tinh thanh khoan cao cho cac khoan du tw tai chinh nay dwoc trinh bay béng gia tri ghi 6, ngoai tr»
cac khoan dau tw vao cong ty lién két duoc trinh bay theo phwong phap vén chd s& hiru nhw thuyét minh 4.4.
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Bao Cao Tai Chinh Hoy

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Thuyét Minh
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tai chinh dworc trinh bay trong cac bao cao tai chinh hop nhéat ky hoat d

Bang dwéi day trinh bay gia tri ghi sé va gia tri hop ly ¢

31/12/2012 cha Tap doan:

két thac ngay

éng

ua cac coéng cu

>

Don vi tinh: VND

Gia tri hop ly

31/12/2012

Gia tri ghi s6

31/12/2011

31/12/2011

Gia gbc

31/12/2012

Gia gbc

Dw phong

Dvw phong

Tai san tai chinh

Ti

93.701.633.333
137.804.626.273
192.027.305.474
174.179.176.674
13.660.166.243

611.372.907.997

110.312.204.668
125.808.684.539
147.561.922.753
110.144.649.742

93.701.633.333
147.258.046.723
192.027.305.474
174.179.176.674

110.312.204.668
132.680.681.532
147.561.922.753
110.144.649.742

han

én glri ngan

(9.453.420.450)

(6.871.996.993)

Phai thu khach hang

Phai thu khac

Cac khoan tai san tai chinh dai han khac

25.740.449.431
519.567.911.133

13.660.166.243
620.826.328.447

25.740.449.431
526.439.908.126

Tién

(9.453.420.450)

(6.871.996.993)

ong cdng

R

T

No phai tra tai chinh

Vay va no’ ngan han

108.850.000.000
12.114.816.000

450.000.000

108.850.000.000

450.000.000

115.760.000
35.762.860.358

12.114.816.000

115.760.000
35.762.860.358

Vay va ng dai han

Phai tra nha cung cap

4.291.314.596
6.765.877.337
10.815.154.230
147.896.793.380
290.733.955.543

4.291.314.596
6.765.877.337
10.815.154.230
147.896.793.380
290.733.955.543

7.343.505.437
48.715.582.481
50.068.062.566
142.455.770.842

7.343.505.437
48.715.582.481
50.068.062.566
142.455.770.842

Phai trd nguwoi lao déng

Chi phi phai tra va chi phi trich trwé'c khac

Phai trd khac

ong cong

p3

T

Thuyét Minh
(tiép theo) Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

Cac sw kién quan trong trong nam

Tang von diéu lé

Can ct theo Nghi quyét s6 02/2012/NQ-DHDCD ngay 18/08/2012 cta Dai hoi ddng cb déng cong ty da théng qua
phwong an tang von diéu 1& Cong ty tir 320.000.000.000 VND I&n 420.000.000.000 VND. Ngay 25/12/2012 Céng ty da
stra dbi Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va hoan tat thi tuc tdng vén. Sé cb phiéu nay da dwoc niém yét bd sung
ngay 17/01/2013 c&n cr Quyét dinh s 10/2013/QD-SGDHCM ngay 15/01/2013 ctia S& GDCK Tp. Hb Chi Minh.

Thay déi thanh vién Hoi déng quan tri ) ) )

Can cur theo Nghi quyét dai héi dong co dong so 02/2012/NQ-DHDCD ngay 18/08/2012 va Nghi quyét H6i dong quan
tri s0 19/2012/NQ-HDQT ngay 20/08/2012 vé viéc thay doi nhan sy HOi dong quan tri cdng ty nhiém ky 2012-2017 bao
gom:

Ong Lwong Tri Thin Chu tich

Ong Tran Quang Vinh Phé Chu tich (bd nhiém ngay 18/08/2012)

Ong Tran Van Anh Pho Chu tich (mi&n nhiém ngay 18/08/2012)
Ong Nguyén Khanh Hwng Thanh vién
Ong Tran Minh Toan Thanh vién

Thanh vién (b nhiém ngay 18/08/2012)
Thanh vién (mién nhiém ngay 18/08/2012)

Ong Lwong Tri Thao
Ong Tran Quyét Chién
Ong Nham Ha Hai Thanh vién (mién nhiém ngay 18/08/2012)

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ngay 15/01/2013, S& Giao dich chirng khoan TP. H& Chi Minh da c6 quyét dinh s6 10/2013/QD-SGDHCM vé viéc
chép thuan cho Céng ty dwoc niém yét bé sung 10.000.000 cb phiéu twong (ng véi gia tri niém yét bd sung la
100.000.000.000 VND, niém yét c6 hiéu luc tir ngay 17/01/2013.
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Ngay 21 théang 02 nam 2013
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